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URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA OGULIN — UPU 1

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU — PROCISCENI TEKST

Procisceni tekst Odredbi za provedbu Urbanistickog plana uredenja naselja Ogulin — UPU 1 obuhvaca:
- Odluku o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Ogulin — UPU 1 (Glasnik Karlovacke
Zupanije broj 29/08);

- Odluku o donosenju izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Ogulin — UPU 1
(Glasnik Karlovacke Zupanije broj 50/20);

- Odluku o donosenju II. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja grada naselja Ogulin —
UPU 1 (Glasnik Karlovacke Zupanije broj 52/23);

Procis¢eni tekst Odredbi za provedbu izradila je tvrtka Zona kvadrat d.o.0. iz Zagreba.

Procisc¢eni tekst Odredbi za provedbu Urbanistickog plana uredenja naselja Ogulin — UPU 1 objavit ¢e se u
Glasniku Karlovacke Zupanije.

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA OGULIN — UPU 1

(Glasnik Karlovacke Zupanije broj 29/08, 50/20 i 52/23)

ODREDBE ZA PROVEDBU
(Procisceni tekst)

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Clanak 1.

(1) RazgraniCenje povrsina javnih i drugih namjena prikazano je u kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i
namjena prostora” u mjerilu 1:5.000.

Clanak 2.

(1) Planom su odredene sljedeée povrsine javnih i drugih namjena:
e povrSine naselja:

- stambena namjena S
- mjeSovita namjena M
- javna i druStvena namjena D
- socijalna D2
- zdravstvena D3
- Skolska D4
- predskolska D5
- kulturna D6
- vjerska D7
- gospodarska namjena — ugostiteljsko — turisti¢ka:
- hotel T1
- mlinica T4
- hostel T5
- gospodarska namjena — proizvodna:
- preteZzito industrijska 11
- preteZito zanatska 12
- gospodarska nhamjena — poslovna:
- pretezito usluzna K1
- pretezito trgovacka K2
- komunalno — servisna K3
- sportsko — rekreacijska namjena:
- sport R1
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- rekreacija R2
- javne zelene povrsSine:

- park Z1

- djecje igraliste Z2

- park Suma Z3
- zaStitne zelene povrsine z
- povrSine infrastrukturnih sustava:

- trafostanica 35 kV 1S2

- zeljezni¢ka pruga i kolodvor 1S3

- benzinska crpka 1S4

- autobusni kolodvor IS5

- javna parkiralista ili garaze I1S6

- vodene povrSine i tokovi
- prometne povrsine
e povrSine izvan naselja za izdvojene namjene:
- gospodarska namjena — ugostiteljsko turisticka:

- hotel T1

- ruralni/eko turizam T6
- gospodarska namjena — proizvodna:

- pretezito industrijska 11
- groblje G
- sportsko — rekreacijska namjena:

- sport R1
- povrSine infrastrukturnih sustava

- mjerno redukcijska plinska stanica IS1

- javna parkiralista ili garaze I1S6

e poljoprivredne povrsine:
- vrijedno obradivo tlo P2
- ostala obradiva tla P3

Kod prijenosa granica razgranic¢enja pojedinih namjena iz prethodnog stavka iz kartografskih prikaza
u mjerilu 1:5000 na podloge u ve¢im mijerilima dozvoljena su odstupanja od grafickih dijelova Plana u
mjeri koja se moze iskazati kao neto¢nost geodetskih podloga.

Clanak 3.
PovrSine groblja (G) namijenjene su izgradnji prostora za ukapanje mrtvih, te prate¢ih gradevina i
povrSina koje sluze osnovnoj funkciji groblja (oprostajni, prateéi i pogonski dio, zastitno zelenilo,
prometne povrSine, parkiralista i sl.).
Uredenje povrsina groblja, gradnja prate¢ih gradevina i oblikovanje opreme koja se postavlja na
groblju, mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih prostora.
Prostore groblja ambijentalno oblikovati kao zelene parkovne povrSine. PostojeCe zelenilo treba
saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri na povrSinama predvidenim za proSirenje.
Uredenje groblja uskladiti s vazec¢im "Zakonom o grobljima”, vaze¢im "Pravilnikom o grobljima" i
ostalim propisima.

Clanak 4.

Javne zelene povrSine namijenjene su uredenju, sadnji i odrzavanju visokog i parternog zelenila, te
gradnji i uredenju pjesackih staza, biciklistickih staza i odmoriSta.
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina definirani su u Poglavlju 6. ovih Odredbi.

Clanak 5.

Vodene povrSine u obuhvatu Plana su rijeka Dobra i povremeni vodotoci.
Vodene povrsine se Stite mjerama definiranim u Poglavlju 9.1. ovih Odredbi.

Clanak 6.

Prometne povrSine namijenjene su odvijanju kolnog, pjeSackog i biciklistickog prometa, te prometa
u mirovanju (parkiraliSta) u profilu prometnice.
Uvjeti gradnje i rekonstrukcije prometnih povrSina definirani su u Poglavlju 5.1. ovih Odredbi.

Clanak 7.
PovrSine stambene namjene (S) namijenjene su izgradnji stambenih gradevina i gradevina
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druStvenih djelatnosti.

(2) Uvijeti gradnje na povrSinama stambene namjene definirani su u Poglavlju 4. ovih Odredbi.

(3) Uvjeti gradnje gradevina drustvenih djelatnosti na povrSinama stambene namjene definirani su u
Poglavlju 3. ovih Odredbi.

Clanak 8.

(1) PovrSine mjeSovite namjene namijenjene su izgradnji stambenih gradevina, gradevina gospodarskih
djelatnosti i gradevina druStvenih djelatnosti.

(2) Uvjeti gradnje stambenih gradevina na povr§inama mjeSovite namjene definirani su u Poglavlju 4. ovih
Odredbi.

(3) Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene definirani su u
Poglavlju 2.1. ovih Odredbi.

(4) Uvjeti gradnje gradevina druStvenih djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene definirani su u
Poglavlju 3. ovih Odredbi.

Clanak 9.

(1) PovrSine javne i drustvene namjene (D) namijenjene su izgradnji gradevina druStvenih djelatnosti.
(2) Uvjeti gradnje gradevina druStvenih djelatnosti na povrSinama javne i druStvene namjene definirani
su u Poglavlju 3. ovih Odredbi.

Clanak 10.

(1) PovrSine gospodarske namjene - poslovne (K) namijenjene su izgradnji gradevina gospodarskih
djelatnosti.

(2) Uvijeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene - poslovne
(K) definirani su u Poglavlju 2.2. ovih Odredbi.

Clanak 11.

(1) PovrSine gospodarske namjene - proizvodne (I) unutar i izvan naselja namijenjene su izgradniji
gradevina gospodarskih djelatnosti.

(2) Uvijeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene - proizvodne
(1) definirani su u Poglavlju 2.3. ovih Odredbi.

Clanak 12.

(1) PovrSine gospodarske namjene - ugostiteljsko-turistiCke (T) unutar i izvan naselja namijenjene
su izgradnji gradevina gospodarskih djelatnosti.

(2) Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene -
ugostiteljsko-turisti¢ke (T) definirani su u Poglavlju 2.4. ovih Odredbi.

Clanak 13.

(1) PovrSine sportsko-rekreacijske namjene (R) namijenjene su izgradnji sportskih i rekreacijskih
gradevina.

(2) Uvjeti gradnje na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene definirani su u Poglavlju 6.2. ovih
Odredbi.

Clanak 14.

(1) ZzaStitne zelene povrSine (Z) su neizgradene povrdine namijenjene zastiti kanjona rijeke Dobre,
ponora suha Bula, vodotoka i koridora magistralnog plinovoda, te odvajanju povrSina namijenjenih
stanovanju od povrSina groblja, gospodarske namjene, te javne i druStvene namjene. U zasStitne
zelene povrSine uvrSteni su i neizgradeni dijelovi gradevinskog podruéja koji se Zele sacuvati za
postplansku izgradnju ili su premali za formiranje gradevne Cestice.

(2) Uvijeti uredenja zastitnih zelenih povrSina definirani su u Poglavlju 6.1. ovih Odredbi.

Clanak 15.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) unutar i izvan naselja namijenjene su izgradnji i odrzavanju
komunalnih i infrastrukturnih gradevina i uredaja.

(2) Na povrsini IS1 izgradena je mjerno redukcijska plinska stanica. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije na
povrsini IS1 definirani su u Poglavlju 5.3.1.2. ovih Odredbi.

(3) Na povrsini IS2 izgradena je trafostanica 35 kV. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije na povrSini 1S2
definirani su u Poglavlju 5.3.1.1. ovih Odredbi.
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Na povrsini IS3 izgradena je zeljeznic¢ka pruga i kolodvor. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije na povrSini
IS3 definirani su u Poglavlju 5.1.2. ovih Odredbi.

Na povrSini 1S4 izgradena je benzinska crpka. Uvjeti gradnje i rekonstrukcije na povrSini 1S4
definirani su u Poglavlju 5.1.1. ovih Odredbi.

Na povrSini IS5 izgraden je autobusni kolodvor. Uvijeti gradnje i rekonstrukcije na povrSini IS5
definirani su u Poglavlju 5.1.1. ovih Odredbi.

PovrSine 1S6 namijenjene su izgradnji javnih parkiraliSta ili garaza. Uvjeti gradnje na povrSinama IS6
definirani su u Poglavlju 5.1.1.1. ovih Odredbi.

Clanak 16.

Poljoprivredne povrSine namijenjene su za poljoprivrednu proizvodnju, a prema pogodnosti
podijeljene su u dvije kategorije:

- P2 - vrijedna obradiva tla - tla pogodna za obradu,

- P3 - ostala obradiva tla - tla sa znatnim ogranienjima u proizvodniji.
Poljoprivredne povrSine nisu namijenjene izgradnji, ali je moguéa gradnja gradevina u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti u skladu s odredbama Clanaka 86. do 91. i 99. do 101. vaZeceg
PPUG Ogulina, tj. nije moguca gradnja Sportskih, rekreacijskih i ugostiteljsko-turistickih gradevina;
farmi; toviliSta; benzinskih postaja; ribnjaka i gradevina na vodi; gradevina za istrazivanje i
iskoriStavanje mineralnih sirovina; te drugih gradevina koje nisu planirane navedenim Clancima PPUG Ogulina.

Clanak 17.

Unutar obuhvata Plana moZe se graditi samo na uredenom gradevinskom zemljistu, tj.
pripremljenom i opremljenom zemljiStu.
Sve gradevne Cestice moraju imati minimalnu kategoriju uredenosti gradevinskog zemljiSta:

- rijeSene imovinsko-pravne odnose,

- kolni pristup s prometne povrSine minimalne Sirine 3,0 m,

- priklju¢ak na sustav vodoopskrbe,

- priklju€ak na niskonaponsku elektricnu mrezu ili autonomni sustav opskrbe elektri€chom

energijom,
- prikljuéak na javni sustav odvodnje otpadnih voda ili drugi odgovarajuci nac¢in odvodnje,
- propisani broj parkiraliSnih mjesta.

Clanak 18.

Prometna povrSina je povrSina javne namjene, povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevnih ¢estica ili
povrSina na kojoj je osnovano pravo sluZnosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup s povrsine javne namjene iz prethodnog
Stavka:

- direktno,

- preko povrSine u vlasnistvu vlasnika gradevnih &estica,

- preko povrSine na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza.

Povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza smatra se prometnom povrSinom samo za
rekonstrukciju postoje¢ih gradevina i gradnju zamjenskih gradevina, tj. zabranjeno je formiranje novih
gradevnih Cestica kojima je kolni pristup s povrSine javne namjene osiguran preko povrSine na kojoj
je osnovano pravo sluznosti prolaza.

Povrsinom u vlasni$tvu vlasnika gradevnih &estica iz Stavka 1 ovog Clanka smatra se:

- Pristupni put je kolno-pjeSacka prometnica minimalne Sirine 5,5 m i maksimalne duzine 100 m
ako drugacije nije uvjetovano posebnim propisima; te je dio gradevne Cestice i na njega se ne
smiju spajati druge gradevne Cestice. Sva infrastruktura u pristupnom putu je dio komunalne
opreme gradevne Cestice, a ne javna komunalna infrastrukturna mreza, osim ako nekim
drugim aktom nije drugacije uredeno. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja (prikazanim u
kartografskom prikazu 1." KoriStenje i namjena povrsina" kao postoje¢a namjena) minimalna
Sirina pristupnog puta moze biti 3,0 m. Pristupni put mora imati direktan pristup na povrSinu
javne namjene, a ne preko suvlasni¢kog puta.

- Suvlasnicki put je povrSina u (su)vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica koje preko te ulice
osiguravaju pristup na povrSinu javne namjene. Suvlasnicki put treba izvesti u punom profilu
minimalne Sirine 5,5 m.

Povrsinom javne namjene iz Stavka 1 ovog Clanka smatra se ulica definirana &lankom 139. ovog
Plana. Iznimno, u obuhvatu povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1.
"Podrucja posebnih uvjeta koriStenja" povrSinom javne namjene smatraju se i pjeSacke povrSine
minimalne Sirine 3,0 m.
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(6) Kada se gradevna Cestica nalazi uz ulice razli€itog znacaja, kolni pristup treba ostvariti s ulice nizeg
znacaja.

Clanak 19.

(1) 1zrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u ovom Planu:

Gradevna cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina u
skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan prostornom planu.
Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevnih
proizvoda, sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom
ili sklop nastao gradenjem.

Osnovna gradevina je izgradena ili planirana gradevina koja sluzi za odvijanje predvidene namjene
vezane uz odredenu gradevnu cesticu. Osnovnom gradevinom se smatra i gradevina s viSe
konstruktivnih sklopova medusobno povezanih u jedinstvenu cjelinu.

Pomoéna gradevina je svaka gradevina €ija je namjena u funkciji osnovne gradevine.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjeStaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Stambene gradevine su:

- Obiteljska kuc¢a - gradevina za stanovanje s maksimalno 2 stana. Obiteljske kuée mogu se
graditi kao samostojece gradevine, dvojne gradevine i gradevine u nizu. Niz mozZe imati
minimalno 3, a maksimalno 10 obiteljskih kuca.

- ViSestambena gradevina - gradevina za stanovanje s minimalno 3 stana. ViSestambene
gradevine mogu se graditi kao samostoje¢e gradevine, a samo u obuhvatu povijesne
graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podru€ja posebnih uvjeta
koriStenja" mogu se graditi i kao dvojne gradevine i gradevine u nizu.

Arhitektonski oblikovnu cjelinu ¢ini viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici razli¢itih po volumenu
(tlocrtnoj veli€ini, obliku, visini...) i namjeni, koji su medusobno uskladeni po materijalima i nacinu obrade.
Gradnja je projektiranje u gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja.

Gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstruktrski, instalaterski,
zavrSni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima se gradi nova gradevina,
rekonstruira, uklanja ili odrzava postoje¢a gradevina.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se
utje€e na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog
dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.),
odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini postojec¢e gradevine.

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postoje¢oj gradevini radi o€uvanja
bitnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezina dijela s mjesta
na kojem se nalazi, ukljuujuci i gospodarenje zate€enim otpadom u gradevini i na gradevnoj Cestici, te
gradevnog materijala i gradevnog otpada nastalog razgradnjom gradevine sukladno propisima Kkoji
ureduju gospodarenje otpadom, te dovodenje gradevne Cestice, odnosno zemljiSta na kojem se nalazila
gradevina u uredno stanje.

Interpolacija gradevine je gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici uz vec¢ postojecu
regulaciju u koju se ona mora uklopiti visinskim i tlocrtnim gabaritima.

Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

Postojeéa gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta i svaka druga gradevina koja je prema vazecem Zakonu o gradnji ili posebnom zakonu s njom
izjednacCena.

Gradevinska linija jeste pravac koji odreduje polozaj gradevina u odnosu na granicu gradevne &estice.
Regulacijska linija jeste pravac koji odreduje polozaj gradevine u odnosu na granicu gradevne Cestice s
gradevnom Cesticom javne namjene.

Visina gradevine (h) mjeri se od konaéno zaravhanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, €ija visina ne moZe biti viSa od 1,2 m.

Ukupna visina gradevine (H) mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena).
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Etaze su dijelovi gradevine, koji po vrsti mogu biti podzemni (podrum i suteren) ili nadzemni (prizemlje,
kat i potkrovlje). Prostorije stambene namjene moraju imati svijetlu visinu najmanje 2,4 m, a pomoc¢ne
prostorije najmanje 2,1 m.

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svog volumena u kona&no
uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim proc¢eljem izvan terena.

Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
konacno uredenog i zaravhanog terena mjereno na najnizoj toCki uz procelje gradevine ili €iji se prostor
nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Kat (K) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova. Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje ili poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida ve¢a od 110 cm za jednokatne odnosno 150 cm za prizemne zgrade, smatraju se etazom,
mjerenom u ravnini proCelja gradevine i nagibom krova od 35 stupnjeva, mjereno u visini nadozida.

Stan ili stambena jedinica je prostor predviden za smjestaj jedne obitelji.

Okolis je otvoren prostor oko gradevine unutar gradevne Cestice.

Urbana oprema podrazumijeva osnovne elemente uredenja okoliSa: poploCani pjeSacki prilazi
gradevinama, javna rasvjeta, klupe za sjedenje, koSevi za smece, informativni, oglasni, reklamni prostori i
sl.

Koeficijent izgradenosti gradevne €estice (kig) je odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom
(svih gradevina na gradevnoj Cestici) i ukupne povrSine gradevne Cestice. ZemljiSte pod gradevinom je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkritih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
na gradevnu Cesticu; ukljucivsi i terase u prizemlju ako su iste konstruktivni dio podzemne etaze.
Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine gradevina i
povrSine gradevne Cestice.

Samostojece gradevine su one koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih
gradevnih Cestica ili susjednih gradevina.

Dvojne gradevine su one koje se svojom jednom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevne
Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu. Zid gradevine koji se prislanja na granicu susjedne gradevne
Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu mora se izvesti kao protupozarni (minimalne vatrootpornosti 2
sata) i bez otvora, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati Citavo
kroviSte. KroviSte mora biti izvedeno s nagibom prema vlastitoj gradevnoj Cestici, tako da se osigura
odvodnja oborinskih voda na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Gradevine u nizu su one koje se sa svoje dvije strane prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica,
odnosno uz susjedne gradevine. Zidovi gradevine koji se prislanjaju na granicu susjedne gradevne
Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu moraju se izvesti kao protupozarni (minimalne vatrootpornosti 2
sata) i bez otvora, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, protupozarni zid mora presijecati Citavo
kroviSte. Kroviste mora biti izvedeno s nagibom prema vlastitoj gradevnoj Cestici, tako da se osigura
odvodnja oborinskih voda na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Oblici koriStenja prostora— definirani su na kartografskom prikazu 4.1. ,Oblici koriStenja“, a odnose na
sanaciju i rekonstrukciju dijelova naselja te na dijelove naselja planirane za novu gradnju kako slijedi:

- Sanacija gradevina i dijelova naselja primjenjuje se na djelomiéno izgradene povrSine
naselja za koja se ovim Planom predvida odrzavanje, rekonstrukcija, te uklanjanje i nova
gradnja u skladu s Odredbama ovog Plana, a sve u svrhu promjene stanja gradevina.

- Rekonstrukcija se primjenjuje na djelomi¢no izgradene povrSine naselja za koja se ovim
Planom predvida odrzavanje, rekonstrukcija, te uklanjanje i nova gradnja u skladu s
Odredbama ovog Plana, a sve u svrhu promjene naclina KkoriStenja radi poboljSanja
funkcionalnosti dijelova naselja.

- Nova gradnja primjenjuje se na neizgradene povrSine predvidene za gradnju sadrZaja neke
namjene definirane ovim Planom.

Nacin gradnje prostora (kartografski prikaz 4.2. "Nacin gradnje") definiran je za sve povrSine na kojima
se predvida izgradnja stambenih gradevina, a to su povrSine stambene (S) i mjeSovite (M) namjene:

- PovrSine obiteljske gradnje namijenjene su izgradniji obiteljskih ku¢a s maksimalno 2 stana.

- PovrSine viSestambene gradnje namijenjene su izgradnji viSestambenih gradevina s
minimalno 3 stana.

- PovrSine mjeSovite gradnje namijenjene su izgradnji svih vrsta stambenih gradevina:
obiteljskih ku¢a s minimalno 1 stanom i viSestambenih gradevina s minimalno 3 stana.
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IIl. ODREDBE ZA PROVEDBU — PROCISCENI TEKST
2. UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 20.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti su poslovne, proizvodne i ugostiteljsko-turisticke gradevine.
(2) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi samo na povrSinama gospodarske namjene (K, |
i T) i na povrSinama mjeSovite namjene (M).

Clanak 21.

(1) TehnoloSko rieSenje gradevine gospodarskih djelatnosti mora omoguditi provodenje mjera zastite.
(2) Gradevine gospodarskih djelatnosti treba izvesti u skladu s vazeéim "Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti".

Clanak 22.

(1) Gradevna cestica gradevine gospodarskih djelatnosti ne moze se osnivati na nadin koji bi
onemogucavao uredenje korita i oblikovanje inundacijskog pojasa potrebnog za maksimalni protok
vode ili pristup vodotoku, prema vaze¢em "Zakonu o vodama".

(2) Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

(3) ParkiraliSni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevnoj ¢estici.

Clanak 23.

(1) Postojeca ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi mogu se, osim u zonama Nove
gradnje prikazanim na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja", preurediti u kosa kroviSta
izvedbom potkrovlja, a skladu s ostalim odredbama ovog Plana (koeficijent izgradenosti - kig,
koeficijent iskoriStenosti - kis, visina gradevine - h, ukupna visina gradevine - H i drugi).

(2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom izgradnje
u starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom.

Clanak 24.

(1) Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice (susjedne mede) i od regulacijske linije mjeri se od
najistaknutije toCke procelja gradevine i mora omoguciti postizanje propisane medusobne udaljenosti
izmedu gradevina.

(2) Medusobna udaljenost izmedu gradevina mjeri se od njihovih najistaknutijih to¢aka procelja.

Clanak 25.

(1) Ako gradevna Cestica grani¢i s vodenom povrSinom ili vodnim dobrom, udaljenost gradevine i ograde
od regulacijske linije ne moze biti manja od 10 m, odnosno prema vodopravnim uvjetima i vazeéem
"Zakonu o vodama".

(2) Gradevine u zonama gospodarskih djelatnosti (K, 1) se ne smiju graditi na udaljenosti manjoj od 12,0
m od ruba gradevnih Cestica stambenih gradevina i gradevina javnih i druStvenih djelatnosti.
Odredba ovog Stavka ne odnosi se na postojeée, zamjenske i interpolirane gradevine.

(3) Prilikom rekonstrukcije postojeéih gospodarskih gradevina, ukoliko se nalaze na udaljenosti manjoj
od propisane stavkom (2), postoje¢a udaljenost se moZe zadrZati, ali ne dodatno smanjivati.

(4) Kotlovnice se ne smiju graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede.

Clanak 26.

(1) Ograda se, kada je njena gradnja dozvoljena, podiZze unutar vlastite gradevne Cestice, s vanjskim
rubom najdalje na rubu gradevne Cestice ili regulacijske linije.

(2) Ulicna ograda se podiZe iza regulacijske linijje prema prometnoj povr3ini. Kolna i pjeSacka ulazna
vrata na ulicnoj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu Cesticu), tako da ne
ugrozavaju promet na povrsini javne namjene. Podnozje uliéne ograde moZe biti izvedeno kao puno
(beton, kamen, opeka i sl.) do visine 0,5 m; a iznad toga mora biti izvedeno prozra¢no (drvo, Zica,
zeleni nasad-zivica i sl.).

Clanak 27.

(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina.

(2) Najveca visina potpornog zida je 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine,
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tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimalno 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti odnosno potporni zid moguce je izvesti na i drugaciji nacin, ukoliko to
zahtijeva tehnic¢ko rjeSenje gradevine.

Clanak 28.

(1) Zabranjeno je postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje uz
vodotok.

Clanak 29.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti moraju biti prikljuéene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu sukladno vazeéim propisima te posebnim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

2.1. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama mjeSovite
namjene (M)

Clanak 30.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSinama mjeSovite namjene (M) su gradevine za zanatske,
usluzne, trgovacke, proizvodne, ugostiteljske i slicne djelatnosti, tj. za:

- tihe i Ciste djelatnosti: prostori za obavljanje intelektualnih usluga (razli€ite kancelarije, uredi,
biroi i sl.), mali proizvodni pogoni, trgovacki i ugostitelijski sadrzaji, krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske i slicne usluzne radnje i sli€ne djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije, bez oneciS¢enja vode ili tla, sa bukom manjom od 30 dB noc¢u i 40 dB danju u
boravisnim stambenim prostorijama, odnosno u javnim gradevinama;

- buéne i potencijalno opasne djelatnosti: mali bu¢ni proizvodni pogoni, automehanicarske i
proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovaénice, stolarije, klaonice, ugostiteljske
gradevine s glazbom na otvorenom i sli€no; odnosno sve one djelatnosti koje svojim radom
uzrokuju vanjsku buku ¢&ija razina prelazi dopustene vrijednosti utvrdene vazeéim "Pravilnikom
0 najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave".

(2) Gradevine gospodarskih djelatnosti za bu¢ne i potencijalno opasne djelatnosti se ne smiju graditi:

- U obuhvatu povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podrucja
posebnih uvjeta koriStenja".

(3) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene zgrade, ukoliko za to postoje tehnicki
uvjeti i ukoliko je to dozvoljeno posebnim propisima.

(4) Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo iznimno,
ukoliko tehnoloSko rjeSenje, veli¢ina gradevne Cestice i njen poloZaj u naselju i predvidene mjere
zaStite okoliSa i Zivota stanovnika to omogucavaju.

(5) Na povrSinama mjeSovite namjene (M) zabranjena je gradnja gradevina koje su prema posebnom
propisu za odgovarajucéu vrstu i kategoriju svrstane u skupinu "Hoteli" i "Kampovi.

Clanak 31.

(1) PovrSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku gradevinu gospodarske djelatnosti pojedinacno,
shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvac¢a zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno
za redovitu uporabu gradevine, a prema sljede¢im uvjetima:

- mogucéa je izgradnja gradevina gospodarskih djelatnosti na nacin da jedna gradevna Cestica ili
viSe gradevnih Cestica koje medusobno grani¢e budu povrSine do 6.000 mz;

- minimalna povrSina gradevne Cestice je 500 m2 za gradevine gospodarskih djelatnosti bez
stambenih sadrZzaja i 1.000 m? za gradevine gospodarskih djelatnosti sa stambenim
sadrzajima

(2) Iznimno, mogu se zadrzati postoje¢e gradevne Cestice iako ne zadovoljavaju uvjete iz prethodnog

stavka.

Clanak 32.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi kao samostoje¢e gradevine, a samo u obuhvatu
povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podruc¢ja posebnih uvjeta
koriStenja" mogu se graditi i kao dvojne gradevine i gradevine u nizu.
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Clanak 33.

Uz gradevinu gospodarskih djelatnosti mogu se graditi pomoéne gradevine: garaza, drvarnica,
natkriveno parkiraliSte, spremiste, kotlovnica i sl.

Pomocéne gradevine s osnovnom gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.

Pomocéne gradevine se mogu graditi kao samostojeée gradevine.

Pomocéne gradevine se mogu graditi kao dvojne gradevine; osim u zonama Nove gradnje prikazanim
na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja”.

Pomoéne gradevine se mogu graditi kao gradevine u nizu; osim u zonama Nove gradnje prikazanim
na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja” i samo ako je osnovna gradevina gradena kao
gradevina u nizu.

Clanak 34.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi kao jednonamjenske gradevine ili mogu
sadrzavati stambene, javne i druStvene, sportske i rekreacijske sadrzaje, koji zajedno ne smiju
zauzimati viSe od 50% neto korisne povrSine svih gradevina na gradevnoj Cestici.
Zatvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji moraju biti u osnovnoj gradevini. Otvoreni sportski i
rekreacijski sadrZaji bez gledaliSta (tenis, mini golf, odbojka, badminton, boc¢anje, bazen i sl.) mogu
biti na terenu ili na krovu (osnovne gradevine i/ili pomoénih gradevina), te njihova povrSina ne ulazi u
izracun postotka iz prethodnog Stavka. Otvoreni sportski i rekreacijski sadrZaji bez gledaliSta ne
mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede i gradevina na istoj gradevnoj
Cestici, te 6,0 m od regulacijske linije i gradevina na susjednim gradevnim Cesticama; osim kada se
grade na krovovima postojecih, zamjenskih ili interpoliranih gradevina.
Javni i druStveni sadrZaji moraju biti u osnovnoj gradevini.
Stambeni sadrZaji u gradevini gospodarskih djelatnosti mogu biti:

- U osnovnoj gradevini,

- u gradevini izdvojenog volumena, koja se gradi prema istim uvjetima kao gradevina na

povrSinama stambene namjene (S), osim ako ovim Odredbama nije odredeno drugadije.

Clanak 35.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice (kig) je:
- za ugostiteljske gradevine 0,4
- za ostale gradevine gospodarskih djelatnosti 0,6
Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je:
- za ugostiteljske gradevine 1,0
- za ostale gradevine gospodarskih djelatnosti 15

PovrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledaliSta ne ulazi u izraCun koeficijenta
izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice.

Iznimno od Stavka 1 i 2 ovog Clanka, ukoliko se radi o zahvatu na postoje¢oj gradevini neophodnom
za njeno funkcioniranje kao cjeline, mogu se predvidjeti i veci koeficijenti izgradenosti (kig) i
iskoriStenosti (kis) od propisanih.

Clanak 36.

Gradevine gospodarskih djelatnosti koje se grade kao samostoje¢e gradevine u zonama Nove
gradnje prikazanim na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja” ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 6,0 m od susjedne mede i regulacijske linije; a u ostalim zonama na udaljenosti
manjoj od 4,0 m od susjedne mede i 6,0 m od regulacijske linije.

Pomoéne gradevine koje se grade kao samostojeée gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjedne mede i 6,0 m od regulacijske linije.

Gradevine gospodarskih djelatnosti i pomo¢ne gradevine koje se grade kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne mede uz koju nisu
prislonjene i 6,0 m od regulacijske linije.

Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postojeée gradevne &estice i gradevine, interpolacije i
zamjenske gradevine.

Clanak 37.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina gospodarskih djelatnosti i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama iznosi najmanje H1/2 + H2/2, gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina; ali ako
se juzno od postojeée Skolske ili predSkolske gradevine gradi nova gradevina, udaljenost izmedu tih
gradevina mora iznositi najmanje tri ukupne visine (H) juzne gradevine.

Medusobna udaljenost izmedu pomoc¢nih gradevina i gradevina na susjednim gradevnim Cesticama
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iznosi najmanje 6,0 m.
Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja od 4,0 m.
Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postoje¢e, zamjenske i interpolirane gradevine.

Clanak 38.

Ugostiteljske gradevine mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 3 nadzemne etaze i
maksimalnom visinom (h) od 10,0 m; a ostale gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi s
maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne etaze ili 3 nadzemne etaze i maksimalnom visinom (h) od
12,0 m.

Iznimno od prethodnog Stavka, viSe mogu biti postojece, zamjenske i interpolirane gradevine.
Pomoéne gradevina mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 1 nadzemnom etaZzom i
maksimalnom visinom (h) od 5,0 m. Visina pomo¢ne gradevina mora biti uskladena s osnovnom
gradevinom, tj. pomoc¢na gradevina ne smije biti viSa od osnovne gradevine.

Iznad visina navedenih ovim Clankom mogu se izvoditi pojedini dijelovi gradevine kao dimnjaci,
vodotornjevi, silosi, suSare, protupozZarni zidovi i sl., ali samo kada je to nuZzno zbog djelatnosti koja
se u njima obavlja, te pritom iskljuCujuci obuhvat povijesne graditeljske cjeline i kontaktna podrucja
spomenika kulturne i prirodne bastine, prikazanih na kartografskim prikazima 3.1. "Podrudja
posebnih uvjeta koriStenja" i 3.2. "Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju".

Clanak 39.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice ugostiteliske gradevine mora biti prirodni teren,
nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice ostalih gradevina gospodarskih djelatnosti mora biti
prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

Na prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i parternog zelenila, sadnja stablaSica i
grmova, te uredenje pripadajuéom urbanom opremom.

Clanak 40.

Izgradnja ograda zabranjena je na gradevnim Cesticama ugostiteljskih gradevina, osim zaStitnih
ograda otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina, te kada je to nuzno zbog zastite gradevine.
Izgradnja ograda nije obavezna na gradevnim Cesticama ostalih gradevina gospodarskih djelatnosti.
Najveca visina ograde je 2,0 m. I1znimno, visina ograde moZe biti viSa kada je to nuzno zbog zastite
gradevine. Visina ograde mjeri se od kote kona¢no uredenog terena uz ogradu viSe Cestice.

Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske
namjene - poslovne (K)

Clanak 41.

Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene - poslovne (K) su poslovne
gradevine: usluzne, trgovaCke, komunalne, servisne, uredske, upravne, ugostiteliske, manje
proizvodne (obrtnicke) i sl.
Na povrSinama gospodarske namjene - poslovne (K) zabranjena je gradnja:
- gradevina koje su prema posebnom propisu za odgovaraju¢u vrstu i kategoriju svrstane u
skupinu "Hoteli" i "Kampovi”;
- stambenih gradevina.

Clanak 42.

Planom su odredene slijedeée povrSine gospodarske namjene - poslovne (K) prikazane na
kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora”:

- pretezito poslovna K1
- pretezito trgovacka K2
- komunalno servisna K3.

PovrSine poslovne namijene - pretezito usluzne (K1) namijenjene su izgradnji usluznih, uredskih,
upravnih, ugostiteljskih, manjih proizvodnih (obrtni€kih) i sl. poslovnih gradevina, te pratec¢ih sadrzaja
koji sluze osnovnoj djelatnosti.

PovrSine poslovne namjene - pretezito trgovaCke (K2) namijenjene su izgradnji trgovackih i sl.
poslovnih gradevina, te pratecéih sadrZaja koji sluze osnovnoj djelatnosti.

PovrSine poslovne namjene - komunalno servisne (K3) namijenjene su izgradnji komunalnih,
servisnih i sl. poslovnih gradevina, te prate¢ih sadrZaja koji sluZe osnovnoj djelatnosti.
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Clanak 43.

Prateéi sadrzaji mogu biti garaze, natkrita parkiraliSta, kotlovnice, druStveni, sportski, rekreacijski,
trgovacki, ugostiteljski, uredski, upravni, skladisni i sl. sadrzaji, a ne smiju biti ugostiteljsko-turisticki
sadrZaji smjeStajnog tipa (sobe, apartmani i sl.) i sadrZaji stanovanje.
Pratec¢i sadrzaji ne smiju svojim na¢inom koriStenja ometati osnovnu funkciju.
Prate¢i sadrzaji mogu iznositi maksimalno 40% neto korisne povrsine svih gradevina na gradevnoj
Cestici. Iznimno, postoje¢e i zamjenske poslovne gradevine mogu zadrZati, ali ne i povecavati,
postojeci postotak pratecih sadrzaja.
Prateéi sadrzaji mogu biti:

- u osnovnoj gradevini,

- u pomoénoj gradevini.
Otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledaliSta (tenis, mini golf, odbojka, badminton, boéanje,
bazen i sl.) mogu biti na terenu ili na krovu (osnovne gradevine i/ili pomoénih gradevina), te njihova
povrdina ne ulazi u izradun postotka iz Stavka 3 ovog Clanka. Otvoreni sportski i rekreacijski sadrZaji
bez gledaliSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede i gradevina na
istoj gradevnoj Cestici, te 6,0 m od regulacijske linije i gradevina na susjednim gradevnim Cesticama;
osim kada se grade na krovovima postojecih, zamjenskih ili interpoliranih gradevina.

Clanak 44.

Uz poslovne gradevine mogu se graditi pomoc¢ne gradevine koje s osnovnom gradevinom moraju
Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.
Pomocne gradevine sadrze pratece sadrzaje.

Clanak 45.
Poslovne i pomoéne gradevine mogu se graditi samo kao samostojeée gradevine.

Clanak 46.

PovrsSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku poslovnu gradevinu pojedina¢no, shodno potrebama
te gradevine i u pravilu obuhvacéa zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu uporabu
gradevine, a prema sljedeéim uvjetima:

- izgradnja poslovnih gradevina moguca je na gradevnim Cesticama minimalne povrSine 500

m2.

Iznimno od prethodnog Stavka, minimalna povrSina gradevne cestice u obuhvatu povijesne
graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koristenja" je
340 m2,
Iznimno od stavka (1) i (2), mogu se zadrzati postojece gradevne Cestice iako ne zadovoljavaju
uvjete iz prethodnog stavka.

Clanak 47.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je:
- za ugostiteljske gradevine 0,4
- za ostale poslovne gradevine 0,6.
Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je:
- za ugostiteljske gradevine 1,0
- za ostale poslovne gradevine 1,5.

Povrsina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledaliSta ne ulazi u izracun koeficijenta
izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (kis) gradevne Cestice.

Iznimno od Stavka 1 i 2 ovog Clanka, ukoliko se radi o zahvatu na postoje¢oj gradevini neophodnom
za njeno funkcioniranje kao cjeline, mogu se predvidjeti i veci koeficijenti izgradenosti (kig) i
iskoriStenosti (kis) od propisanih.

Clanak 48.

Poslovne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 6,0 m od susjedne mede i
regulacijske linije.

Pomocne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne mede i 6,0 m od
regulacijske linije.

Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postojeée gradevne &estice i gradevine, interpolacije i
zamjenske gradevine.
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Clanak 49.

(1) Medusobna udaljenost izmedu poslovnih gradevina i gradevina na susjednim gradevnim Cesticama
iznosi najmanje H1/2 + H2/2, gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina; ali ako se juzno od postojece
Skolske ili predSkolske gradevine gradi nova gradevina, udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi
najmanije tri ukupne visine (H) juzne gradevine.

(2) Medusobna udaljenost izmedu pomocénih gradevina i gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama
iznosi najmanje 6,0 m.

(3) Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj ¢estici ne smije biti manja od 4,0 m.

(4) Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postojeée, zamjenske i interpolirane gradevine.

Clanak 49.a

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti moraju biti udaljene najmanje 12,0 m od gradevinskih Cestica
stambenih i javnih gradevinama u zonama stambene i mjeSovite izgradnje.

(2) Gradevne cCestice gospodarskih djelatnosti moraju biti odijeljene od gradevnih Cestica stambene,
javnih i druStvenih djelatnosti zelenim pojasom ili prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim
koridorom i sl.

(3) Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postoje¢e, zamjenske i interpolirane gradevine.

Clanak 50.

(1) Ugostiteljske gradevine mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 3 nadzemne etaZe i
maksimalnom visinom (h) od 10,0 m; a ostale poslovne gradevine mogu se graditi s maksimalno 1
podzemnom i 2 nadzemne etaze ili 3 nadzemne etaze i maksimalnom visinom (h) od 12,0 m.

(2) Iznimno od prethodnog Stavka, viSe mogu biti postoje¢e, zamjenske i interpolirane gradevine.

(3) Pomoéne gradevina mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne etaze i
maksimalnom visinom (h) od 10,0 m. Visina pomoéne gradevina mora biti uskladena s osnovnom
gradevinom, tj. pomoé¢na gradevina ne smije biti viSa od osnovne gradevine.

(4) Iznad visina navedenih ovim Clankom mogu se izvoditi pojedini dijelovi gradevine kao dimnjaci,
vodotornjevi, silosi, suSare, protupozarni zidovi i sl., ali samo kada je to nuZzno zbog djelatnosti koja
se u njima obavlja, te pritom iskljuujuci obuhvat povijesne graditeljske cjeline i kontaktna podrucja
spomenika kulturne i prirodne baStine, prikazanih na kartografskim prikazima 3.1. "Podrucja
posebnih uvjeta koriStenja" i 3.2. "Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju".

Clanak 51.

(1) Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice ugostiteljiske gradevine mora biti prirodni teren,
nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

(2) Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice ostalih poslovne gradevine mora biti prirodni teren,
nepodrumljen i bez parkiranja, ureden kao cjelovito zelenilo.

(3) Na prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i parternog zelenila, sadnja stablaSica i
grmova, te uredenje pripadajuéom urbanom opremom.

Clanak 52.

(1) Izgradnja ograda zabranjena je na gradevnim Cesticama ugostiteljskih gradevina, osim zasStitnih
ograda otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina, te kada je to nuZzno zbog zastite gradevine.

(2) lzgradnja ograda nije obavezna na gradevnim Cesticama ostalih gradevina gospodarskih djelatnosti.
Najveca visina ograde je 2,0 m. Iznimno, visina ograde moze biti viSa kada je to nuzno zbog zastite
gradevine. Visina ograde mjeri se od kote kona¢no uredenog terena uz ogradu viSe Cestice.

2.3. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske
namjene - proizvodne (1)

Clanak 53.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene - proizvodne (I) su
proizvodne gradevine (industrijske, obrtniCke, gospodarske i sl.), skladiSta i prometne gradevine
(benzinske pumpe).

(2) Na povrSinama gospodarske namjene - proizvodne (I) zabranjena je gradnja:

- gradevina koje su prema posebnom propisu za odgovarajucu vrstu i kategoriju svrstane u
skupinu "Hoteli" i "Kampovi”;
- stambenih gradevina.
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Clanak 54.

(1) Planom su odredene slijedeCe povrSine gospodarske namjene - proizvodne (I) prikazane na

kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora”:
- pretezito industrijska 11
- pretezito zanatska 12.

(2) PovrSine proizvodne namjene - pretezito industrijske (I1) namijenjene su izgradnji industrijskih,
obrtni¢kih, gospodarskih i sl. proizvodnih gradevina, skladiSta i prometnih gradevina (benzinske
pumpe); te prate¢ih sadrzaja koji sluze osnovnoj djelatnosti. Navedene zone planirane su kao zone
unutar naselja te kao zona izvan naselja za izdvojenu namjenu.

(3) Uz osnovnu djelatnost na povrSinama proizvodne namjene — pretezito industrijske (I1) izvan naselja
mogu se smijestiti i poslovne, upravne, uredske i trgovacke zgrade, ugostiteljske gradevine,
komunalne gradevine i uredaju, prometne gradevine, sportske povrSine, Skole vezano uz
gospodarske djelatnosti i ostale djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu. Takoder, omogucava
se izgradnja i smjesStaj gradevina za gospodarenje otpadom za prikupljanje, prihvat, pripremu za
ponovnu uporabu, pripremu prije oporabe ili zbrinjavanje, oporabu, recikliranje/obnavljanje,
skladiStenje (do predaje ovlastenoj osobi za zbrinjavanje otpada), a prema uvjetima propisanim
¢lankom 64.a ovih Odredbi.

(4) PovrSine proizvodne namjene - pretezito zanatske (12) namijenjene su izgradnji samo obrtni¢kih
(zanatskih) proizvodnih gradevina, te pratecih sadrzaja koji sluze osnovnoj djelatnosti.

Clanak 55.

(1) Prate¢i sadrzaji mogu biti garaze, natkrita parkiraliSta, kotlovnice, drustveni, sportski, rekreacijski,
trgovacki, ugostiteljski, komunalno servisni, uredski, upravni, skladisni i sl. sadrzaji, a ne smiju biti
ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji smjestajnog tipa (sobe, apartmani i sl.) i sadrZaji za stanovanje.

(2) Prateci sadrzaji ne smiju svojim nadinom koriStenja ometati osnovnu funkciju.

(3) Prateci sadrzaji mogu iznositi maksimalno 45% neto korisne povrdine svih gradevina na gradevno;j
Cestici. Iznimno, postojeée i zamjenske gradevine gospodarskih djelatnosti mogu zadrzati, ali ne i
povecavati, postojeci postotak pratecih sadrzaja.

(4) Prateci sadrzaji mogu biti:

- u osnovnoj gradevini,
- u pomoénoj gradevini.

(5) Otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledalista (tenis, mini golf, odbojka, badminton, boc¢anje,
bazen i sl.) mogu biti na terenu ili na krovu (osnovne gradevine i/ili pomo¢énih gradevina), te njihova
povrsina ne ulazi u izradun postotka iz Stavka 3 ovog Clanka. Otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji
bez gledaliSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede i gradevina na
istoj gradevnoj Cestici, te 6,0 m od regulacijske linije i gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama;
osim kada se grade na krovovima postojecih, zamjenskih ili interpoliranih gradevina.

Clanak 56.

(1) Uz gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi pomoéne gradevine koje s osnovnom
gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.
(2) Pomocéne gradevine sadrze prateée sadrzaje.

Clanak 57.
(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti i pomoéne gradevine mogu se graditi samo kao samostojece
gradevine.
Clanak 58.

(1) PovrSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku gradevinu gospodarskih djelatnosti pojedinac¢no,
shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i zemljiSte potrebno
za redovitu uporabu gradevine, a prema sljedeéim uvjetima:

- izgradnja gradevina gospodarskih djelatnosti moguca je na gradevnim &esticama minimalne
povrSine 700 m2.

(2) 1znimno, mogu se zadrzati postoje¢e gradevne Cestice iako ne zadovoljavaju uvjete iz prethodnog

stavka.

Clanak 59.
(1) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,7.

(2) Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,5.
(3) PovrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledalista ne ulazi u izracdun koeficijenta
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izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (kis) gradevne Cestice.

(4) 1znimno od Stavka 1 i 2 ovog Clanka, ukoliko se radi o zahvatu na postojeéoj gradevini neophodnom
za njeno funkcioniranje kao cjeline, mogu se predvidjeti i veéi koeficijenti izgradenosti (kig) i
iskoriStenosti (kis) od propisanih.

Clanak 60.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 6,0 m od susjedne
mede i regulacijske linije.

(2) Pomocéne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne mede i 6,0 m od
regulacijske linije.

(3) Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postoje¢e gradevne &estice i gradevine, interpolacije i
zamjenske gradevine.

Clanak 61.

(1) Medusobna udaljenost izmedu gradevina gospodarskih djelatnosti i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama iznosi najmanje H1/2 + H2/2, gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina; ali ako
se juzno od postojece Skolske ili predSkolske gradevine gradi nova gradevina, udaljenost izmedu tih
gradevina mora iznositi najmanije tri ukupne visine (H) juzne gradevine.

(2) Medusobna udaljenost izmedu pomoénih gradevina i gradevina na susjednim gradevnim Cesticama
iznosi najmanje 6,0 m.

(3) Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja od 4,0 m.

(4) Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postojeée, zamjenske i interpolirane gradevine.

Clanak 61.a

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti moraju biti udaljene najmanje 12,0 m od gradevinskih Cestica
stambenih i javnih gradevinama u zonama stambene i mjeSovite izgradnje.

(2) Gradevne Cestice gospodarskih djelatnosti moraju biti odijeljene od gradevnih Cestica stambene,
javnih i druStvenih djelatnosti zelenim pojasom ili prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim
koridorom i sl.

(3) Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postojeée, zamjenske i interpolirane gradevine.

Clanak 62.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne etaze
ili 3 nadzemne etaZe i maksimalnom visinom (h) od 12,0 m.

(2) Iznimno od prethodnog Stavka, viSe mogu biti postoje¢e, zamjenske i interpolirane gradevine.

(3) Pomoéne gradevina mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne etaZze ili 3 nadzemne
etaze i maksimalnom visinom (h) od 10,0 m. Visina pomoc¢ne gradevina mora biti uskladena s
osnovhom gradevinom, tj. pomoéna gradevina ne smije biti viSa od osnovne gradevine.

(4) Iznad visina navedenih ovim Clankom mogu se izvoditi pojedini dijelovi gradevine kao dimnjaci,
vodotornjevi, silosi, suSare, protupozZarni zidovi i sl., ali samo kada je to nuZzno zbog djelatnosti koja
se u njima obavlja, te pritom iskljuCujuci obuhvat povijesne graditeljske cjeline i kontaktna podrucja
spomenika kulturne i prirodne bastine, prikazanih na kartografskim prikazima 3.1. "Podrudja
posebnih uvjeta koriStenja" i 3.2. "Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju".

Clanak 63.

(1) Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja,
ureden kao cjelovito zelenilo.

(2) Na prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i parternog zelenila, sadnja stablaSica i
grmova, te uredenje pripadaju¢om urbanom opremom.

Clanak 64.

(1) Najveca visina ograde je 2,0 m. Iznimno, visina ograde moZe biti viSa kada je to nuzno zbog zasStite
gradevine. Visina ograde mjeri se od kote kona¢no uredenog terena uz ogradu viSe Cestice.
(2) lzgradnja ograda nije obavezna.

Clanak 64.a

(1) Gradevine za gospodarenje otpadom za prikupljanje, prihvat, pripremu za ponovnu uporabu,
pripremu prije oporabe ili zbrinjavanje, oporabu, recikliranje/obnavljanje, skladiStenje (do predaje
ovlaStenoj osobi za zbrinjavanje otpada), unutar zone proizvodne namjene — pretezito industrijske
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(11) izvan naselja, smjeStaju se i grade prema uvjetima iz ovog ¢lanka.

(2) Lokacija zahvata oznacena je na kartografskom prikazu 2.5. “Odvodnja otpadnih voda”,

(3) lIzgradnja i smjeStaj gradevina mora biti u skladu sa vazecom zakonskom i podzakonskom
regulativom kojom se ureduje odrzivo gospodarenje otpada. Na jednoj gradevnoj €estici dozvoljeno
je istovremeno graditi viSe gradevina koje ¢ine jednu prostornu cjelinu, a gradevine se mogu sastojati
od viSe uporabnih cjelina i funkcionalnih jedinica.

(4) Uz osnovnu djelatnost moguce je smijestiti i poslovne, upravne, uredske i ostale pomocne prostore
gospodarske zone komunalno servisne namjene (pod gradevinama se smatraju i vrste gradevina
gotove konstrukcije: tipski kontejner, kiosk i sl.), komunalne gradevine i uredaje, prometne gradevine
i ostale gradevine neophodne za rad zone.

(5) Najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,40, povrSine montaznih gradevina gotove konstrukcije,
spremnika, infrastrukturnih gradevina i sl. ne ubrajaju se u izgradene povrSine gradevne Cestice,

(6) Najveci broj nadzemnih etaza gradevine iznosi dvije etaze — prizemlje + kat (potkrovlje), najveca
visina gradevine do vijenca iznosi 8,0 m izuzev visine funkcionalno tehni¢ki uvjetovanih dijelova
gradevine.

(7) Gradevine se smjeStaju kao samostoje¢e, minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
iznosi 10,0 m, minimalna udaljenost gradevine od meda gradevne Cestica iznosi 5,0 m. Portirnice,
vage i druge gradevine i sklopovi koje po svojoj funkciji moraju biti do ulaza mogu se graditi i na
manjoj udaljenosti od ruba Cestice ali ne manje od 1 m. Kod odredivanja medusobne udaljenosti
gradevina treba voditi raCuna o poZarnom opterec¢enju, intenzitetu toplinskog zraenja kroz otvore
gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i dr.

(8) Gradevine moraju biti odijeljene od gradevinskih €estica stambenih i/ili druStvenih i javnih gradevina
unutar gradevinskog podruéja naselja zelenim pojasom, javhom prometnom povrsinom, zastitnim
infrastrukturnim koridorom i sli€no minimalne Sirine 12,0 m.

(9) Gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja, uz upotrebu
postojanih materijala, te primjenu suvremenih tehnologija gradenja, a u skladu s funkcijom i
tehnoloSkim procesom, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu. Kroviste moZze
biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

(10) Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad unutar obuhvata gradevnih Cestica mora biti osiguran
osobama smanjene pokretljivosti najmanje u mjeri i na nac¢in odreden vaze¢im propisima.

(11) Kod gradnje gradevina i uredenja zastitnih zelenih povrsina i prometnih povrSina treba sve izvesti na
nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i javnih povrsina. Sav
neizgradeni prostor gradevne Cestice zadrzati ili urediti kao prirodni teren, po mogucnosti ureden
sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora
biti ureden kao prirodni teren. Interne prometnice, manipulativne povrSine i parkiraliSta urediti sa
zavrSnim asfaltnim slojem. Zona mora bit ogradena na nacin da se sprije¢i neovlasteno ulazenje
ogradom maksimalne visine 2,0 m s time da neprovidno podnozje ograde ne moze biti viSe od 0,5 m.

(12) Gradevna Eestica mora imati osiguran priklju¢ak na prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5,
m, a ulaz i izlaz na gradevnu Cesticu mora zadovoljiti traZzene uvjete transportnih sredstava.
Prometne povrSine (interne prometnice i manipulativne povrSine) potrebno je urediti tako da
zadovolje tehnoloSke potrebe i potrebe zastite od poZara u skladu s vazeéim Pravilnikom o uvjetima
za vatrogasne pristupe. Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih
mjesta za djelatnike i korisnike zone prema uvjetima propisanim ¢lankom 148. ovih Odredbi.

(13) Gradevine na gradevnoj cCestici moraju biti prikljuéene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu sukladno vazeéim propisima, odredbama
ovog plana te posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

(14) Na gradevnoj Cestiti potrebno je osigurati protupoZarnu hidrantsku mrezu sukladno vazecem
Pravilniku o hidrantskoj mreZzi za gasSenje pozara.

(15) Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem. Sve
otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent tretirati tako da se uklone sve Stetne posljedice za
okolinu, prirodu i recipijent. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih
sabirnih ili septic¢kih jama, odnosno individualnih uredaja za procis¢avanje otpadnih voda, a ovisno o
mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Krovnu odvodnju potrebno je prikupiti i
odvesti do upojnih bunara u zelene povrSine. Odvodnju vode sa parkiraliSta i manipulativnih povrSina
koja mogu biti onedi¢ena naftnim derivatima i uljima potrebno je prije ispuStanja prikupiti i prodistiti
preko taloZnika i separatora ulja.

(16) Tijekom izgradnje i koriStenja povrSina potrebno je primjenjivati i osigurati sve mjere zastite prirode i
okoliSa sukladno vazec¢im zakonskim i podzakonskim propisima iz podru¢ja odrzivog gospodarenja
otpadom, gradnje, zastite okoliSa i njegovih sastavnica, zasStite prirode, zastite od pozZara i zasStite na
radu.

(17) Mora biti onemoguceno istjecanje oborinskih voda koja je do$la u doticaj s otpadom, na tlo, u vode i
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podzemne vode; mora se onemoguéiti raznoSenje otpada u okoliS, njegovo razlijevanje ifili
ispustanje u okoli§. Zastita podzemnih i povrSinskih voda osigurava se vodonepropusnom podlogom,
nagibima i barijerama za sprjeCavanje nekontroliranog povrsinskog otjecanja na dijelu lokacije na
kojem se manipulira s otpadom ili se otpad Kkoristi.

2.4.  Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske
namjene - ugostiteljsko-turisti€ke (T)

2.4.1. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene —
ugostiteljsko — turisti¢ke (T) unutar naselja

Clanak 65.

(1) Planom su odredene slijede¢e postojece i planirane povrSine gospodarske namjene - ugostiteljsko-
turisticke (T) prikazane na kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora’:

- hotel T1
- mlinica T4
- hostel T5

(2) Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene zabranjena je gradnja stambenih gradevina.

Uvjeti gradnje na povrSinama ugostiteljsko-turisti€ke namjene - hotel (T1) i hostel (T5)

Clanak 66.

(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - hotel (T1) i
hostel (T5) odredene su prema posebnom propisu za odgovarajucu vrstu i kategoriju gradevine.

(2) Ugostiteljske gradevine mogu sadrzavati prateCe sadrzaje u osnovnoj gradevini i/ili u pomoc¢nim
gradevinama. Prateéi sadrZaji upotpunjuju i sluZze ugostiteljskoj djelatnosti, te svojim nacinom
koriStenja ne smiju ometati osnovnu funkciju.

(3) Prateci sadrzaji mogu iznositi maksimalno 30% neto korisne povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici. Iznimno, postoje¢e i zamjenske ugostiteljske gradevine mogu zadrzZati, ali ne i povecavati,
postojeci postotak pratec¢ih sadrzaja.

(4) PrateCi sadrzaji mogu biti garaze, natkrita parkiraliSta, kotlovnice, poslovni (usluzni, trgovacki,
uredski i sl.), sportski, rekreacijski i sl. sadrzaji, a ne smiju biti stambeni sadrzaji (stan). PovrSina
sportskih i rekreacijskih sadrzaja (bazen, teretana, wellness i sl.) ne ulazi u izratun postotka iz
prethodnog Stavka.

(5) Poslovni sadrZaji moraju zadovoljavati iste uvjete kao poslovni sadrzaji u stambenim gradevinama
(Clanak 105.).

(6) Otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledaliSta (tenis, mini golf, odbojka, badminton, boc¢anje,
bazen i sl.) mogu biti na terenu ili na krovu (osnovne gradevine i/ili pomoénih gradevina). Otvoreni
sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledaliSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
susjedne mede i gradevina na istoj gradevnoj Cestici, te 6,0 m od regulacijske linije i gradevina na
susjednim gradevnim Cesticama.

Clanak 67.
Brisan.

Clanak 68.
Brisan.

Clanak 69.
Brisan.

Clanak 70.

(1) Uz ugostiteljske gradevine mogu se graditi pomocne gradevine koje s osnovnom gradevinom moraju
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¢initi arhitektonski oblikovnu cjelinu.
Pomocéne gradevine sadrze prate¢e sadrzaje.

Clanak 71.
Ugostiteljske gradevine i pomoéne gradevine mogu se graditi samo kao samostojece gradevine.

Clanak 72.

Povrsina gradevne Cestice utvrduje se za svaku ugostitelisku gradevinu pojedinaéno, shodno
potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i zemljiSte potrebno za
redovitu uporabu gradevine, a ne moze biti manja od 2.000 mz.

Clanak 73.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,4.

Maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevne Eestice (kis) je 1,0.

PovrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledalidta ne ulazi u izraCun koeficijenta
izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice.

Clanak 74.

Ugostiteljske gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 6,0 m od susjedne mede i
regulacijske linije.
Pomocne gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne mede i 6,0 m od
regulacijske linije.

Clanak 75.

Medusobna udaljenost izmedu ugostiteljskih gradevina i gradevina na susjednim gradevnim
Cesticama iznosi najmanje H1/2 + H2/2, gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina.

Medusobna udaljenost izmedu pomoénih gradevina i gradevina na susjednim gradevnim Cesticama
iznosi najmanje 6,0 m.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja od 4,0 m.

Clanak 76.

Ugostiteljske gradevine mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 4 nadzemne etaze i
maksimalnom visinom (h) od 10,0 m.

Pomocne gradevina mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 1 nadzemnom etazom i
maksimalnom visinom (h) od 5,0 m.

Iznimno od prethodnog Stavka, pomoc¢na gradevina u kojoj su smjeSteni sportski i rekreacijski
sadrZaji mozZe se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne etaZe i maksimalnom visinom (h)
od 10,0 m. Garderobe, sanitarije, uredi i sl. sadrzaji mogu se djelomi¢no interpolirati unutar definirane
visine, te formirati meduetaze i galerije.

Visina pomocne gradevine mora biti uskladena s osnovnom gradevinom, tj. pomoéna gradevina ne
smije biti viSa od osnovne gradevine.

Iznad visina navedenih ovim Clankom mogu se izvoditi pojedini dijelovi gradevine kao dimnjaci,
protupoZzarni zidovi i sl., ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavlja, te pritom
iskljuCujuci kontaktna podrucja spomenika kulturne i prirodne bastine, prikazanih na kartografskim
prikazima 3.1. "Podru€ja posebnih uvjeta koriStenja" i 3.2. "Podrucja posebnih ogranienja u
koristenju".

Clanak 77.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja,
ureden kao cjelovito zelenilo. Na tom prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i
parternog zelenila, sadnja stablaSica i grmova, te uredenje pripadaju¢om urbanom opremom.

Clanak 78.

Zabranjena je izgradnja ograda, osim zastitnih ograda otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina,
te kada je to nuzno zbog zastite gradevine.

Uvjeti gradnje na povrsini ugostiteljsko-turistiCke namjene - mlinica (T4)
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Clanak 79.

Gradevine gospodarskih djelatnosti na povrSini ugostiteljsko-turisticke namjene - mlinica (T4) je
tradicijska mlinica.

Povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini ugostiteljsko-turistiCke namjene - mlinica (T4).
Postoje¢a mlinica mora zadrzati:

- gabarite (tlocrt i visinu),

- oblikovanje (nagib krova, vrstu pokrova...),

- koeficijent izgradenosti gradevne cCestice (kig),
- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis),
- postotak zelene povrSine na gradevnoj Cestice.

Zabranjena je izgradnja:

- novih gradevina,
- ograda.

Prethodno navedeni uvjeti utvrdeni su u cilju:

- ocuvanja i obnove tradicijskih zgrada: klijeti, mlinova i svih ostalih povijesnih gradevina
spomenickih svojstava kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

- ocuvanja povijesnih slika krajolika i prepoznatljivih vidika;

- ocuvanja i njegovanja izvornih i tradicijskih uporaba gradevina i sadrZaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskoga nacina obrade zemlje i tradicijskog iskoriStavanja prirodnih resursa - snaga vode
kao pogon tradicijskih mlinova,;

- zadrzavanja povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, prostenickih putova Cesto
popracenih raspelima i pokloncima, poljskih putova i Sumskih prosjeka);

- oCuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih drvenih ku¢a), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

- oCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika
i slikovitih pogleda (vizura);

- ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje, te tradicijskog iskoriStavanja snage vode;

- oCuvanje prirodnih zna&ajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih
predjela kao Sto su obale vodotoka, prirodne Sume, bare, rukavci vodotoka, kultivirani krajolik -
buduéi da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

2.4.2. Uvjeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti na povrSinama gospodarske namjene —

ugostiteljsko — turisti¢ke (T) izvan naselja

Uvjeti gradnje na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - hotel (T1)

(1)
)

®3)

(4)
®)

(6)
()

Clanak 79.a

Minimalna povrSina gradevne ¢estice za novu gradnju iznosi 500 m2.

Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je istovremeno graditi vise gradevina koje ¢ine jednu
prostornu cjelinu. Minimalni uvjeti smjeStajnih jedinica kao i ostalih propisanih sadrzaja unutar zone
odredene su prema posebnom propisu za odgovarajuéu vrstu i kategoriju

Uz osnovnu djelatnost mogu¢ je smjestaj prate¢ih ugostiteljskih, sportsko rekreacijskih, zabavnih,
trgovackih i ostalih usluznih sadrZaja, uredenje zelenih povrSina, postava urbane opreme te gradnja
prometne i komunalne infrastrukture. PovrSina svih pratecih sadrZaja unutar gradevne ¢estice moze
iznositi najviSe 30%.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,40.

Najveci broj nadzemnih etaza gradevine iznosi Cetiri etaze — prizemlje + 2 kata + potkrovlje, s
mogucnos$c¢u gradnje podruma odnosno suterena.

Najveca visina gradevine do vijenca iznosi 15,0 m izuzev visine funkcionalno tehnic¢ki uvjetovanih
dijelova gradevine

Gradevine se smjesStaju kao samostojec¢e. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
iznosi 6,0 m. Minimalna udaljenost gradevine od meda gradevne Cestica iznosi najmanje 1/2 visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m. Minimalna medusobna udaljenost gradevina na istoj
gradevnoj Cestici iznosi 4,0 m. Minimalna udaljenost od susjednih gradevina, osim za dijelove
gradevina koji zbog svoje funkcije zahtijevaju vecu visinu jednaka je visini viSe gradevine, odnosno
minimalno 6,0 m. Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina treba voditi rauna o poZarnom
opterecenju, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i
fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i dr.
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(8) Gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja, uz upotrebu
postojanih materijala, te primjenu suvremenih tehnologija gradenja. Oblikovanje gradevina treba biti
u skladu s funkcijom, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu. Kroviste moze biti
ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine

(9) Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad unutar obuhvata gradevnih €estica mora biti osigurano
osobama smanjene pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazeéim propisima.

(10) Kod gradnje gradevina i uredenja zastitnih zelenih povrsina i prometnih povrSina treba sve izvesti na
nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i javnih povrSina. Sav
neizgradeni prostor gradevne Cestice zadrzati ili urediti kao prirodni teren, po mogucénosti ureden
sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora
biti ureden kao prirodni teren. Maksimalna visina ograde, gdje je to potrebno, odreduje se ovisno o
namjeni gradevine s time da neprovidno podnozje ograde ne moZze biti viSe od 0,5 m.

(11) Gradevna ¢estica mora imati osiguran prikljuéak na prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5,
m. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj ¢estici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno odredbama ¢lanka 148.

(12) Gradevine na gradevnoj cestici moraju biti priklju¢ene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu sukladno vazeéim propisima, odredbama
ovog plana te posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela

(13) Na gradevnoj Cestiti potrebno je osigurati protupoZarnu hidrantsku mrezu sukladno vaZzecem
Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara.

(14) Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proci§éavanjem. Sve
otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent tretirati tako da se uklone sve Stetne posljedice za
okolinu, prirodu i recipijent. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropushih
sabirnih ili septi¢kih jama, odnosno individualnih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, a ovisno o
mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Krovnu odvodnju potrebno je prikupiti i
odvesti do upojnih bunara u zelene povrSine. Odvodnju vode sa parkiraliSsta koja mogu biti
oneciscena naftnim derivatima i uljima potrebno je prije ispuStanja prikupiti i progistiti preko taloZnika
i separatora ulja.

(15) Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za smjeStaj kontejnera i spremnika za odvojeno
sakupljanje mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog otpada u skladu sa
vazec¢om Odlukom o komunalnom redu Grada Ogulina.

(16) Iznimno od uvjeta propisanih ovim ¢&lankom, za postojeée gradevine unutar predmetne zone
omogucava se zadrZavanje postojece gradevne Cestice i rekonstrukcija gradevine unutar postojec¢ih
gabarita.

Uvjeti gradnje na povrSini ugostiteljsko-turisticke namjene — ruralni/eko turizam (T6)

Clanak 79.b

(1) Zona gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene - ruralni / eko turizam (T6) namijenjena je
specifi€noj vrsti turizma s ciliem o€uvanja lokalnog identiteta tradicije i obi¢aja, zastiti okoliSa.

(2) Povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone ugostiteljsko — turisticke namjene — ruralni/eko
turizam (T6) prikazane na kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena povrsina®“.

(3) Dozvoljena je gradnja osnovnih ugostiteljsko — turistickih sadrZaja, uz koje je moguéa je gradnja
gradevina pomoc¢nih i prate¢ih sadrzaja te uredenje sportsko rekreacijskih povrSina, zelenih
povrsina, postava urbane opreme te gradnja prometne i komunalne infrastrukture.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je istovremeno graditi viSe gradevina koje ¢ine jednu
prostornu cjelinu. Minimalni uvjeti smjeStajnih jedinica kao i ostalih propisanih sadrzaja odredeni su
prema posebnom propisu za odgovarajuéu vrstu i kategoriju. Gradevine je potrebno smjeStajem i
veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliSa.

(5) Osnovni ugostitelisko — turisticki sadrZaji su manje slobodno stoje¢e smjestajne jedinice
apartmanskog tipa (bungalova) kapaciteta 6-8 leZajeva, katnosti P+1, ukupne bruto povrSine 120
m2.

(6) Pod pomoc¢nim i prate¢im sadrZajima podrazumijevaju se ugostiteljski objekti iz skupine restorani i
barovi, izrada i prodaja tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane, izrada i prodaja suvenira, kreativhe
radionice, atelje i sl., a pod sportsko rekreacijskim povrSinama bazen, sadrZaji za djecu, sadrzaji za
pustolovni (avanturistiCki) turizam, adrenalinske sportove, lov i ribolov i sl. PovrSina svih pratecih i
pomoc¢nih sadrzaja unutar gradevne Cestice mote iznositi najviSe 30%. Najveéi broj etaza pomocénih i
pratec¢ih gradevina iznosi jednu etazu (prizemlje).

(7) Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,40.

(8) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m. Minimalna udaljenost
gradevine od meda gradevne Cestica iznosi najmanje 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0
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m. Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina treba voditi rauna o poZzarnom opterec¢enju,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova,
meteoroloSkim uvjetima i dr.

(9) Elemente oblikovanja planirati na nain da se u najvec¢oj mogucoj mjeri oluvaju postojeCe
krajobrazne vrijednosti koristenjem materijala i boja prilagodenim obiljeZjima okolnog prostora i
tradicionalnoj arhitekturi. KroviSte moZe biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine.

(10) Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad unutar obuhvata gradevnih Cestica mora biti osigurano
osobama smanjene pokretljivosti najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecéim propisima.

(11) Kod gradnje gradevina i uredenja zelenih povrsina i prometnih povrSina treba sve izvesti na nacin da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i javnih povrSina. Sav
neizgradeni prostor gradevne Cestice zadrzati ili urediti kao prirodni teren, po mogucnosti ureden
sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora
biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo. Za potrebna parterna uredenja koristiti
iskljucivo prirodne materijale.

Maksimalna visina ograde, gdje je to potrebno, odreduje se ovisno o namjeni gradevine s time da
neprovidno podnoZje ograde ne moZe biti vise od 0,5 m.

(12) Gradevna Cestica mora imati osiguran priklju¢ak na prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5,
m. potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, ovisno o
vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se sukladno odredbama ¢lanka 148.

(13) Gradevine na gradevnoj d&estici moraju biti prikljuéene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroni€ku komunikacijsku infrastrukturu sukladno vazeéim propisima, odredbama
ovog plana te posebnim uvjetima nadlezZnih javhopravnih tijela.

(14) Na gradevnoj Cestiti potrebno je osigurati protupozarnu hidrantsku mreZzu sukladno vazeéem
Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara.

(15) Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proc¢iS¢avanjem. Sve
otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent tretirati tako da se uklone sve Stetne posljedice za
okolinu, prirodu i recipijent. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih
sabirnih ili septickih jama, odnosno individualnih uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda, a ovisno o
mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Krovnu odvodnju potrebno je prikupiti i
odvesti do upojnih bunara u zelene povrSine. Odvodnju vode sa parkiraliSta koja mogu biti
oneciScena naftnim derivatima i uljima potrebno je prije ispuStanja prikupiti i progistiti preko taloznika
i separatora ulja.

(16) Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za smjesStaj kontejnera i spremnika za odvojeno
sakupljanje mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog otpada u skladu sa
vazecom Odlukom o komunalnom redu Grada Ogulina.

(17) U slu€aju da se unutar zone nalazi dio prostora koji je ugroZzen nailaskom velikih voda i izlijevanjem
rijeke van korita (zona plavljenja utvrdena je na temelju podataka o koti stogodiSnjih visokih voda)
potrebno je urediti u skladu sa sljedeé¢im mjerama zastite:

- gradnja sadrzaja koji ne podnose plavljenje iznad kote stogodisnjih visokih voda,

- nasipavanje terena namijenjenog gradnji sadrZaja koji ne podnose plavljenje najmanje do kote
stogodisnjih visokih voda i gradnja planiranih gradevina iznad te kote,

- smjestaj sadrZaja koji podnose povremeno plavljenje na dijelu terena ispod kote stogodiSnjih
visokih voda,

- uredenje obale s ciliem spre¢avanja erozije i uruSavanja obale.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 80.

(1) Gradevine drustvenih djelatnosti su gradevine za upravu i pravosude, odgoj i obrazovanje, zdravstvo
i socijalnu skrb, kulturne i druStvene organizacije, javne i prateée sadrzaje (banke, poSte i sl.), sport i
rekreaciju, te vjerske sadrZaje.

Clanak 81.

(1) Gradevine drustvenih djelatnosti treba izvesti u skladu s vazeéim "Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti".

Clanak 82.
(1) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi samo na povrSinama javne i druStvene namjene
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(D), na povrSinama mjeSovite namjene (M) i na povrSinama stambene namjene (S), u skladu s
odredbama ovog Plana.

Iznimno od prethodnog Stavka, gradevine drustvenih djelatnosti na povrSinama javne i druStvene
namjene u obuhvatu DPU 1 mogu se graditi u skladu s odredbama "Detaljnog plana uredenja
Skolsko 3Sportskih sadrZaja uz prvu osnovnu Skolu" ("Glasnik Karlovacke Zupanije" 44/05, 08/12).
Iznimno od prethodnog Stavka, na dijelu k.€. 4519/1 k.o. Ogulin, unutar obuhvata DPU 1, na povrSini
javne i drusStvene namjene (D) gradnja gradevina i uredenje prostora provodi se neposrednom
provedbom, sukladno odredbama ovog plana.

Osim povrsina javne i drustvene namjene (D) na kojima je dozvoljena gradnja gradevina iz Clanka
80., Planom su odredene i slijedeée povrsine javne i druStvene namjene prikazane na kartografskom
prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora“:

- socijalna D2
- zdravstvena D3
- Skolska D4
- predskolska D5
- kulturna D6
- vjerska D7

Na povrSinama iz prethodnog Stavka (alineje 1 - 6) mogu se graditi i druge gradevine druStvenih
djelatnosti od propisanih.

Neposrednom provedbom ovog Plana moguée je na povrSinama mjeSovite (M) i stambene (S)
namjene moguce je utvrdivanje povrSina javne i druStvene namjene kao zasebnih gradevnih Cestica
na nacin da jedna gradevna Cestica ili viSe gradevnih &estica koje medusobno grani¢e budu povrSine
do 10.000 mz,

Postoje¢e gradevine drugih namjena na povrsinama iz Stavka 1 ovog Clanka mogu se prenamijeniti
u gradevine drusStvenih djelatnosti, u skladu s odredbama ovog Plana.

Na povrsSini javne i druStvene namjene (D) na k.¢. 3781 k.o. Ogulin mogué je smjeStaj natkrivene i
otvorene gradevine kao multifunkcionalni prostor za odrZzavanje raznih sportskih, javnih i druStvenih
te turistickin manifestacija, sajmova i drugih javnih dogadanja. Detaljni uvjeti provede zahvata
definirani su Clankom 96.a ovih Odredbi za provodenije.

Clanak 83.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi kao samostojece gradevine, a samo u obuhvatu
povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podru&ja posebnih uvjeta
koriStenja" i na gradevnim Cesticama postoje¢ih, zamjenskih i interpoliranih gradevina mogu se
graditi i kao dvojne gradevine i gradevine u nizu.

Za izgradnju gradevina druStvenih djelatnosti koriste se slijedec¢i minimalni normativi:

- za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m?2 po stanovniku
- za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20 m2 po stanovniku
- zajavne djelatnosti (posSte, banke i sl.) 0,10 m2 po stanovniku
- za odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.

Na gradevnim Cesticama javne i druStvene namjene moze se graditi jedna ili viSe gradevina u svrhu
osnovne djelatnosti sukladno potrebi namjene, te jedna ili viSe pratecih i/ili pomoénih gradevina.

Clanak 84.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu sadrzavati prate¢e sadrzaje u osnovnoj gradevini i/ili u
pomocénim gradevinama. Prate¢i sadrzaji upotpunjuju i sluze druStvenoj djelatnosti, te svojim
nacinom koristenja ne smiju ometati drustvenu djelatnost kao osnovnu funkciju.

Prate¢i sadrzaji mogu iznositi maksimalno 30% neto korisne povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici. Iznimno, postoje¢e i zamjenske gradevine druStvenih djelatnosti mogu zadrzati, ali ne i
povecavati, postojeci postotak prate¢ih sadrzaja.

Prate¢i sadrzaji mogu biti garaze, natkrita parkiraliSta, kotlovnice, sportski, rekreacijski, poslovni,
stambeni i sl. sadrzaji. PovrSina sportskih i rekreacijskih sadrzaja ne ulazi u izraun postotka iz
prethodnog Stavka.

Poslovni sadrZaji moraju zadovoljavati iste uvjete kao poslovni sadrZaji u stambenim gradevinama
(Clanak 105.), ali ne mogu biti ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji smjestajnog tipa (sobe, apartmani i sl.).
Gradevine druStvenih djelatnosti mogu sadrzavati stambene sadrzaje samo u osnovnoj gradevini.
Otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledalista (tenis, mini golf, odbojka, badminton, bo¢anje,
bazen i sl.) mogu biti na terenu ili na krovu (osnovne gradevine i/ili pomo¢nih gradevina). Otvoreni
sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledaliSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
susjedne mede i gradevina na istoj gradevnoj Cestici, te 6,0 m od regulacijske linije i gradevina na
susjednim gradevnim cesticama; osim kada se grade na krovovima postojeéih, zamjenskih ili
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interpoliranih gradevina.

Clanak 85.

Uz gradevine druStvenih djelatnosti mogu se graditi pomoéne gradevine koje s osnovnom
gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.

Pomocéne gradevine sadrZe prate¢e sadrzaje.

Pomoéne gradevine mogu se graditi kao samostoje¢e gradevine, a samo u obuhvatu povijesne
graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koristenja"
mogu se graditi i kao dvojne gradevine i gradevine u nizu.

Pomocéne gradevine se mogu graditi kao gradevine u nizu, samo ako je i osnovna gradevina gradena
kao gradevina u nizu.

Iznimno od Stavka 3 i 4 ovog Clanka, kotlovnice se ne smiju graditi kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu, tj. ne smiju se graditi na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede.

Clanak 86.

PovrSina gradevne Cestice utvrduje se za svaku gradevinu drustvenih djelatnosti pojedinacno,
shodno potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i zemljiSte potrebno
za redovitu uporabu gradevine.

Gradevna Cestica gradevine druStvenih djelatnosti ne moZe se osnivati na nacin koji bi
onemogucéavao uredenje korita i oblikovanje inundacijskog pojasa potrebnog za maksimalni protok
vode ili pristup vodotoku, prema vaze¢em "Zakonu o vodama".

Gradevne Cestice gradevina druStvenih djelatnosti u zonama Nove gradnje prikazanim na
kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja” moraju biti odijeljene od gradevnih Cestica gradevina
gospodarskih djelatnosti: zastithom zelenom povrSinom minimalne Sirine 5,0 m, javnhom prometnom
povrsinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom ili sl.

Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

ParkiraliSni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini
sukladno Clanku 148. Stavku 5 ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 87.
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) je:
- za samostojece gradevine 0,6
- za dvojne gradevine i gradevine u nizu 0,8.
Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je:
- za samostojece gradevine 1,8
- za dvojne gradevine i gradevine u nizu 2,4.

PovrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledalista i natkrivenih i otvorenih
multifunkcionalnih prostora ne ulazi u izraCun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti
(kis) gradevne Cestice.

Iznimno od Stavka 1 i 2 ovog Clanka, maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne &estice (Kig)
Skolske ili predSkolske ustanove je 0,3, a maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) je 0,9. PovrSina
rekreacijskih i sportskih gradevina za potrebe djece i uenika ne ulazi u izradun koeficijenta
izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (kis) gradevne Cestice Skolske ili predSkolske ustanove.
Odredbe ovog Clanka za maksimalni koeficijent izgradenosti (ki) i koeficijent iskoridtenosti (kis) ne
odnose se na gradevne Cestice postojecih, zamjenskih i interpoliranih gradevina.

Clanak 88.

Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice (susjedne mede) i od regulacijske linije mjeri se od
najistaknutije tocke procelja gradevine i mora omoguciti postizanje propisane medusobne udaljenosti
izmedu gradevina.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina mjeri se od njihovih najistaknutijih to¢aka procelja.

Clanak 89.

Gradevine drustvenih djelatnosti koje se grade kao samostoje¢e gradevine u zonama Nove gradnje
prikazanim na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja” ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 6,0 m od susjedne mede i regulacijske linije; a u ostalim zonama na udaljenosti manjoj od 3,0 m
od susjedne mede i 5,0 m od regulacijske linije.

Pomoéne gradevine koje se grade kao samostojeée gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjedne mede i 5,0 m od regulacijske linije.

Gradevine druStvenih djelatnosti i pomoéne gradevine koje se grade kao dvojne gradevine ili
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gradevine u nizu ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne mede uz koju nisu
prislonjene i 5,0 m od regulacijske linije.

Ako gradevna Cestica grani¢i s vodenom povrSinom ili vodnim dobrom, udaljenost gradevine i ograde
od regulacijske linije ne moze biti manja od 10 m, odnosno prema vodopravnim uvjetima i vaze¢em
"Zakonu o vodama".

Odredbe ovog Clanka koje nisu propisane zakonom ne odnose se na postoje¢e gradevne &estice i
gradevine, interpolacije, zamjenske gradevine.

Clanak 90.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina druStvenih djelatnosti i gradevina na susjednim gradevnim
Cesticama iznosi najmanje H1/2 + H2/2, gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina; ali ako se juzno od
postojece Skolske ili predSkolske gradevine gradi nova gradevina ili se sjeverno od postojece
gradevine gradi Skolska ili predSkolska gradevina, udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi
najmanje tri ukupne visine (H) juZne gradevine.

Medusobna udaljenost izmedu pomoc¢nih gradevina i gradevina na susjednim gradevnim Cesticama
iznosi najmanje 6,0 m.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj estici ne smije biti manja od 4,0 m, ali
ako se pomoc¢na gradevina gradi juzno od Skolske ili predSkolske gradevine udaljenost izmedu tih
gradevina mora iznositi najmanije tri ukupne visine (H) juzne gradevine.

Odredbe ovog Clanka ne odnose se na postojeée gradevne Gestice i gradevine, zamjenske i
interpolirane gradevine.

Clanak 91.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 3 nadzemne etaze i
maksimalnom visinom (h) od 12,0 m, a iznimno viSe mogu biti postoje¢e, zamjenske i interpolirane
gradevine.

Iznimno od prethodnog Stavka, gradevine druStvenih djelatnosti na povrSinama javne i druStvene
namjene - socijalna (D2) mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 4 nadzemne etaze i
maksimalnom visinom (h) od 15,0 m.

Pomocne gradevina mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 1 nadzemnom etazom i
maksimalnom visinom (h) od 5,0 m.

Iznimno do prethodnog Stavka, pomoc¢ne gradevine u kojima su smjeSteni sportski i rekreacijski
sadrzaji (npr. Skolska sportska dvorana) mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne
etaze i maksimalnom visinom (h) od 10,0 m. Garderobe, sanitarije, uredi i sl. sadrzaji mogu se
djelomi¢no interpolirati unutar definirane visine, te formirati meduetaze i galerije.

Visina pomocne gradevina mora biti uskladena s osnovnom gradevinom, tj. pomocéna gradevina ne
smije biti viSa od osnovne gradevine.

Iznad visina navedenih ovim Clankom mogu se izvoditi pojedini dijelovi gradevine kao dimnjaci,
Zvonici, protupozarni zidovi i sl., ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavlja, te
pritom iskljuCujuéi obuhvat povijesne graditeljske cjeline i kontaktna podru¢ja spomenika kulturne i
prirodne bastine, prikazanih na kartografskim prikazima 3.1. "Podruc¢ja posebnih uvjeta koriStenja" i
3.2. "Podrugja posebnih ograni¢enja u koristenju".

Clanak 92.

Postojeca ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi mogu se, osim u zonama Nove
gradnje prikazanim na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja”, preurediti u kosa krovista
izvedbom potkrovlja, a skladu s ostalim odredbama ovog Plana (koeficijent izgradenosti - Kig,
koeficijent iskoriStenosti - kis, visina gradevine - h, ukupna visina gradevine - H i drugi).

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrijebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom izgradnje
u starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom.

Clanak 93.

Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja,
ureden kao cjelovito zelenilo. Na tom prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i
parternog zelenila, sadnja stablaSica i grmova, te uredenje pripadaju¢om urbanom opremom.

Clanak 94.

Zabranjena je izgradnja ograda, osim za Skolske ili predSkolske gradevine i kad je to nuzno zbog
zastite gradevine. Ograda se tada podiZe unutar vlastite gradevne Cestice, s vanjskim rubom najdalje
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na rubu gradevne cestice ili regulacijske linije.

Uliéna ograda se podize iza regulacijske linije prema prometnoj povrsini. Kolna i pjeSacka ulazna
vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na gradevnu Cesticu), tako da ne
ugroZavaju promet na povrsini javne namjene. Podnozje uli¢ne ograda moze biti izvedeno kao puno
(beton, kamen, opeka i sl.) do visine 0,5 m; a iznad toga mora biti izvedeno prozra¢no (drvo, Zica,
zeleni nasad-Zivica i sl.).

Clanak 95.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida je 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine,
tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimalno 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti odnosno potporni zid moguce je izvesti na i drugagiji nacin, ukoliko to
zahtijeva tehnicko rjeSenje gradevine.

Clanak 96.

Zabranjeno je postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanjili protoénost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i podrudje uz
vodotok.

Clanak 96.a
Utvrduju se uvjeti za gradnju i uredenje povrSina u zoni javne i druStvene namjene (D) na k.¢. 3781
k.o. Ogulin:

- povrSina zone javne i druStvene namjene (D) na k.€. 3781 k.o. Ogulin odredena je na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora u mjerilu 1:5000

- na povrSini javne i druStvene namjene (D) na k,&, 3781 k.o. Ogulin, uz postoje¢u gradevinu
Sokolskog doma Ogulin te po potrebi pomoénih i pratec¢ih gradevina koje upotpunjuju osnovnu
namjenu, planira se gradnja natkrivene i otvorene multifunkcionalne gradevine

- natkrivena i otvorena gradevina je multifunkcionalni prostor za odrzavanje raznih sportskih,
javnih i druStvenih te turisti¢kih manifestacija, sajmova i drugih javnih dogadanja

- za odrzavanje i rekonstrukciju postojece gradevine Sokolskog doma Ogulin, po potrebi
gradnju pomoc¢nih i prate¢ih gradevina, osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta i
priklju¢ka na prometnu, elektronicku komunikacijsku, energetsku i komunalnu infrastrukturnu
mreZu primjenjuju se pojedini Clanci ovih odredbi

- povrSina otvorene i natkrivene multifunkcionalne gradevine ne ulazi u izradun koeficijenta
izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti gradevne cestice

- oblik i veli¢ina te visina otvorene i natkrivene multifunkcionalne gradevine se ne odreduje, ali
moraju biti takvi da poStuju postojeéu strukturu u arhitektonskom i urbanistiCkom smislu.
Gradevina se gabaritom i visinom mora uklopiti u oblik i veli¢inu postojecih gradevina

- udaljenost otvorene i natkrivene multifunkcionalne gradevine od regulacijske linije i granice
gradevne Cestice, te ostalih gradevina na vlastitoj ili susjednim gradevnim Cesticama se ne
odreduje, ali s ciliem stvaranja kvalitetnog prostora u funkciji razli€itih dogadanja, mora uvaZiti
kvalitetan odnos prema pripadaju¢oj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojeéim
gradevinama i kvalitetnom organizacijom vanjskih povrSina

- natkrivenu i otvorenu gradevinu treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog
oblikovanja, uz upotrebu postojanih materijala, te primjenu suvremenih tehnologija gradenja
uz istovremeno ocuvanje izvorne vrijednost kulturno — povijesnog okruzenja poStujuéi gradnju
datog podrudja

- u postupku utvrdivanja posebnih uvjeta za gradnju natkrivene i otvorene gradevine potrebno je
od nadleznog Konzervatorskog odjela zatraZiti izradu konzervatorskog elaborata radi
provedbe detaljne analize povijesnih i arhitektonsko — urbanisti¢kih uvjeta te moguénosti
gradnje i oblikovanja natkrivenog multifunkcionalnog prostora

- uz natkrivenu i otvorenu gradevinu moguce je postaviti maniji broj tribina, €iji smjestaj, detalji,
proporcije i materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom. Tribine ne
ulaze u izracun koeficijenta izgradenosti

- tijekom gradnje i koriStenja natkrivene i otvorene gradevine potrebno je primjenjivati i osigurati
sve mjere zastite prirode i okoliSa, sukladno vazeéim zakonskim i podzakonskim propisima iz
podrucja gradnje, zastite okoliSa i njegovih sastavnica, zaStite prirode, zastite od pozara i
zastite na radu
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- projektiranje natkrivene i otvorene gradevine s aspekta zaStite od poZara treba provoditi u
skladu s vazecom zakonskom i podzakonskom regulativom iz podru¢ja zastite od poZzara,
pravilima struke i tehni¢ke prakse iz podrucja zastite od poZara, prijedlozima tehnickih i
organizacijskih mjera iz vazece Procjene ugroZenosti od poZara i tehnoloSkih eksplozija Grada
Ogulina, vazecim Planom zastite od pozara Grada Ogulina

- sustav zaStite i spaSavanja gradana, materijalnih i kulturnih dobara u katastrofama i ve¢im
nesreCama treba provoditi u skladu s vazeéom zakonskom i podzakonskom regulativom,
vazeéom Procjenom rizika od velikih nesre¢a i Planom djelovanja civilne zastite

- potrebno je voditi racuna o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih putova, a kako bi
se u slu¢aju potrebe evakuacija ljudi mogla neometano i u¢inkovito provoditi.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 97.

(1) Stambene gradevine su: obiteljske kuce i viSestambene gradevine.
(2) Stambene gradevine se mogu graditi samo na povrSinama stambene namjene (S) i mjeSovite
namjene (M).

Clanak 98.

(1) ViSestambene gradevine treba izvesti u skladu s vazec¢im "Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti".

Clanak 99.

(1) Ohbiteljska kuéa je gradevina za stanovanje s maksimalno 2 stana.
(2) Ohbiteljske kuée mogu se graditi kao samostojece gradevine, dvojne gradevine i gradevine u nizu. Niz
moze imati minimalno 3, a maksimalno 10 obiteljskih kuca.

Clanak 100.
Brisan.

Clanak 101.

(1) ViSestambena gradevina je gradevina za stanovanje s minimalno 3 stana.

(2) Visestambene gradevine mogu se graditi kao samostoje¢e gradevine, a samo u obuhvatu povijesne
graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podru€ja posebnih uvjeta koriStenja"
mogu se graditi i kao dvojne gradevine i gradevine u nizu.

Clanak 102.

(1) Uz stambenu gradevinu mogu se graditi pomocne gradevine: garaza, drvarnica, natkriveno
parkiraliSte, spremiste, kotlovnica, vrtna sjenica i sl.

(2) Pomoéne gradevine s osnovnom gradevinom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.

(3) Pomocne gradevine se mogu graditi kao samostojeé¢e gradevine i dvojne gradevine.

(4) Pomoéne gradevine se mogu graditi kao gradevine u nizu, samo ako je i osnovna gradevina gradena
kao gradevina u nizu. Niz moZe imati minimalno 3, a maksimalno 10 pomoénih gradevina.

(5) I1znimno od Stavka 3 i 4 ovog Clanka, kotlovnice se ne smiju graditi kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu, tj. ne smiju se graditi na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede.

Clanak 103.

(1) Gospodarske gradevine su:

- s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci, ljetne kuhinje,
pusnice, suSare, nadstreSnice za stoku, obori za stoku, gnojista i sl.

- bez izvora oneciSéenja: Supe, kolnice, sjenici, spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda, i
sl.

(2) Na kartografskom prikazu 3.1. “Podrucja posebnih uvjeta koriStenja” odredene su zone | — Il unutar
kojih se dozvoljava se gradnja gradevina s potenijalnim izvorom zagadenja za jednu vrstu uzgoja
stoke i peradi, pod uvjetom da je gradevna Cestica udaljena najmanje 200 m od srediSnjih i javnih
sadrZaja i od podrucdja srediSta naselja i kada to nije u suprotnosti s Odlukom o komunalnom redu na
podrucju Grada Ogulina i drugim propisima.

(3) Unutar zone |, a izvan obuhvata povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu
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3.1. “Podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja”, dozvoljava se izgradnja gradevina s potencijalnim
izvorom zagadenja za do 15 komada peradi.

(4) Unutar zone Il, a izvan obuhvata povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu
3.1. “Podrucja posebnih uvjeta koriStenja”, dozvoljava se izgradnja gradevina s potencijalnim
izvorom zagadenja za jednu od navedenih vrsta uzgoja za sljedeéi broj komada stoke i peradi:

- odraslih goveda do 5 komada

- tovnih teladi i junadi do 5 komada

- konja do 3 komada

- odraslih svinja, krmaca do 3 komada

- peradi do 100 komada
- sitnih glodavaca do 38 komada

(5) Unutar zone Il dozvoljava se izgradnja gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja za jednu od
navedenih vrsta uzgoja za sljedeéi broj komada stoke i peradi:

- odraslih goveda do 10 komada
- tovnih teladi i junadi do 10 komada
- konja do 5 komada

- odraslih svinja, krmaca do 5 komada

- peradi do 200 komada
- sitnih glodavaca do 75 komada

(6) Gradnja gospodarskih gradevina bez izvora zagadenja dozvoljena je uz obiteljske kuée koje nisu u
obuhvatu povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podrudja posebnih
uvjeta koriStenja", a zabranjena je uz viSestambene gradevine.

Clanak 104.

(1) Obiteljske kuce i viSestambene gradevine na povrSinama stambene namjene (S) mogu sadrZavati
poslovne, drustvene, sportske i rekreacijske sadrzaje, koji zajedno ne smiju zauzimati vise od 30%
neto korisne povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici.

(2) Sve stambene gradevine na povrSinama mjeSovite namjene (M) mogu sadrzavati poslovne,
druStvene, sportske i rekreacijske sadrzaje, koji zajedno ne smiju zauzimati vise od 50% neto korisne
povrSine svih gradevina na gradevnoj ¢estici.

(3) Zatvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji, poslovni i druStveni sadrzaji u viSestambenoj gradevini
moraju biti u osnovnoj gradevini.

(4) Zatvoreni sportski i rekreacijski sadrZaji, poslovni i druStveni sadrZaji u obiteljskoj kué¢i mogu biti:

- U osnovnoj gradevini,
- u gradevini izdvojenog volumena, koja se gradi prema istim uvjetima kao pomoéna gradevina.

(5) Otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji bez gledaliSta (tenis, mini golf, odbojka, badminton, bocanje,
bazen i sl.) mogu biti na terenu ili na krovu (osnovne gradevine i/ili pomoénih gradevina), te njihova
povrsina ne ulazi u izradun postotka iz Stavaka 1 i 3 ovog Clanka. Otvoreni sportski i rekreacijski
sadrZaji bez gledaliSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede i
gradevina na istoj gradevnoj Cestici, te 6,0 m od regulacijske linije i gradevina na susjednim
gradevnim Cesticama; osim kada se grade na krovovima postojeéih, zamjenskih ili interpoliranih
gradevina.

(6) Poslovni, drustveni, sportski i rekreacijski sadrzaji u stambenoj gradevini ne smiju svojom namjenom,
oblikovanjem ili na¢inom koriStenja ometati stanovanje kao osnovnu funkciju.

Clanak 105.

(1) Poslovni sadrzaji u stambenoj gradevini mogu biti zanatske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i slicne
djelatnosti, tj. tihe i Ciste djelatnosti: prostori za obavljanje intelektualnih usluga (razliCite kancelarije,
uredi, biroi i sl.), trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske i slicne
usluzne radnje i sli€ne djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije, bez onecidéenja vode ili tla,
sa bukom manjom od 30 dB nocu i 40 dB danju u boraviSnim stambenim, te druStvenim prostorijama.

(2) Poslovni sadrzaji u stambenoj gradevini ne mogu biti bu€ne i potencijalno opasne djelatnosti: mali
bu€ni proizvodni pogoni, automehaniarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije,
kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljske gradevine s glazbom na otvorenom i sli¢no; odnosno sve
one djelatnosti koje svojim radom uzrokuju vanjsku buku ¢ija razina prelazi dopustene vrijednosti
utvrdene vazecim "Pravilnikom o najvisim dopuStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave".

Clanak 106.
(1) Gradevine stambene namjene moraju biti priklju€¢ene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
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elektroopskrbu i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu sukladno vazec¢im propisima, odredbama
ovog Plana te posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Oblik i veli€ina gradevne Eestice

Clanak 107.

(1) Gradevna Cestica se ne moze osnivati na nacin koji bi onemogucéavao uredenje korita i oblikovanje
inundacijskog pojasa potrebnog za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku, prema vazec¢em
"Zakonu o vodama".

Clanak 108.
(1) Minimalni uvjeti za gradnju obiteljskih kuca:
- - . maksimalni maksimalni
minimalna m:jnulg}ﬁgla mgl\;rrr;?r!r;a malg\sllrr;ﬁgla koeficijent koeficijent
nacin gradnje éirin('i\ grgdevne gradevne gpra devne gra devne izgradenost iskoriStenosti
cestice Cestice Cestice Cestice vgra_devne vgra_devne
Cestice (Kig) Cestice (kis)
a) za gradnju samostojece gradevine:
- prizemne 14 m 22m 400 m? 1.800 m2 0,30 0,80
- jednokatne 16 m 30 m 550 m2 1.800 m2 0,30 0,80
b) za gradnju dvojne gradevine:
- prizemne 11m 25m 350 m? 1.000 m2 0,40 0,80
- jednokatne 14 m 35m 500 m2 1.000 m2 0,40 0,80
c) za gradnju gradevina u nizu :
- prizemne 8m 25m 200 m? 700 m? 0,50 1,00
- jednokatne 6 m 20 m 150 m? 700 m2 0,50 1,00

(2) PovrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledaliSta ne ulazi u izradun koeficijenta
izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (kis) gradevne Cestice.

(3) Iznimno od Stavka 1 ovog Clanka, gradevne &estice na kojima ée se uz stambenu graditi
gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne proizvodnje, osim toviliSta, moraju imati minimalnu
Sirinu 25 m i minimalnu dubinu 40 m.

(4) Iznimno od Stavka 1 ovog Clanka, minimalna povrsina gradevne &estice u obuhvatu zone "Podvrh-
Zegar" prikazane na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koristenja” i u obuhvatu povijesne
graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koriStenja" je:

- za samostojece gradevine 240 m2

- za dvojne gradevine 180 m2

- zagradevine u nizu 120 m2
Clanak 109.

(1) 1znimno od prethodnog Clanka, postoje¢a obiteljska kué¢a izgradena na gradevnoj &estici manje
povrSine i/ili veCeg koeficijenta izgradenosti (kig) moze se rekonstruirati na na¢in da se maksimalni
koeficijent iskoriStenosti (kis) poveéa za 0,2 u odnosu na koeficijent iskoriStenosti (kis) propisan u
prethodnom Clanku; ako se pri tome postuje postojeéa matrica naselja (parcelacija).

Clanak 110.

(1) U postupku objedinjavanja gradevnih Eestica objedinjava se i povrSina za gradnju gradevine, ali tako
da se postuju odredbe ovog Plana za udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice, od regulacijske
linije i od drugih gradevina.

(2) Duzina pojedinog procelja na objedinjenoj gradevnoj Cestici ne smije biti veéa od 50,0 m.

Clanak 111.

(1) PovrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine utvrduje se shodno potrebama gradevine, ali za
zone Nove gradnje prikazane na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja” iznosi minimalno
1.000 m2.

(2) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) za izgradnju viSestambenih gradevina je:

- za samostoje¢e gradevine u zonama Nove gradnje prikazanim na kartografskom prikazu 4.1.

“Oblici koristenja” 0,40
- za samostojece gradevine u ostalim zonama 0,60
- za dvojne gradevine 0,60
- zagradevine u nizu 0,80

(3) Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevnih Cestica (kis) za izgradnju viSestambenih gradevina je
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1,6.

(4) 1znimno od Stavka 2 i 3 ovog Clanka, ukoliko se radi o zahvatu na postojeéoj gradevini neophodnom
za njeno funkcioniranje kao cjeline, mogu se predvidjeti i veéi koeficijenti izgradenosti (kig) i
iskoriStenosti (kis) od propisanih.

Udaljenost gradevina od ruba gradevne €estice (susjedne mede)

Clanak 112.

(1) Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice mjeri se od najistaknutije tocke procelja gradevine.
(2) Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice (susjedne mede) mora omoguciti postizanje
propisane udaljenosti izmedu gradevina.

Clanak 113.

(1) Obiteljske kuce, pomocéne i gospodarske gradevine koji se grade kao samostojeée gradevine ne
mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane
otvore.

(2) Iznimno od prethodnog Stavka, udaljenost gradevine od susjedne mede moZe biti i manja, ali ne
manja od 1,0 m; ali se na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
susjedne mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim kad je susjedna gradevna Cestica na
povrsini javne namjene. Ova iznimka se ne moze primjenjivati u zonama Nove gradnje prikazanim na
kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja”.

(3) Otvorima u smislu Stavaka 1. i 2. ovoga Clanka ne smatraju se fiksna ostakljenja neprozirnim
staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm (gradevinski otvor), dijelovi zida od staklene opeke,
ventilacijski otvori maksimalne veli¢ine @ 15 cm ili 15 x 15 cm (gradevinski otvor) kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koje nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Clanak 114.

(1) Visestambene gradevine koje se grade kao samostoje¢e gradevine u zonama Nove gradnje
prikazanim na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja” ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 5,0 m od susjedne mede; a u ostalim zonama vrijede odredbe iz prethodnog Clanaka.

Clanak 115.

(1) Stambene i pomoéne gradevine koje se grade kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede uz koju nisu prislonjene, ako na tu stranu
imaju orijentirane otvore.

(2) Iznimno od prethodnog Stavka, udaljenost gradevine od susjedne mede moZze biti i manja, ali ne
manja od 1,0 m; ali se na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
susjedne mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim kad je susjedna gradevna Cestica na
povrsini javne namjene. Ova iznimka se ne moze primjenjivati u zonama Nove gradnje prikazanim na
kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja”.

(3) Otvorima u smislu Stavaka 1. i 2. ovoga Clanka ne smatraju se fiksna ostaklijenja neprozirnim
staklom maksimalne veli€ine 60 x 60 cm (gradevinski otvor), dijelovi zida od staklene opeke,
ventilacijski otvori maksimalne veli¢ine @ 15 cm ili 15 x 15 cm (gradevinski otvor) kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koje nije moguée ostvariti vizualni kontakt.

Clanak 116.

(1) Udaljenost gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja, mora iznositi najmanje 3 m od susjedne
mede.
(2) Trodijelnu septiCku jamu ili sabirnu jamu bez mogudih ispustanja u okoli§ treba locirati prema ulici na
minimalnoj udaljenost 3,0 m od susjedne mede.
(3) Udaljenost gnojista, gnojisnih i sabirnih jama te gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i
slama ili su izgradeni od drveta mora iznositi najmanje 5,0 m od susjednih gradevina.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 117.

(1) Udaljenost gradevine od regulacijske linije mjeri se od najistaknutije toCke procelja gradevine.
(2) Udaljenost gradevine od regulacijske linije mora omoguciti postizanje propisane udaljenosti izmedu
gradevina.
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Clanak 118.
(1) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije je:
- za stambene gradevine 50m
- zagaraze 50m
- za pomocne gradevine 10,0 m
- zagospodarske gradevine 20,0 m

(2) Iznimno od prethodnog Stavka, na regulacijskom pravcu moze se izgraditi garaza za osobni
automobil pod uvjetom da je gradevna Cestica strma, nagiba ve¢eg od 12 %, i pod uvjetom da je
preglednost na tom dijelu takva da koriStenje garaze ne ugrozava promet i ambijentalne vrijednosti.

(3) Ako gradevna Cestica granici s vodenom povrSinom ili vodnim dobrom, udaljenost gradevine i ograde
od regulacijske linije ne moZe biti manja od 10 m, odnosno prema vodopravnim uvjetima i vazeéem
"Zakonu o vodama".

(4) Odredbe ovog Clanka koje nisu propisane zakonom ne odnose se na postoje¢e gradevne &estice i
gradevine, interpolacije, zamjenske gradevine.

Clanak 1109.

(1) Stambene gradevine se, u pravilu, postavljaju prema ulici, a pomoc¢ne i gospodarske gradevine u
dubini Cestice, iza tih gradevina.

(2) l1znimno moZe se dozvoliti i drugaciji smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice, te tradicijska organizacija gradevne &estice ne dozvoljavaju nacin izgradnje
odreden u prethodnom Stavku ovog Clanka.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina

Clanak 120.

(1) Medusobna udaljenost izmedu gradevina mjeri se od najistaknutijih to¢aka procelja gradevine.
(2) Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama mora biti ve¢a od
visine (h) viSe gradevine, odnosno ne manja od:
- 5,0 m za objekte s 1 nadzemnom etazom,
8,0 m za objekte s 2 nadzemne etaze,
- 10,0 m za objekte s 3 i viSe nadzemnih etaza.
(3) I1znimno, medusobna udaljenost izmedu gradevina moZe biti i manja od propisane ovim Clankom:
- ako se gradi zamjenska gradevina (moZe se zadrzati postojeéi razmak izmedu gradevina) ili
interpolacija gradevine;
- ako je tehni¢kom dokumentacijom dokazano da:
- konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje u slu€aju elementarnih
nepogoda,
- u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine ne¢e u veéem opsegu ugroziti Zivote
ljudi, niti izazvati oSte¢enje na drugim gradevinama.

Clanak 121.

(1) Ako se juzno od postojece Skolske ili predSkolske gradevine gradi nova gradevina, udaljenost izmedu
tih gradevina mora iznositi najmanje tri ukupne visine (H) juZzne gradevine.

Visina i oblikovanje gradevina

Clanak 122.

(1) Obiteljske ku¢e mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 3 nadzemne etaZe i maksimalnom
visinom (h) od 10,0 m.

(2) ViSestambene gradevine mogu se graditi maksimalne visine prizemlje + 4 kata i potkrovlje odnosno
maksimalno jednu etaZu viSe (izuzevsi prizemne objekte) od okolnih. Visina gradevina odreduje se
preteZitom visinom okolnih gradevina.

(3) lznimno od prethodnog Stavka, viSe mogu biti postoje¢e, zamjenske i interpolirane gradevine.

(4) Pomocne i gospodarske gradevina mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne etaze
i maksimalnom visinom (h) od 5,0 m. Visina pomoéne i gospodarske gradevina mora biti uskladena s
osnovnom gradevinom, tj. pomo¢na i gospodarska gradevina ne smiju biti viSe od osnovne
gradevine.

(5) Iznad visina navedenih ovim Clankom mogu se izvoditi pojedini dijelovi gradevine kao dimnjaci,
protupozarni zidovi i sl., ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavlja i izvan
obuhvata povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podrucja posebnih
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uvjeta koristenja".

Clanak 123.

Postojecée potkrovlje stambene gradevine, u zonama Odrzavanja i manjih zahvata sanacije gradevina
i Sanacije gradevina i dijelova naselja prikazanim na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja”,
moze se prenamijeniti za stambenu, poslovnu ili druStvenu namjenu ¢ak i u slu¢ajevima kada ukupna
izgradena povrsina prelazi maksimalnu gradevinsku (bruto) razvijenu povrSinu gradevine, ukoliko se
prenamjena moze izvrsiti u postojeé¢im gabaritima u skladu s ostalim odredbama ovog Plana.
Postojec¢a ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi mogu se, osim u zonama Nove
gradnje prikazanim na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja”, preurediti u kosa krovista
izvedbom potkrovlja, a skladu s ostalim odredbama ovog Plana (koeficijent izgradenosti - kig,
koeficijent iskoriStenosti - kis, visina gradevine - h, ukupna visina gradevine - H i drugi).
Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz prethodnog stavka smiju se privoditi stambenoj ili
poslovnoj namjeni.

Clanak 124.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje pro€elja i kroviSta, te upotrijebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom izgradnje
u starim dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom.

Gradevine koje se grade kao dvojne gradevine moraju formirati arhitektonski oblikovnu cjelinu s
gradevinom na koju se prislanjaju.

Gradevine koje se grade kao gradevine u nizu moraju formirati arhitektonski oblikovnu cjelinu s
gradevinama na koje se prislanjaju.

Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u
kosini krova, sa svojom krovnom konstrukcijom.

Postojece lode na viSestambenim zgradama moguce je zatvoriti, osim u zonama Nove gradnje
prikazanim na kartografskom prikazu 4.1. “Oblici koriStenja”, ali isklju¢ivo na nacin da se na
pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model zatvaranja loda ili prema projektu
preoblikovanja procelja cijele gradevine.

Ograde i parterno uredenje

1)
(2)
&
3)
4)

(5)

(1)
)

@

)

Clanak 125.

Ograda se podize unutar vlastite gradevne cestice, s vanjskim rubom najdalje na rubu gradevne
Cestice ili regulacijske linije.
Uli¢na ograda se podize iza regulacijske linije prema prometnoj povrsini.

Clanak 126.

Visina ograde mjeri se od kote kona¢no uredenog terena uz ogradu vise Cestice.

Visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 2,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena vise Cestice.

Najveca visina ulicne ograde je 1,5 m, a iznimno moZe biti viSa kada je to nuzno radi zaStite
gradevine ili nacina njenog koristenja.

Ograda mozZe biti izvedena iz punih materijala (beton, kamen, opeka i sl.) i prozraénih materijala
(drvo, Zica, zeleni nasad-Zivica i sl.). PodnoZje ulicne ograda moZe biti izvedeno kao puno do visine
0,5 m; a iznad toga mora biti izvedeno prozraéno.

Kolna i pjeSacka ulazna vrata na uliénoj ogradi moraju se otvarati prema unutradnjoj strani (na
gradevnu Cesticu), tako da ne ugroZavaju promet na javnoj povrsini.

Clanak 127.

Na gradevnim €esticama viSestambenih gradevina zabranjena je izgradnja ograda.
Na gradevnim €esticama obiteljskih kuca izgradnja ograda nije obavezna.

Clanak 128.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida je 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine,
tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u zidova od minimalno 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti odnosno potporni zid moguce je izvesti na i drugagiji nacin, ukoliko to
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zahtijeva tehnic¢ko rjeSenje gradevine.

Clanak 129.

Prilazne stube, terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl.
mogu se graditi i izvan povrSine za razvoj tlocrta gradevine, ali na nac¢in da se na jednoj strani
gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne ¢estice minimalne Sirine 3,0 m.

Clanak 130.

Zabranjeno je postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanijili proto€nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i podrugje uz
vodotok.

Clanak 131.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja,
ureden kao cjelovito zelenilo. Na tom prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i
parternog zelenila, sadnja stablaSica i grmova, te uredenje pripadaju¢om urbanom opremom.

Clanak 132.
ParkiraliSni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevnoj €estici.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCUE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIISKE | KOMUNALNE MREZE
SA PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 133.

Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze, koji
su odredeni ovim Planom, utvrduje se idejnim rjeSenjem, odnosno stru¢nim podlogama za izdavanije
lokacijske odnosno gradevinske dozvole, vodeéi raCuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i
drugim okolnostima.

Planirane trase telekomunikacijske i komunalne mreze vode se u profilu postojec¢ih i planiranih ulica i
pjeSackih staza.

Radi racionalnije i ekonomicnije izgradnje, planirana telekomunikacijska i komunalna mreza treba biti
izgradena u sklopu rekonstrukcije i izgradnje prometne mreze.

Unutar Planom utvrdenih koridora prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze, za sve gradnje i
intervencije, potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleZnih javnopravnih tijela.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja
te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 134.

Prometna mreza prikazana je u kartografskom prikazu 2.1. "Prometna i ulicCna mreza” u mijerilu
1:5.000.
U obuhvatu Plana predvideni su sljedeci vidovi prometa:

- cestovni,

- Zeljeznicki,

- zracéni.

Clanak 135.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene u skladu s vazeé¢im "Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti", tj. bez arhitektonskih
barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

5.1.1. Cestovni promet
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Clanak 136.

U obuhvatu Plana postoje ili su planirane sljedeée cestovne prometnice - ulice:

- glavne mjesne ulice,

- sabirne ulice,

- kolno-pjeSacke ulice.
Koridori prometnica iz prethodnog stavka prikazani su na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i
ulicna mreza u mj. 1: 5000. Manja odstupanja od planiranih koridora pojedinih cestovnih pravaca
moguca su radi bolje prilagodbe uvjetima na terenu i imovinsko-pravnim odnosima.
Iznimno, od prethodnog stavka, za prometnice u izgradenim dijelovima naselja, sa veé izgradenim
gradevinama i fomiranim gradevnim pravcima, koridor prometnice, u skladu sa stanjem na terenu,
moZe odstupati od prikazanog, ali ne moze biti Sirine manje od 4,5 m.
Nove ulice koje nisu predvidene ovim Planom mogu se graditi na povrSinama stambene, mjeSovite,
javne i drusStvene, gospodarske i sportsko-rekreacijske namjene, te na vrijednom obradivom tlu i
ostalim obradivim tlima. Navedene ulice treba izvesti u punom profilu minimalne Sirine 7,5 m: kolnik
Sirine 6,0 m i pjeSacka staza Sirine 1,5 m. Iznimno, mogu se graditi nove slijepe ulice najveée duZzine
180 m i najmanije Sirine 5,0 m, uz obaveznu izvedbu okretiSta na kraju ulice.
Realizacija prometnica u planiranom profilu moze se izvoditi u etapama odnosno fazama (po duzini i
Sirini) odredenim projektom ceste, uz uvjet da se udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca
odreduje prema planiranom profilu prometnice.

Clanak 137.

Brisan.
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Clanak 138.

Glavne mjesne i sabirne ulice dijelom su trase razvrstanih cesta: drzavne ceste D 42 te Zupanijskih
cesta Z 3175, Z 3218 i Z 3219, a koje su razvrstane vaze¢om Odlukom o razvrstavanju javnih cesta.
Rekonstrukcija i uredenje drzavne i Zupanijskih cesta provodi se prema uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.
Dio drzavne ceste D42, prikazan na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i ulicChna mreza u mj.
1:5000, planira se za ukidanje i pretvaranje u pjeSacku zonu.
Zakonom o cestama odreden je zastitni pojas javnih cesta koji se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa tako da je Sirok sa svake strane:

- zadrzavnu cestu 25 m,

- za Zupanijsku cestu 15 m,

- zalokalne cesta 10 m.
Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastithom pojasu javne ceste bez suglasnosti
pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu javnoj cesti
kao i ugroZavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrzavanja javne ceste. U suglasnosti
se odreduju uvjeti za obavljanje tih radova ili radniji.
Kod izgradnje i prilikom formiranja novih gradevnih Cestica, potrebno je u postupku izdavanja
lokacijske odnosno gradevinske dozvole unutar zastitnog pojasa ishoditi uvjete nadlezne pravne
osobe koja upravlja cestom.
Unutar koridora javnih cesta nije dozvoljena gradnja gradevina, a moguce je parterno uredenje
(urbana oprema, rekreativne otvorene povrsine i sl.), sadnja zelenila i gradnja infrastrukturne mreze,
odnosno prema uvjetima nadleznih uprava za ceste.
U sluc¢aju kada se gradevna Cestica nalazi uz prometne povrsine razliitog ranga prilaz treba ostvariti
s prometne povrsine nizeg ranga (npr. s nerazvrstane ceste, a ne javne ceste).

Clanak 139.

Minimalna Sirina koridora glavne mjesne ulice iznosi 9,0 m, a unutar kojeg je osiguran kolnik
minimalne Sirine 6,0 m i obostrani nogostup minimalne Sirine 1,5 m.

Minimalna Sirina koridora sabirne ulice iznosi 5,5 m, a unutar kojeg je osiguran kolnik minimalne
Sirine 5,5 m. Iznimno, sabirna ulica moZe se izvesti kao jednosmjerna ulica minimalne Sirine 3,0 m.
Minimalna Sirina koridora kolno - pjeSacke ulice iznosi 4,0 m. Ukoliko se kolno - pjeSa¢ka ulice izvodi
u profilu manjem od 5,5 m, ista treba biti jednosmjerna.

Zadani profili ulica iz ovog €lanka ne smiju se smanjivati, ali se mogu proSiriti. Iznimno, zadani profili
ulica smiju se korigirati zbog prilagodbe postoje¢oj izgradnji (osnovne gradevine) duZ ulice.
Odstupanje se ne odnosi na: postojeée pomoéne gradevine, nove gradevine, zamjenske gradevine i
dogradnje postojeéih gradevina.

Minimalne Sirine prometnih povrSina mogu biti i veée radi izvedbe dodatnih elemenata prometnice:
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zaustavnih traka, biciklisti¢kih staza, zelenih pojaseva, formiranja raskrizja, autobusnih stajaliSta i sl.

(6) Zeleni pojas iz prethodnog stavka, moze se izvesti kao grmored i kao drvored odnosno javno
parkiraliSte. Zeleni pojas Sirine 3,0 m treba izvesti kao drvored ili kao javno parkiraliSte s jednim
stablom na dva parkiraliSna mjesta. ParkiraliSna mjesta trebaju biti uzduzna, minimalnih dimenzija
2,2x5,5 m. Zeleni pojas Sirine 5,0 m treba izvesti kao drvored ili kao javno parkiraliste s jednim
stablom na Cetiri parkiraliSna mjesta. ParkiraliSna mjesta mogu biti okomita minimalnih dimenzija
2,3x5,0 m ili uzduzna minimalnih dimenzija 2,2x5,5 m.

(7) Ako se u profilu ulice gradi biciklisticka staza, treba je izvesti minimalne Sirine 1,0 m za jednosmjerni
promet ili 2,5 m za dvosmjerni promet u profilu razvrstanih cesta odnosno 1,8 m za dvosmijerni
promet u profilu nerazvrastanih cesta.

Clanak 140.
(1) Zadrzava se postojeci most te se planira se izgradnja dvaju novih mostova preko rijeke Dobre.

Clanak 141.
Brisan.

Clanak 142.
Brisan.

Clanak 143.
Brisan.

Clanak 144.

(1) Ovisno o kategoriji prometnice, definiraju se pojedini elementi poprec¢nog presjeka ceste u skladu s
vazeéim "Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa"”.

(2) PjeSacka staza treba biti uzdignuta u odnosu na kolnik rubnjakom minimalne visine 10 cm. Iznimno,
ako je Sirina kolnika u profilu kolno-pjeSackih ulica manja od 5,5 m, pjeSacka staza moZe biti u istoj
razini s kolnikom i koristiti se za kolni promet, ali njen rub mora biti vidljivo oznacen ili odvojen
rigolicom.

(3) Na raskrizjima i drugim mjestima gdje se ocekuje prelazak pjeSaka, biciklista, osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti preko kolnika trebaju se ugraditi spuSteni rubnjaci i ostali
elementi propisani vazeéim "Pravilnikom o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti”.

(4) Biciklisticke staze treba graditi izmedu zelenog pojasa i pjeSatke staze, a ako se gradi uz kolnik
treba dodati zastitni pojas minimalne Sirine 75 cm. BiciklistiCka staza mora biti denivelirana u odnosu
na pjeSacku stazu minimalno 3 cm. UzduZni nagib biciklistiCcke staze ne moZe biti veci od 8%.

(5) Zeleni pojas treba biti uzdignut u odnosu na kolnik rubnjakom minimalne visine 10 cm, ali javno
parkiraliSte u profilu ulice treba biti u istoj razini s kolnikom.

(6) Javno parkiraliste moguce je formirati u profilu svih ulica, osim drzavnih cesta, ovisno o lokalnim
uvjetima: horizontalnoj i vertikalnoj preglednosti, pjeSackim prolazima, pristupu interventnih vozila i sl.
Brzinu kretanja vozila u ulicama s javnim parkiraliStem u profilu ulice ograniciti na 30km/h.

(7) Vertikalne elemente javne rasvjete treba smjestiti u zelenom pojasu, minimalno 75 cm od ruba
kolnika. Ako ulica nema zeleni pojas, treba ih smjestiti na rub pjeSacke staze prema regulacijskoj
liniji, kako ne bi ometali kolni promet ili smanjivali Sirinu pjeSacke staze.

(8) Na zavrSetku svih slijepih ulica obavezno je izgraditi okretiSte za interventna vozila i vozila za odvoz
smeca.

(9) Sve ulice moraju se projektirati, graditi i uredivati na na¢in da se omoguc¢i vodenje komunalne
infrastrukture.

(10) Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji zatvaraju vidno polje
vozaca i time ometaju promet.

(11) Sva medusobna krizanja glavnih mjesnih ulica moraju biti izvedena u skladu sa standardom
U.C.4.050 za projektiranje i gradenje povrSinskih ¢vorova, tj. trebaju imati tre¢u traku za skretanje u
lijevo.

Clanak 145.

Brisan.
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Clanak 146.

Na povrsini 1S4 izgradena je benzinska crpka koju je moguce rekonstruirati za potrebe modernizacije
i povecéanja kapaciteta.

Moguca je gradnja benzinskih crpki koje nisu predvidene ovim Planom na povrSinama stambene (S),
mjeSovite (M), poslovne (K) i proizvodne (I) namjene u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog
za promet.

U sklopu cestovnih koridora, unutar naselja i izvan naselja na poljoprivrednim povrSinama (P3)
moguca je izgradnja benzinskih crpki s prate¢im sadrzajima u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije benzinskih crpki posebnu paZnju treba posvetiti mjerama
sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okolis.

Clanak 147.

Na povrSini IS5 izgraden je autobusni kolodvor koji je mogucée rekonstruirati za potrebe
modernizacije i poveéanja kapaciteta u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za promet. U
sklopu autobusnog kolodvora, uz osnovnu hamjenu, moguce je smjestiti i prateCe sadrzaje: uredske,
trgovacke i ugostiteljski sadrzaje, a Cija povrSina moze iznositi najviSe 30% ukupne gradevinske
(bruto) povrSine na gradevnoj Cestici.

5.1.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

1)

(2)

®)
(4)
(®)

Clanak 148.

Projekthom dokumentacijom za izdavanje lokacijske odnosno gradevinske dozvole potrebno je
utvrditi potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta (PGM) za cestovna vozila (osobna, teretna,
autobuse, motocikle i sl.).

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i hamjeni prostora u gradevinama
odreduje se prema sljedecoj tablici:

namjena gradevine broj PGM na potreban
broj PGM
obiteljska ku¢a 1 stan 2
viSestambena gradevina 1 stan 15
proizvodna namjena, skladista 1 zaposlenik 0,5
1000 m? korisnog prostora 20
uredski prostori 10 zaposlenih 7
50 - 100 m? korisnog prostora 7
trgovina 1000 m? korisnog prostora 40
banka, poSta, usluge 1000 m? korisnog prostora 40
30 - 50 m?korisnog prostora 7
50 do 100 m? korisnog prostora 9
ugostiteljstvo 1000 m? korisnog prostora 10
hotel 1 soba ili apartman 1
kina, kazaliSta, viSenamjenske dvorane | 1 gledatelj (sjedalo) 0,2
sportske dvorane, sportska igraliSta s | osobna vozila - 1 gledatelj (sjedalo) | 0,3
gledalistem autobus - 500 gledatelja (sjedala) 1
sportska igraliSta bez gledalista 1 igraliste 5
Skolske i predSkolske ustanove 1 zaposlenik 2
vjerske gradevine 1 posjetitelj (sjedalo) 0,2
zdravstvene ustanove 1 zaposlenik 0,5
4 kreveta 1
bolnice 3 zaposlenika u vrSnoj smjeni 1

Iznimno od prethodnog Stavka, u obuhvatu povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom
prikazu 3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koriStenja", za jedan stan potrebno je osigurati 1 PGM.
Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta osigurava se na gradevnoj Cestici pripadajuce
gradevine.
Iznimno od prethodnog Stavka, smjeStaj potrebnog broja parkiraliSnih i garaznih mjesta moguce je
predvidjeti na javnim povrSinama (u profilu prometnice, na javnom parkiraliStu i sl.):

- za gradevine u obuhvatu povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu

3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koriStenja" - uz suglasnost tijela nadleznog za promet i tijela
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nadleznog za zastitu i oCuvanju kulturnih dobara (Ministarstvo kulture, Upravu za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Karlovcu).
ParkiraliSta se mogu uredivati na terenu ili na ravnim krovovima gradevina.
Kod projektiranja i gradnje parkiraliSta na terenu s 10 ili viSe mjesta potrebno je predvidjeti njegovo
ozelenjavanje s minimalno jednom stablom na &etiri parkiraliSna mjesta.
ParkiraliSta treba izvesti u skladu s vaZec¢im "Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti”, ti. osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti potrebno je osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, odnosno
najmanije jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Clanak 149.

Javna parkiraliSta i garaze grade se kao osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici na
povrSinama infrastrukturnih sustava (1S6), groblja (G), te stambene (S), mjeSovite (M), javne i
drustvene (D), gospodarske (I, Ki T) i sportsko-rekreacijske (R) namjene.

Na kartografskom prikazu 2.1. "Promet” u mjerilu 1:5.000 prikazan je minimalni broj javnih PGM koja
treba osigurati na pojedinoj povrSini infrastrukturne namjene (IS6) i u pojedinim blokovima na
povrSinama ostalih namjena. Javna parkiraliSta i garaze koje se grade na povrSinama stambene (S),
mjeSovite (M), javne i druStvene (D), gospodarske (I, K i T) i sportsko-rekreacijske (R) namjene
trebaju imati najmanje 10 PGM.

Na kartografskom prikazu 2.1. "Promet” u mijerilu 1:5.000 prikazane su povrSine infrastrukturnih
sustava - javna parkiraliSta ili garaZze (IS6) na kojima je dozvoljena izgradnja samo parkiraliSta (P) i
povrsine na kojima je dozvoljena izgradnja parkiraliSta i garaza (P/G).

Na povrSinama infrastrukturnih sustava - javnha parkiraliSta ili garaZze (IS6) dozvoljena je izgradnja
iskljucivo javnih parkiraliSta i garaza; a zabranjena je izgradnja stambenih, druStvenih i gospodarskih
sadrZzaja i gradevina. lznimno, na k.C. 4555 i 4556, k.o. Ogulin, dozvoljena je izgradnja poslovnih
sadrZzaja do 30% neto korisne povrSine parkiraliSta ili garaze, zbog formiranja uli€nog procelja u
skladu s posebnim uvjetima tijela nadleZnog za zaStitu i oCuvanju kulturnih dobara (Ministarstvo
kulture, Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Karlovcu).

Javna parkiraliSta i garaze treba izvesti u skladu s vazec¢im "Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti”, tj. osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti potrebno je osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, odnosno
najmanije jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Clanak 150.

Povrsina gradevne Cestice javnog parkiraliSta i garaze utvrduje se shodno njihovim potrebama.
Gradevna Cestica se ne moze osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita i oblikovanje
inundacijskog pojasa potrebnog za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku, prema vazeéim
"Zakonu o vodama".

Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na javnu prometnu povrsinu.

Clanak 151.

Zabranjena je izgradnja ograda, osim kad je to nuzno zbog zaStite javnog parkiraliSta i garaze, tj.
vozila. Ograda se tada podize unutar vlastite gradevne Cestice, s vanjskim rubom najdalje na rubu
gradevne cCestice ili regulacijske linije. Podnozje ograda moze biti izvedeno kao puno (beton, kamen,
opeka i sl.) do visine 0,5 m; a iznad toga mora biti izvedeno prozra¢no (drvo, Zica, zeleni nasad-
Zivica i sl.). Uli€na ograda se podize iza regulacijske linije prema prometnoj povrsini. Kolna i pjeSacka
ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutradnjoj strani (na gradevnu €esticu), tako
da ne ugroZavaju promet na javnoj povrsini.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina. Najveéa visina potpornog zida je 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova
od minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Zabranjeno je postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz uz
vodotoke, te koji bi smanjili protoénost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i podrudje uz
vodotok.

Clanak 152.

ParkiraliSte je otvoreni prostor za smjeStaj cestovnih vozila (osobnih, teretnih, autobusa i sl.).
ParkiraliSta treba ozeleniti s minimalno jednim stablom na Cetiri parkiraliSna mjesta.
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Clanak 153.

(1) Garaza je zatvoren prostor za smjestaj cestovnih vozila (osobnih, teretnih, autobusa i sl.).

(2) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,60. Iznimno, podrum moze biti izuzet
pri izracunavanju koeficijenta izgradenosti (kig) i njegova povrSina moZe iznositi 100% povrSine
gradevne Cestice.

(3) Maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) je 3,20.

(4) Garaze se mogu graditi samo na slobodnostojeci nacin.

(5) Najveca visina gradevine je 2 podzemne i 2 nadzemne etaze, odnosno 7,0 m. Krov garaze moze se
koristiti za parkiranje vozila.

(6) Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice i od regulacijske linije mjeri se od najistaknutije tocke
progelja gradevine i mora omoguditi postizanje, ovim Clankom, propisane medusobne udaljenosti
izmedu gradevina. Medusobna udaljenost izmedu gradevina mjeri se od njihovih najistaknutijih
toCaka procelja.

(7) Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice ne moZe biti manja od 4,0 m.

(8) Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice i od regulacijske linije ne moze biti manja od 5,0 m; a
ako gradevna Cestica graniCi s vodenom povrSinom ili vodnim dobrom, udaljenost gradevine od
regulacijske linije ne moze biti manja od 10 m, odnosno prema uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela i vaze¢em "Zakonu o vodama".

(9) Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici ne smije biti manja od 4,0 m.

(10) Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti zemljani teren bez parkiranja, ureden kao
cjelovito zelenilo. Na tom prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i parternog
zelenila, sadnja stablaSica i grmova.

(11) Garaze se mogu izgradivati u fazama, tako da se u prvoj fazi izgradi samo jedna etaza (parkiraliste),
a u drugoj fazi ostale etaze.

(12) Garaze se ne mogu prenamijeniti u prostore druge namjene.

5.1.1.2. Trgovi i druge veée pjeSacke povrSine

Clanak 154.

(1) PjeSacke povrsine prikazane u kartografskom prikazu 2.1. "Promet” u mjerilu 1:5.000 namijenjene su
isklju€ivo izgradnji trgova, pjeSackih staza i vidikovaca.

(2) Preko rijeke Dobre planira se pjeSacki most.

(3) PjeSacke povrsine treba opremiti javnom rasvjetom.

Clanak 155.

(1) Trgovi se mogu graditi na pjeSackim povrSinama i na povrSinama svih namjena.

(2) Zza trgove koji ¢e se rekonstruirati i graditi na pjeSackim povrSinama i trgove povrsine 500 mz2 i vise,
obavezno je raspisivanje javnog i/ili pozivnog natje€aja za urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje.

(3) Projektom uredenja trga mora se utvrditi vrsta oplo€enja, lokacije urbane opreme (klupe, koSevi i sl.),
urbanih simbola (fontane, skulpture i sl.), montaznih gradevina (kioska, nadstreSnica, ljetnih
pozornica, terasa ugostiteljskih sadrzaja u gradevinama koje obrubljuju trg i sl.) i javne rasvjete, te
nacin njihovog spajanja na komunalnu infrastrukturu. Montazne gradevine mogu zauzeti maksimalno
20% povrSine trga.

(4) Kiosci su tipski elementi, koji nisu ¢évrsto vezani za tlo, a sluze za prodaju (novina, suvenira i sl.) i
ugostiteljske usluge. PovrSina otvorenih (terase i sl.) i zatvorenih (bruto) dijelova kioska ne moze biti
veca od 1% povrSine trga ili 50 m2.

Clanak 156.

(1) Pjesacke staze mogu se graditi u profilu svih ulica gdje postoje prostorne mogucnosti ili odvojeno od
profila ulice na povrSinama svih namjena.

(2) PjeSacke staze u profilu ulica grade se prema uvjetima iz Poglavlja 5.1.1.

(3) PjeSacke staze odvojene od profila ulice mogu se graditi kao pothodnici, nathodnici, stube, prec¢aci,
prolazi, Setnice i sl.

(4) PjeSacke staze se mogu graditi kao zasebne povrsine ili zajedno s biciklistickim stazama. PjeSacka
staza mora biti denivelirana u odnosu na biciklisticku stazu minimalno 3 cm. Bojom zavrSne obrada
treba naglasiti pjeSacku stazu u odnosu na biciklistiCku stazu.

(5) PjeSacke staze mogu se opremati urbanom opremom (klupe, koSevi i sl.).

(6) Minimalna Sirina pjeSacke staze odvojene od profila ulice je 2,0 m, a minimalna Sirina stuba je 3,0 m.

Clanak 157.
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(1) Biciklisticke staze mogu se graditi u profilu svih ulica gdje postoje prostorne moguc¢nosti ili odvojeno
od profila ulice na povrSinama svih namjena.

(2) Biciklisticke staze u profilu ulica grade se prema uvjetima iz Poglavlja 5.1.1.

(3) Biciklisticke staze odvojene od profila ulice mogu se graditi kao zasebne povrSine ili zajedno s
pjeSackim stazama. BiciklistiCka staza mora biti denivelirana u odnosu na pjeSacku stazu minimalno
3 cm. Bojom zavr3ne obrada treba naglasiti biciklisticku stazu u odnosu na pjeSacku stazu.

(4) Minimalna Sirina biciklisticke staze odvojene od profila ulice je 1,1 m za jednosmijerni ili 2,5 m za
dvosmijerni promet.

(5) Uzduzni nagib biciklisticke staze ne moze biti veéi od 8%.

5.1.2. Zeljezniéki promet

Clanak 158.

(1) Od Zeljeznicke infrastrukture na podru&ju obuhvata Plana nalaze se postoje¢e Zeljezni¢ke pruge za
medunarodni promet M202 Zagreb GK — Rijeka i M605 Ogulin — Krpelj, sluzbeno mjesto kolodvor
Ogulin, Cetiri prijelaza izvan razine — cestovni podvoznjaci: u km pruge 532+460.50, u km 533+000
unutar kolodvorskog podrudja propust Proce, u km 534+032.05 i u km 534+348.40 Suha Dobra
(Podvrh 1) te u km 533+767 Zeljezni¢ko — cestovni prijelaz u razini Zegar.

(2) Zeljeznigku infrastrukturu treba graditi u skladu sa vazeéim zakonskim i podzakonskim aktima koji
reguliraju predmetno podrucje.

(3) Za gradnju gradevina i druge zahvate u prostoru zastitnog pruznom pojasu (pojas kojega Cini
zemljiSte s obje strane ZeljezniCke pruge, odnosno kolosijeka Sirine 100 m, mjereno vodoravno od
osi krajnjega kolosijeka, kao i pripadajuci zraCni prostor) potrebno je ishoditi posebne uvjete
nadleZnog javnopravnog tijela.

Clanak 159.

(1) Na povrSinama infrastrukturnih sustava - Zeljezni¢ka pruga i kolodvor (1S3) izgradena je Zeljezni¢ka
pruga za medunarodni promet M202 Zagreb GK — Rijeka i M605 Ogulin — Krpelj s pripadaju¢im
kolodvorom, te nekoliko industrijskih kolosijeka (Zeljeznicka pruga za poseban promet). Zona
kolodvora prikazana je u kartografskom prikazu 2.1. "Prometna i uli¢na mreza” u mjerilu 1:5.000.

(2) Planom je predvidena izgradnja drugog kolosijeka Zeljezni¢ke pruge za medunarodni promet M202
Zagreb GK — Rijeka kako bi se dobila pruga velike propusne modéi za velike brzine (do 160 km/h). Za
dogradnju je rezerviran zastitni koridor Sirine 50 m. Za izdavanje lokacijske odnosno gradevinske
dozvole u zahvatu zaStitnog koridora potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog javhopravnog
tijela.

(3) Idejnim rjeSenjem “lzrada studijske dokumentacije za modernizaciju Zeljezni¢ke pruge M202 Zagreb
GK — Rijeka, na dionici Ostarije — Skrljevo predvidena je modernizacija kolodvora Ogulin sa
izgradnjom pothodnika, uredenjem parkirali§ta kolodvora Ogulin i rekonstrukcijom postojecih
cestovnih podvoznjaka.

(4) Planom je predvidena izgradnja novog industrijskog kolosijeka od Ogulina do industrijske zone kod
¢vora autoceste, postavljenim koridor postojeée ZeljezniCke pruge za medunarodni promet M202
Zagreb GK — Rijeka.

(5) Planom je predvideno zadrzavanje postojecih industrijskih kolosijeka na povrSinama proizvodne
namjene - pretezito industrijske (I11).

Clanak 160.

(1) Planom je predvidena rekonstrukcija postojecih cestovnih prijelaza u dvije razine te izgradnja novog
cestovnog prijelaza u dvije razine.

(2) Planom je predvideno osiguranje i izvodenje moderne signalizacije na postojeCem cestovnom
prijelazu u jednoj razini.

(3) Krizanja ceste i ZeljezniCke pruge potrebno je uskladiti sa "Pravilnikom o kriterijima, postupku, nacinu
utvrdivanja i osiguranja krizanja Zeljezni¢ke pruge i ceste".

5.1.3. Zracéni promet

Clanak 161.

(1) Planom je predvidena izgradnja helidroma na povrSini javne i druStvene namjene - zdravstvene (D3)
prikazanoj u kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora" u mjerilu 1:5.000.
(2) Pozicija helidroma prikazana je u kartografskom prikazu 2.1. "Prometna i uli€na mreza" u mijerilu
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1:5.000.

UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 162.

Na podrudju obuhvata plana planirani su uvjeti za razvoj telekomunikacijske mreze te njihov
razmjesStaj u prostoru. Mreza javnih elektroni¢kih komunikacija prikazana je na kartografskom prikazu
2.2. "Posta i telekomunikacije” u mjerilu 1:5.000.

Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za
gradenje gradevina, ove se trase mogu korigirati radi prilagodbe tehnic¢kim rjeSenjima, imovinsko-
pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije se ne¢e smatrati izmjenom predmetnog Plana.
Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rjeSenja.

Clanak 163.
Planom se zadrzava poStanski centar Hrvatske posSte d.d.

Clanak 164.

Telekomunikacijsku kanalizaciju za postavu nepokretne TK mreZe treba projektirati prema posebnim
propisima i pravilima struke, te na nacin da se ista kanalizacija moze koristiti za vodenje vodova vise
operatera.

Za podrucje obuhvata Plana predvidena je izgradnja kabelske kanalizacije u profilu ulica i pjeSackih
povrsina do najblize to¢ke konekcije s postojecom kableskom kanalizacijom.

Glavnu trasu novo planirane kabelske kanalizacije treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju te
predvidjeti moguénost za montazu komunikacijsko — distributivnih &vorova kabinetskog tipa,
dimenzija 2x1x2 m za koju lokaciju je potreban EE priklju¢ak, ali nije potrebno formirati zasebnu
gradevnu Cesticu. Potrebno je predvidjeti moguénost za realizaciju zraéne distributivne Cu i FTTx
mreze uz zajedniCko koristenje postojeéih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

Postojeca elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektronic¢kih komunikacijskih vodova moZe se dogradivati, rekonstruirati i proSirivati radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija novih operatera, vodecéi rauna o pravu zajedni¢kog
koriStenja od strane svih operatera.

Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mreZama i ulicama treba izvesti prema tehnickim propisima.
Omogucava se postavljanje javnih telefonskih govornica (JGT) na javnim povrSinama, a prvenstveno
ih treba smjestiti uz sadrzaje javnih i druStvenih djelatnosti i glavna prometna raskrizja u naselju.
Planirati postavu najmanje 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati nesmetan
pristup bez zapreka — stepenice, stupiéi i slicne barijere).

Clanak 165.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja, dijeli
se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama
(antenski prihvati) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im
antenskim stupovima.
Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektroenergetskih valova, bez koriStenja vodova, ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom
svih davatelja usluga i budu¢im potrebama prostora, planirati postavom osnovnih postaja i njihovih
antenskih sustava na antenskih prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim ifili
jednocjevnim stupovima, bez detaljnog definiranja (tokastog oznaavanja) lokacija vodeéi racuna o
mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima
smjeStenim na antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane
svih operatera gdje god je to moguce.
Postava baznih stanica na samostojece resetkaste i/ili jednocijevne stupove ne moze se vrsiti na:
- vrijednom obradivom tlu (P2) prikazanom na kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena
prostora™ u mjerilu 1:5.000;
- prostoru arheoloSkih lokaliteta i povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom
prikazu 3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koriStenja" u mjerilu 1:5.000;
- prostoru dijelova prirode predloZenih za zaStitu prema "Zakonu o zastiti prirode" prikazanih na
kartografskom prikazu 3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koristenja", do donoSenja mjera zastite;
- prostoru vrijednih dijelova naselja prikazanih na kartografskom prikazu 3.2. "Podrucja
posebnih ograni¢enja u koriStenju” u mjerilu 1:5.000;
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- na udaljenosti manjoj od 1.000 m od ve¢ izgradene bazne stanice postavljene na
samostojeéem stupu.

(4) Samostojeci antenski stup treba biti takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatera.

(5) lznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike
da moZe primiti sve zainteresirane operatere (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko nizih
stupova koji na zadovoljavajuéi na¢in mogu pokriti planirano podrucje signalom.

(6) Ukoliko je unutar zone elektroni¢ke komunikacije ve¢ izgraden samostojeci antenski stup, tada je
moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operetere/operatora.

(7) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati), osim u obuhvatu povijesne graditeljske cjeline prikazane
na kartografskom prikazu 3.1. "Podrucja posebnih uvjeta koriStenja" u mjerilu 1:5.000, a u skladu s
posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete
gradnje.

Clanak 166.

(1) Uredaji i gradevine za potrebe radio i TV sustava veza trebaju biti u skladu s vazec¢im propisima o
dopustenoj snazi radio i TV signala.

(2) lzgradnja novih gradevina iz prethodnog Stavka vrSit ¢e se u skladu s propisanim uvjetima gradenja
za takve vrste gradevina, pri éemu je potrebno osigurati prostor s nesmetanim kolnim pristupom, te
voditi raCuna o uklapanju u okolinu (naselja ili prirodnog prostora).

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
5.3.1. Energetski sustav

Clanak 167.

(1) Energetski sustav prikazan je u kartografskom prikazu 2.3. "Energetski sustav" u mjerilu 1:5.000.

(2) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za
gradenje gradevina, ove se trase mogu Korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-
pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije se neée smatrati izmjenom predmetnog Plana.
Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rjeSenja.

5.3.1.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 168.

(1) Opskrba prostora u obuhvatu Plana elektricnom energijom bit e osigurana iz postojeée trafostanice
TS Ogulin, snage 2x8 MVA i transformacijskog omjera 35/10(20) kV, izgradene na povrSini
infrastrukturnih sustava - trafostanica 35kV (IS2). TS Ogulin zadovoljava sadasSnje i buduce potrebe
za napajanjem elektriénom energijom prostora u obuhvatu Plana i elektroenergetski povezane
okolice.

(2) TS Ogulin opskrbliena je elektricnom energijom iz postojeceg kabelskog 35 kV voda iz Gojaka i
postojeceg zracnog 35 kV voda iz OStarija.

(3) Planirana je izgradnja kabelskog 35 kV voda iz OStarija za opskrbu TS Ogulin. Vod treba izgraditi u
trasi postojeé¢eg zracnog 10 kV voda ili paralelno s njim. Nakon izgradnje planiranog kabelskog 35 kV
voda iz OStarija postojeci zragni 35 kV vod iz OStarija prijeci ¢e na naponski nivo 20 kV.

(4) TS Ogulin opskrbljuje elektricnom energijom okolicu (naselje Jasenak) preko zracnog 35 kV voda.

(5) Za zracne 35 kV vodove odreden je zastitni koridor Sirine 20,0 m (10,0 m sa svake strane voda).

(6) Za ishodenje lokacijske odnosno gradevinske dozvole za zahvate u prostoru koji se u potpunosti ili
djelomi¢no nalaze unutar zastitnog koridora iz prethodnog Stavka potrebno je zatraziti suglasnost i
posebne uvijete nadlezne pravne osobe.

Clanak 169.

(1) Planom se zadrZava postoje¢a srednjenaponska (SN) mreZa koju Cine zracni i kabelski 10(20) kV
vodovi, uz iznimku ukidanja tri postoje¢a zracna voda (kao Sto je prikazano u kartografskom prikazu).
Rekonstrukcijom se postojeéi zra¢ni 10(20) kV vodovi mogu demontirati i izvesti kao kabelski u
profilu postojecih i planiranih ulica i/ili pjeSackih povrsina.

(2) Planiranu SN mreZu treba izvesti kabelskim 10(20) kV vodovima u profilu postojecih i planiranih ulica
i/ili pjeSackih povrSina, te u koridoru postojecih kabelskih 10(20) kV vodova.

(3) lIznimno od prethodnog Stavka, planirana je izgradnja zracnog 10(20) kV voda u smjeru Bjelskog

39

prosinac 2023. zonakvadrat d.o.o.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA OGULIN — UPU 1

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU — PROCISCENI TEKST

kojim ¢e se udaljeni potroSaci u okolici odvojiti od elektroenergetske mreze prostora u obuhvatu
Plana.

(4) lzlaze iz TS Ogulin i 10(20) kV vodove koncipirati tako da Cine energetske petlie kojima ¢e se
osigurati rezervni put napajanja u slu€aju kvara na jednom od opskrbnih vodova.

(5) U daljoj budu¢nosti planira se prelazak SN mreZe na naponski nivo 20 kV.

€lanak 170.

(1) Planom se zadrzavaju sve postojece trafostanice uz sljedece iznimke:
- TS Kr¢i i druge TS 10(20)/0,4 kV koje smetaju rekonstrukciji postojecih i izgradnji planiranih
ulica treba premijestiti na najblizu moguéu novu lokaciju;
- TS Ogulin | treba premjestiti na novu lokaciju (kao Sto je prikazano u kartografskom prikazu),
te potpuno rekonstruirati pripadajuéu SN i niskonaponsku (NN) mreZu;
- Zbog potreba izgradnje garaZe na povrSini infrastrukturnih sustava - javna parkiraliSta i garaze
(IS6), TS Trznica mozZe se premjestiti na najblizu mogucu novu lokaciju ili izvesti u sklopu
gradevine garaZe;
- postojeée stupne TS 10(20)/0,4 kV mogu se rekonstrukcijom izgraditi kao kabelske, ovisno o
porastu potroSnje na podrudju.
(2) Planirane TS treba graditi na vlastitoj gradevnoj cestici najmanje povrSine 35 m?2 s direktnim
priklju¢kom na ulicu kao samostojeée gradevine na minimalnoj udaljenosti 5,0 m od regulacijske linije
i 3,0 m od susjedne mede. Udaljenost od susjedne mede moze biti i manja od 3,0 m, ali ne manja od
1,0 m; ali se na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.
(3) Iznimno od prethodnog Stavka, planirane TS mogu se izgraditi u sklopu gradevine ako za to postoji
specifi€an zahtjev.
(4) Za potrebe izgradnje na povrSinama poslovne (K) i proizvodne (I) namjene moguca je izgradnja
trafostanica koje nisu predvidene ovim Planom.

Clanak 171.
(1) Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mreZzama i ulicama treba izvesti prema tehni¢kim propisima.

5.3.1.2. Plinska mreza

Clanak 172.

(1) Na podrucju obuhvata Plana izgraden je magistralni plinovod DN 400/75 i mjerno redukcijska stanica
MRS Ogulin.

Clanak 173.

(1) U obuhvatu Plana planirana je izgradnja podzemne distributivhe plinske mreze (srednjetlacni
plinovod) s prikljuécima na postojece i planirane gradevine. Distributivha plinska mreza opskrbljuje se
plinom spojem na MRS Ogulin.

(2) Izgradnja podzemne distributivhe plinske mreZe obavezna je u sklopu izgradnje novih i rekonstrukcije
postojecih prometnica utvrdenih ovim Planom.

(3) Prikljucke gradevina na plinsku mreZu treba graditi podzemno s mogué¢noSéu spajanja svakog
korisnika na instalaciju prirodnog plina. Minimalni radni tlak u plinovodu ispred ku¢nog prikljucka je
50 mbar i mora zadovoljavati potrebe potroSaca. Neposredno prije ulaska plinovoda u gradevinu
ugraduje se zaporna i regulacijska armatura, kojom se odreduje tlak plina za pripadaju¢eg potrosaca.
Sklop spoja kuénog prikljuc¢ka i unutarnje plinske instalacije treba biti u samostojeéim ili fasadnim
ormari¢ima, koji moraju biti dostupni djelatnicima lokalnog distributera. Ovisno o radnom tlaku plina,
sklop moze biti unutar ili izvan gradevina.

Clanak 174.

(1) Kod izgradnje plinskog sustava treba maksimalno Kkoristiti tipska i standardna rjeSenja.

(2) Plinsku mrezu treba graditi polaganjem vodova u zemljane rovove. Dubina rova treba osigurati
izvodenje odgovarajuce pjeS€ane posteljice tako da debljina nadsloja bude minimalno 0,9 m, a u
sluaju manje debljine nadsloja treba izvesti zastitnu cijev. Dubina rova treba osigurati vodove od
mehanickih osteéenja, a odreduje ju lokalni distributer.

(3) Prilikom proSirenja koridora postoje¢ih prometnica, postojeée plinovode potrebno je izmjestiti u
bankinu (izvan kolnika).

(4) Projektnom dokumentacijom treba utvrditi profil vodova na temelju oCekivane potroSne i materijal
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voda na temelju tlaka plina, vrste plina i sl., a u skladu s propisima.

(5) Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mreZzama i ulicama treba izvesti prema tehni¢kim propisima.
Minimalni svijetli razmak izmedu plinske cijevi i vodova ostale komunalne infrastrukture je 1,0 m; a
kod krizanja minimalni vertikalni razmak je 0,5 m, uz obaveznu zastitu polucijevi na plinovodu.

(6) Minimalni svijetli razmak plinske cijevi od drvoreda i gradevina je 2,5 m.

Clanak 175.

(1) Za magistralni plinovod odreden je zastitni koridor Sirine 60,0 m (30,0 m sa svake strane plinovoda) u
kojem je zabranjena gradnja stambenih gradevina i gradevina za boravak ljudi.

(2) Za ostale plinovode odredeni su koridori €ija Sirina ovisi o promjeru cijevi:

- @ do 125 mm i maniji - 10,0 m sa svake strane plinovoda,;
- @ 125-299 mm - 15,0 m sa svake strane;

- @300 - 499 mm - 20,0 m sa svake strane;

- @ od 500 mm i vedi - 30,0 m sa svake strane.

(3) Ako se distributivna plinska mreZza zbog objektivnih razloga postavlja izvan prometnih povrSina,
potrebno ju je zastitnim pojasom S&titi od vanjskih utjecaja. Sirinu zastitnog pojasa odreduje
distributer, ovisno o promjeru cijevi i nacinu rada, nadzora i odrzavanja plinovoda. U zaStithom
pojasu zabranjena je gradnja i drugi zahvati, koji bi mogli ugroziti ili otezati djelovanje plinovoda.

(4) Na prometnim povrSinama gdje nije moguce posti¢i Sirinu zastitnog pojasa, treba u suglasnosti s
distributerom osigurati minimalnu potrebnu Sirinu zastitnog pojasa.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 176.
(1) Vodnogospodarski sustav treba graditi u skladu s vazec¢im "Zakonom o vodama".

5.3.2.1. KoriStenje voda

Clanak 177.
(1) Koristenje voda prikazano je u kartografskom prikazu 2.4. "KoriStenje voda" u mjerilu 1:5.000.

Clanak 178.

(1) Opskrba vodom prostora u obuhvatu Plana bit ¢e osigurana iz postojeéeg sustava vodoopskrbe koji
je pod upravom komunalnog druStva "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. iz Ogulina, tj. iz vodosprema
Turkovi¢i i Stabarnica smjestenih van obuhvata Plana i vodospreme Gavani smjeStene u obuhvatu
Plana.

(2) Planom se zadrzava postojeca vodoopskrbna mreza koju ¢ine magistralni i ostali vodoopskrbni
cjevovodi; uz iznimku ukidanja odredenih postoje¢ih vodoopskrbnih cjevovoda Sto je prikazano u
kartografskom prikazu 2.4. "KoriStenje voda" u mjerilu 1:5.000.

(3) Postojeéu vodoopskrbnu mrezu treba rekonstruirati u dijelovima s dotrajalim cjevovodima (kako bi se
smanijili gubici vode) i s cjevovodima premalog profila u skladu s odredbama ovog Plana za planiranu
vodoopskrbnu mrezZu.

Clanak 179.

(1) U obuhvatu Plana planirana je izgradnja novih magistralnih i ostalih vodoopskrbnih cjevovoda koji
moraju opskrbiti vodom planirane gradevine, te omoguditi protupozarnu zastitu.

(2) U obuhvatu Plana planirana je izgradnja magistralnog vodoopskrbnog cjevovoda kojim ¢e se
planirani magistralni vodoopskrbni cjevovod Ogulin - Jasenak spojiti na vodoopskrbni sustav naselja
Ogulin u vodospremi Gavani.

(3) Planiranu vodoopskrbnu mreZu treba izvesti polaganjem cjevovoda u zemljane rovove u profilu
postojecih i planiranih ulica i/ili pjeSackih povrsina.

(4) Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vazeéim propisima izvesti vanjske nadzemne
hidrante minimalnog profila 80 mm na vanjskom rubu (prema regulacijskom pravcu) profila ulice ili
pjeSacke povrSine, na minimalnom medusobnom razmaku 80,0 m. Hidranti ne smiju smanjivati
minimalnu Sirinu pjeSacke staze propisanu ovim Planom.

Clanak 180.
(1) Tehnike uvjete gradnje vodoopskrbnog sustava definira nadlezno komunalno drustvo ("Vodovod i
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kanalizacija" d.o.o. iz Ogulina).

(2) Cijevi treba polagati u zemljani rov na dubinu od 1,0 do 1,5 m. Cijevi se polazu na pjes¢anu
posteljicu minimalne debljine 10 cm i zatrpavaju pjeS¢anom posteljicom minimalne debljine 30 cm
iznad cijevi. Granulacija pjeS€ane posteljice treba biti takva da ne dode do oSteéenja stjenke ifili
obloge cijevi. Preostalo zatrpavanje vrSi se materijalom iz iskopa, na nacin da se u kanal ne smije
ubacivati kameni materijal granulacije ve¢e od 16 cm.

(3) Minimalni profil vodoopskrbnih cjevovoda je 150 mm. Materijal vodoopskrbnih cjevovoda treba
podnijeti minimalni radni tlak od NP 10 bara (PVC, PEHD, duktilne i sli¢ne cijevi).

(4) Sva ¢vorna mjesta sa ograncima, zracni ventili i muljni ispusti trebaju se smjestiti u vodovodna okna
koja omogucéuju nesmetanu ugradnju, te kasnije odrzavanje i popravke. Vodovodna okna treba
izvesti minimalne dimenzije 100x100 cm, s poklopcem minimalne dimenzije 60x60 cm i odgovarajuce
Nosivosti.

(5) Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mrezama i ulicama treba izvesti prema tehnic¢kim propisima.

Clanak 181.

(1) Vodne povrsSine i vodno dobro treba uredivati na naéin da se osigura propisani vodni rezim, kvaliteta i
zastita voda.

(2) Kaorita vodotoka treba uredivati na nacin koji je izgledom blizak prirodnom obliku.

(3) Zabranjeno je ogradivanje vodotoka i prirodnih izvora u javnoj upotrebi.

(4) Inundacijski pojas na vodotocima i drugim leziStima voda Stiti se u svrhu tehni¢kog i gospodarskog
odrzavanja vodotoka i drugih voda, djelotvornog provodenja obrane od poplava i drugih oblika zaStite
od Stetnog djelovanja voda.

(5) Sve zemljiSne Cestice u inundacijskom pojasu, od vanjske granice pojasa do korita vodotoka, imaju
svojstvo vodnog dobra. Vodno dobro je od interesa za Republiku Hrvatsku, koje ima njezinu osobitu
zastitu i koristi se na nacin i pod uvjetima propisanim vazec¢im "Zakonom o vodama".

(6) Obzirom na postojanje regulacijskih i zaStitnih vodnih gradevina razlikuje se uredeni i neuredeni
inundacijski pojas.

(7) U inundacijskom pojasu zabranjeno je obavljati radnje kojima se mozZe pogorSati vodni rezim i
povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja voda.

(8) Ukoliko nije drugacije odredeno, izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke u pojasu Sirine 20,0 m
treba se izvoditi u skladu s rezimom propisanim vazeéim "Zakonom o vodama".

Clanak 182.

(1) Obuhvatom Plana prolazi podzemni cjevovod (tunel) otvora 4,5 m koji vodu Zagorske Mreznice iz
jezera Sabljaci provodi do energetskih postrojenja HE Gojak smjeStene van obuhvata Plana.
Izgradnjom hidrosustava Gojak povec¢an je stupanj zaStite Ogulina od velikih voda. Hidrosustav
osigurava uvjete rjedeg plavljenja prirodnih depresija uz rijeku Dobru.

5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 183.

(1) Sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je u kartografskom prikazu 2.5. "Odvodnja otpadnih voda" u
mjerilu 1:5.000.

Clanak 184.

(1) Planirani sustav odvodnje otpadnih voda je dijelom razdjelni (sustav odvodnje sanitarnih otpadnih
voda + sustav odvodnje oborinskih voda s ulica, tj. jedan kanal za sanitarne otpadne vode + jedan
kanal za oborinske vode s ulica), a dijelom mjeSoviti (jedan kanal za sanitarne otpadne vode i
oborinske vode s ulica).

(2) Postoje¢i mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda treba rekonstrukcijom izgraditi kao razdjelni
sustav odvodnje otpadnih voda na svim povrSinama na kojima je Planom predvidena izgradnja
razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda.

(3) Sustav odvodnje otpadnih voda treba graditi kao gravitacionu i tlaénu mreZu polaganjem glavnih i
ostalih dovodnih kanala u zemljane rovove u profilu ulica i/ili pjeSackih povrSina.

Clanak 185.

(1) Sustav odvodnje otpadnih voda naselja Ogulin i Sv. Petar podijelien je prema topografskim uvjetima
na tri zone:
- Zona "A" - obuhvaca prostor zapadno od rijeke Dobre i prostor sjeveroistoéno od Zeljeznicke
pruge Zagreb - Rijeka (Sv. Jakov, Lomost, Biragi, Proce i PeS¢enica),
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- Zona "B" - obuhvaca prostor sjeverno od Zeljezni¢ke pruge Zagreb - Rijeka (Cindriéi, Vrtace,
sjeverni dio Sv. Petra , Drenovac, Podvrh i Zegar),
- Zona "C" - obuhvaéa prostor zapadno od rijeke Dobre i prostor juzno od ZeljezniCke pruge
Zagreb - Rijeka (Prapuce, Bukovnik i juzni dio Sv. Petra).
U dijelu prostora u obuhvatu Plana koji nije obuhvaéen zonama "A", "B" i "C" dozvoljena je izgradnja
tlaénih dovodnih kanala koji nisu predvideni ovim Planom.

Clanak 186.

Unutar zone "A" zbog konfiguracije terena potrebno je izvesti crpne stanice CS "Centar", CS
"Pescenica”, CS "Proce”, CS "Ogulin 3", CS "Lomost", CS "Drazice" i CS "Ogulin 2".

Unutar zone "B" zbog konfiguracije terena potrebno je izvesti crpne stanice CS "Petar Ogulinski”, CS
"Petar Ogulinski 1", CS "Vrtage", CS "Drenovac", CS "Drenovac 1" i CS "Drenovac 2".

Unutar zone "C" zbog konfiguracije potrebno je izvesti crpne stanice CS "Prapuce”, CS "Prapuce 1",
CS "Prapuce 2", CS "Bukovnik", CS "Bukovnik 1", CS "Gorica 1", CS "Gorica 2", CS "Gorica 3", CS
"Nogometno igraliste" i CS "Ogulin 1". Crpnom stanicom CS "Ogulin 1"otpadne vode zona "B" i "C"
transportiraju se u zonu "A" i dalje vode prema planiranom uredaju za proc¢iS¢avanje otpadnih voda
(smjeStenom izvan obuhvata Plana).

Unutar prostora u obuhvatu Plana nije obuhvaéen zonama "A", "B" i "C" zbog konfiguracije potrebno
je izvesti crpne stanice CS "Bost 1" i CS "Bost 2"; te je dozvoljena izgradnja crpnih stanica koje nisu
predvidene ovim Planom, ako se za to ukaze potreba.

Pogon crpne stanice treba biti potpuno automatski s daljinskim uklopom i isklopom, kao i
signalizacijom rada crpne stanice. Potrebno je osigurati elektricnu energiju za rad crpne stanice s
dvostrukim napajanjem, kako ne bi doSlo do zastoja u radu.

Za praznjenje crpnog zdenca treba koristiti dvije uronjene crpke (jedna radna i jedna pri¢uvna).
Crpke trebaju imati ugraden CB sistem (contra-block sistem) i bez potrebe usitnjavanja transportirati
krute tvari veliCine do 30 mm, a krupnije vlaknaste-tekstilne, najlonske, drvene i slicne komade
usitniti i iskidati. Crpke se postavljaju pomocu lanca i vodilica. Svaki tlani vod crpke ima nepovratni
ventil i zasun, dok vod za praznjenje tlaénog voda ima samo zasun.

Clanak 187.

ProciS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i oborinskih voda iz mjeSovitog sustava odvodnje otpadnih
voda bit ¢e osigurana izgradnjom uredaja za proliS¢avanje otpadnih voda smjeStenog izvan
obuhvata Plana.

Kvaliteta otpadnih voda iz gradevina gospodarskih djelatnosti i ostalih gradevina s poslovnim
sadrzajima mora biti na nivou sanitarnih otpadnih voda prije upustanja u sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda ili u mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda.

Gradevine koje imaju pojaan udio masnoc¢a u vlastitim otpadnim vodama (npr. restorani) moraju
ugraditi mastolov propisanog kapaciteta (gravitacioni skuplja¢ masti) i njime procistiti vlastite otpadne
vode prije upusStanja u sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda ili u mjeSoviti sustav odvodnje
otpadnih voda.

Clanak 188.

Sve postojeée i planirane gradevine u obuhvatu Plana moraju biti prikljuéene na sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda ili u mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda, ako je isti izgraden u profilu
ulice na koju se prikljucuje gradevna Cestica predmetne gradevine. Sve ostale postojeée i planirane
gradevine u obuhvatu Plana moraju biti prikljuéene na septiCku jamu (nepropusna, trokomorna
truliSnica s djelomi¢nim bioloSkim prociséavanjem) ili bio disk.

Zabranjena je gradnja novih gradevina sa spojem na septicku jamu ili bio disk na povrSinama
proizvodne - pretezito industrijske (11), poslovne (K) i ugostiteljsko-turistiCke (T) namjene.

Na povrSinama proizvodne namjene - pretezito industrijske (I11) dozvoljena je izgradnja zatvorenog
razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda (s vlastitim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda) na
koji se mogu prikljuCiti samo gradevine izgradene na tim povrSinama. Polozaj uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda odredit ¢e projektna dokumentacija zatvorenog razdjelnog sustava
odvodnje otpadnih voda.

Clanak 189.

Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih gradevnih Cestica prikupljaju se na gradevnoj Cestici
i upuStaju se u teren izvedbom upojnih bunara, a iste se ne smiju prikljuciti na sustav odvodnje
oborinskih voda.

Na gradevnim ¢esticama s manipulativnhim povrSinama ve¢im od 150 m2 i/ili parkiraliStima s 10 ili viSe
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mjesta potrebno je ugraditi separator ulja i naftnih derivata, te njime prodistiti oborinske vode prije
upustanja u teren.

(3) Oborinske vode s ulica, pjeSackih povrSina i javnih parkiraliSta prikupljat ¢e se zatvorenim sustavom
odvodnje oborinskih voda koji treba biti spojen na jedan ili viSe uredaja za prociS¢avanje oborinskih
voda, a nakon prociSéavanja oborinske vode bit ¢e ispuStene u teren.

(4) Uredaj za prociS¢avanje oborinskih voda sadrZi pjeskolov, separator ulja i naftnih derivata, kontrolno
- mjerno okno i upojnicu.

(5) Uredaji za prociS¢avanje oborinskih voda mogu se graditi na povrSinama stambene (S), mjeSovite
(M) i gospodarske (I, Ki T) namjene.

(6) Razvod mreze oborinske odvodnje uskladit ée se sa nagibom cestovnih povrSina.

(7) Prikupljanje oborinskih voda vrsit ¢e se putem slivnika s reSetkama minimalne tlocrtne dimenzije
40x40 cm i taloznicom minimalne visine 80 cm ili sa linijskim reSetkama.

(8) Najmanji promijer slivni¢kog prikljuc¢ka je 150 mm.

Clanak 190.

(1) Tehnicke uvjete gradnje sustava odvodnje otpadnih voda definira nadlezno komunalno drustvo
("Vodovod i kanalizacija" d.o.0. iz Ogulina).

(2) Treba koristiti PVC, PEHD, PES i sli¢ne cijevi, minimalnog promjera 250 mm. Cijevi treba polagati u
zemljani rov na dubinu od 1,2 do 1,8 m. Cijevi se polazu na pje$¢anu posteljicu minimalne debljine
10 cm i zatrpavaju pjeS€anom posteljicom minimalne debljine 30 cm iznad cijevi. Granulacija
pjeS€ane posteljice treba biti takva da ne dode do oSteéenja stjenke i/ili obloge cijevi. Preostalo
zatrpavanje vrsi se materijalom iz iskopa, na nacin da se u kanal ne smije ubacivati kameni materijal
granulacije veée od 16 cm.

(3) Na svim mjestima priklju¢aka gradevina i lomova trase (horizontalnih i vertikalnih) treba izvesti
revizijska okna minimalne dimenzije 100x100 cm, s poklopcem minimalne dimenzije 60x60 cm i
odgovarajuce nosivosti.

(4) Sva krizanja s drugim infrastrukturnim mreZzama i ulicama treba izvesti prema tehni¢kim propisima.

5.3.2.3. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 191.

(1) Naselje Ogulin treba zastititi od Stetnog djelovanja od poplava, te se brani na velike vode povratnog
perioda 100 godina.

(2) U cilju zastite od poplave potrebno je izgraditi sustav obrane od poplava na rijeci Gornjoj Dobri
uzvodno od Bulinog ponora (na prostoru izvan obuhvata Plana).

(3) Do izgradnje sustava iz prethodnog Stavka za svaki zahvat u prostoru potrebno je od nadleznog
tijela (Hrvatske vode) zatraZiti posebne uvijete gradnje.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 192.
(1) Planom su odredene slijedece javne zelene povrsine:
- park Z1
- djecje igraliste z2
- park Suma Z3

(2) Javne zelene povrSine iz prethodnog stavka prikazane su na kartografskom prikazu 1. “KoriStenje i
namjena povrsina” u mjerilu 1:5000.

Clanak 193.

(1) Javne zelene povrSine treba izvesti u skladu s vazec¢im "Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti".
(2) Kod sadnje novog zelenila treba koristiti autohtone vrste.

Clanak 194.

(1) Javne zelene povrSine - park (Z1) su javne neizgradene povrSine namijenjene Setnji, odmoru
gradana i igri najmladeg uzrasta.

(2) Parkovi se ureduju uz visoke ekoloSke standarde odrZavanjem kvalitetne zateCene vegetacije i
planskom sadnjom niske i visoke vegetacije, te ih je potrebno opremiti odgovaraju¢om urbanom
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opremom (klupe, koSevi za smece, rasvjetna tijela, fontane, reklamni panoi, spomenici i sl.).

(3) Za uredenje parkova obavezna je izrada hortikulturnog (krajobraznog) elaborata.

(4) U parkovima je mogucée postavljanje kioska, nadstreSnica, ljetnih pozornica i slicnih montaznih
gradevina.

(5) Kiosci su tipski elementi, koji nisu &vrsto vezani za tlo, a sluze za prodaju (novina, suvenira i sl.) i
ugostiteljske usluge. PovrSina otvorenih (terase i sl.) i zatvorenih (bruto) dijelova kioska ne moze biti
veca od 1% povrSine parka ili 50 mz.

(6) Projektom uredenja parka moraju se utvrditi lokacije za smjeStanje montaZznih gradevina i nacin
njihovog spajanja na komunalnu infrastrukturu.

(7) Minimalna veli€ina gradevne Cestice parka je 700 m2,

(8) Parku se mora omoguditi pjeSacki prilaz minimalne Sirina 2,0 m.

(9) PjeSacke staze u parkovima moraju imati minimalnu Sirinu 2,0m.

(10) Podloga parkovnih povrSina i pjeSackih staza ne smije biti asfalt, beton ili neke druge
vodonepropushe podloge.

Clanak 195.

(1) Na povrSinama stambene (S), mjeSovite (M), javne i druStvene (D), poslovne (K), proizvodne () i
ugostiteljsko — turisticke (T) namjene moguce je uredenje parkova na zasebnim gradevnim
¢esticama povrSine od 700 m2do 2000 m2.

(2) Parkovi iz stavka (1) ureduju se prema uvjetima iz ¢lanka 194. ovih Odredbi, izuzev povrSine
gradevne Cestice propisane stavkom (1).

Clanak 196.

(1) Javne zelene povrSine - djecje igraliSte (Z2) su javne neizgradene povrSine za okupljanje, igru i
zabavu djece, u principu okruzene stambenim naseljem.

(2) Djecja igralista za mlade uzraste ureduju se kao zelene povrSine s odgovarajucom opremom
(pjeScanici, tobogani, klackalice i sl.), a ako granie s prometnom povrSinom za kolni promet ili
promet u mirovanju moraju biti ogradena zastitnom ogradom od tih povrSina. Podloga tih igraliSta ne
smije biti asfalt, beton ili neke druge vodonepropusne podloge.

(3) Djedja igraliSta za starije uzraste ureduju se kao otvoreni sportski tereni bez tribina, ogradeni
zaStithom ogradom od okolnih sadrZaja.

(4) Na jednoj povrsini djecjeg igraliSta (Z2) mogu se urediti igraliSta za oba uzrasta ili samo za jedan
uzrast.

(5) Minimalna povrsSina djecjeg igraliSta je 800 m2,

(6) Prilaz djecjim igraliStima treba osigurati pjeSackim stazama minimalne Sirine 2,0 m.

Clanak 197.

(1) Na povrSinama stambene (S), mjeSovite (M), javne i druStvene (D), sportsko — rekreacijske (R) i
poslovne (K) namjene moguce je uredenje djecjih igraliSta povrSine od 800 m? do 2000 m?.

(2) Djecja igralista iz stavka (1) ureduju se prema uvjetima iz ¢lanka 196. ovih Odredbi, izuzev povrSine
gradevne Cestice propisane stavkom (1).

Clanak 198.

(1) Za montazne gradevine i urbanu opremu u parkovima, te opremu djedjih igraliSta Grad Ogulin moze
pokrenuti postupak oblikovanja i izrade svog prepoznatljivog elementa kao jednoobraznog rjeSenja.

Clanak 199.

(1) Javne zelene povrSine - park Suma (Z3) je javna neizgradena povrSina prirodne Sume namijenjena
za Setnju, odmor i boravak u prirodi koju treba zadrzati u postoje¢em obliku uz minimalne intervencije
za uredenje pjeSackih staza i odmorista.

6.1.  Uvjeti uredenja zaStitnih zelenih povrSina

Clanak 200.

(1) Na zastitnim zelenim povrSinama (Z) zabranjena je gradnja; osim telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze iz Poglavlja 5.2. i 5.3. ovih Odredbi, te pjeSackih i biciklistiCkih staza.

(2) Gradnjom gradevina iz prethodnog Stavka ovog Clanka ne smije se sprjeavati slobodan prolaz uz
vodotoke, smanijili protoénost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje uz vodotok.
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(3) Na zastitnim zelenim povrSinama minimalna Sirina pjeSacke staze je 1,5 m, a minimalna Sirina
biciklisticke staze je 1,0 m za jednosmjerni promet i 2,0 m za dvosmjerni promet.

(4) Uz pjeSacke i biciklistiCcke staze moguce je uredenje drvoreda ili grmoreda minimalne Sirine 3,0 m;
osim na zastitnim zelenim povrSinama uz kanjon Dobre i u obuhvatu povijesne graditeljske cjeline
prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Podruéja posebnih uvjeta koriStenja".

(5) PjeSacke i biciklistiCke staze na zaStitnim zelenim povrSinama treba izvesti u skladu s vazeéim
"Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti".

(6) Zastitne zelene povrSine moraju biti odrzavane. Odrzavanje podrazumijeva zadrzavanje i odrzavanje
postojeceg zdravog zelenila, te uklanjanje biljnog materija u sloju prizemnog raslinja i kresanje suhog
granja (za zastitu od pozara). Ako je potrebna sadnja novog zelenila treba koristiti autohtone vrste.

(7) Dozvoljava se koriStenje zastitnih zelenih povrSina u privatnom vlasniStvu u poljoprivredne svrhe,
osim zastitnih zelenih povrSina uz kanjon Dobre i u obuhvatu povijesne graditeljske cjeline prikazane
na kartografskom prikazu 3.1. "Podruéja posebnih uvjeta koriStenja".

(8) Zzastitne zelene povrSine (Z) prikazane su na kartografskom prikazu 1. “KoriStenje i namjena
povrsina” u mjerilu 1: 5000.

Clanak 201.

(1) Na povrSinama groblja (G), infrastrukturnih sustava (IS), stambene (S), mjeSovite (M), javne i
drustvene (D), poslovne (K), proizvodne (I), ugostiteljsko-turisticke (T) i sportsko-rekreacijske (R)
namjene moguce je utvrdivanje zastitnih zelenih povrSina kao zasebnih gradevnih cestica
maksimalne povrSine 2.000 m2.

(2) Zzastitne zelene povrsine iz stavka (1) ureduju se prema uvjetima iz ¢lanka 200. ovih Odredbi, izuzev
povrSine gradevne Cestice propisane stavkom (1).

6.2.  Uvjeti gradnje na povrSinama sportsko - rekreacijske namjene

Clanak 202.

(1) Planom su odredene povrSine sportsko-rekreacijske namjene (R), unutar i izvan naselja, prikazane na
kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena povrsina” kako slijedi:
- sport R1
- rekreacija R2
(2) Na povrSinama stambene (S), mjeSovite (M), javne i druStvene (D), poslovne (K) i proizvodne (I)
namjene moguce je utvrdivanje povrSina sportsko — rekreacijske namjene kao zasebnih gradevnih
¢estica povrsine od 800 m2do 2000 m2.
(3) Minimalna povrSina gradevne Cestice na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene iz Stavka 1 ovog
Clanka je 800 m2.
(4) Povrsine sportsko-rekreacijske namjene iz ovog Clanka ureduju se prema uvjetima iz Clanaka 203. -
205.
(5) 1znimno od prethodnog Stavka, za povrSine sportsko-rekreacijske namjene u obuhvatu DPU 1 vazece
su odredbe "Detaljnog plana uredenja Skolsko Sportskih sadrZzaja uz prvu osnovnu Skolu" ("Glasnik
Karlovacke Zupanije" 44/05, 08/12).

Clanak 203.

(1) PovrsSine sportsko-rekreacijske namjene - sport (R1) namijenjene su izgradnji otvorenih i
zatvorenih natjecateljskih, rekreacijskih i sportskih gradevina sa ili bez gledaliSta, te pratecih sadrzaja
koji sluze osnovnoj djelatnosti.

(2) Prate¢i sadrzaji mogu biti ugostiteljski, specijalizirani trgovacki (prodaja sportske opreme i sl.),
uredski i sl., a ne smiju biti ugostiteljsko-turisti¢ki smjestajnog tipa (sobe, apartmane i sl.) i sadrzaji za
stanovanje. Prate¢i sadrZaji ne smiju svojim nacinom koriStenja ometati sport i rekreaciju kao
osnovnu funkciju. Prateéi sadrzaji moraju biti u osnovnoj gradevini i mogu iznositi maksimalno 30%
njene neto korisne povrsine.

(3) Gradevna Cestica se ne moze osnivati na nacin koji bi onemogucéavao uredenje korita i oblikovanje
inundacijskog pojasa potrebnog za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku, prema vazecem
"Zakonu o vodama". Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

(4) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je 0,40. Maksimalni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je 1,20. PovrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina
bez gledaliSta ne ulazi u izraCun koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (Kis).

(5) Gradevine na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi kao samostojeCe
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gradevine, a samo u obuhvatu povijesne graditeljske cjeline prikazane na kartografskom prikazu 3.1.
"Podrucja posebnih uvjeta koristenja" mogu se graditi i kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu.
Gradevine se mogu graditi s maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne etaze i maksimalnom visinom
(h) od 10,0 m. Sadrzaji kao Sto su garderobe, sanitarije, uredi i sl. mogu se djelomi¢no interpolirati
unutar definirane visine, te formirati meduetaze i galerije.

Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice i od regulacijske linije mjeri se od najistaknutije tocke
progelja gradevine i mora omoguditi postizanje, ovim Clankom, propisane medusobne udaljenosti
izmedu gradevina. Medusobna udaljenost izmedu gradevina mjeri se od njihovih najistaknutijih
toCaka procelja.

Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice i od regulacijske linije ne moze biti manja od 6,0 m; a
ako gradevna cestica graniCi s vodenom povrSinom ili vodnim dobrom, udaljenost gradevine od
regulacijske linije ne moze biti manja od 10 m, odnosno prema uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela i vaze¢em "Zakonu o vodama". Odredbe ovog Stavka koje nisu propisane zakonom ne odnose
se na postojece gradevne Cestice i gradevine, interpolacije, te zamjenske gradevine.

Medusobna udaljenost izmedu gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama iznosi najmanje H1/2 +
H2/2 + 5,0 m, gdje su H1 i H2 ukupne visine gradevina; ali ako se juzno od postoje¢e Skolske ili
predskolske gradevine gradi nova gradevina, udaljenost izmedu tih gradevina mora iznositi najmanje
tri ukupne visine (H) juzne gradevine. Medusobna udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj
Cestici ne smije biti manja od 4,0 m. Odredbe ovog Stavka ne odnose se na postojeCe gradevne
Cestice i gradevine, interpolacije, te zamjenske gradevine.

(10) Parkiralisni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.
(11) Najmanje 25% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja,

ureden kao cjelovito zelenilo. Na tom prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i
parternog zelenila, sadnja stablaSica i grmova, te uredenje pripadaju¢om urbanom opremom.

(12) Zzabranjena je izgradnja ograda, osim kad je to nuzno zbog zastite gradevine ili zbog vrste sportskih i

rekreacijskih aktivnosti. Ograda se tada podiZze unutar vlastite gradevne Cestice, s vanjskim rubom
najdalje na rubu gradevne Cestice ili regulacijske linije. Uli€na ograda se podize iza regulacijske linije
prema prometnoj povrsini. Kolna i pjeSacka ulazna vrata na ulicnoj ogradi moraju se otvarati prema
unutradnjoj strani (na gradevnu Cesticu), tako da ne ugroZzavaju promet na javnoj povrsini. Podnozje
ulicne ograda moZe biti izvedeno kao puno (beton, kamen, opeka i sl.) do visine 0,5 m; a izhad toga
mora biti izvedeno prozraéno (drvo, Zica, zeleni nasad-Zivica i sl.).

(13) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na€in da se ne naruSava izgled

(1)

(2)

®3)

(4)
()

(6)
()

naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina. Najveéa visina potpornog zida je 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u zidova
od minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zabranjeno je postavljanje ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili
na drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje uz vodotok.

Clanak 204.

PovrSine sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) namijenjene su izgradnji otvorenih
rekreacijskih i sportskih gradevina bez gledalista (tenis, mini golf, odbojka, badminton, boéanje, trim
staze i sl.), biciklistickih i pjeSackih staza, povrSina za izlete i kra¢e boravke u prirodi, odmorista i
drugih sadrzaja za pasivnu sportsku aktivnost gradana; te zatvorenih gradevina za smjesStaj pratecih
sadrZaja koji sluze osnovnoj djelatnosti.

Gradevna Cestica se he moZe osnivati na nacin koji bi onemogucéavao uredenje korita i oblikovanje
inundacijskog pojasa potrebnog za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku, prema vaZzecem
"Zakonu o vodama". Gradevna Cestica mora imati direktan kolni pristup na ulicu.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) i maksimalni koeficijent iskoriStenosti
gradevne cestice (kis) je 0,60. U izracun koeficijenta izgradenosti (kig) ulazi povrSina otvorenih i
zatvorenih gradevina.

ParkiraliSni prostor treba osigurati na vlastitoj gradevnoj ¢estici.

Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, nepodrumljen i bez parkiranja,
ureden kao cjelovito zelenilo. Na tom prirodnom terenu planira se uredenje travnjaka, cvjetnjaka i
parternog zelenila, sadnja stablaSica i grmova, te uredenje pripadaju¢om urbanom opremom.
Zabranjena je izgradnja ograda, osim zastitnih ograda otvorenih rekreacijskih i sportskih gradevina.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina. Najveca visina potpornog zida je 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova
od minimalno 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zabranjeno je postavljanje potpornih zidova
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kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanijili proto¢nost vodotoka ili na
drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje uz vodotok.
(8) Uvijeti izgradnje zatvorenih gradevina iz Stavka 1 ovog Clanka:

- prateéi sadrzaji mogu biti garderobe, sanitarije, ugostiteljski sadrzaji, specijalizirani trgovacki
sadrZzaji (prodaja sportske opreme) i sl., a ne smiju biti ugostiteljsko-turisticki sadrzZaji
smjestajnog tipa (sobe, apartmane i sl.) i sadrZaji za stanovanije;

- prateéi sadrZaji ne smiju svojim na¢inom koriStenja ometati rekreaciju kao osnovnu funkciju;

- maksimalna gradevna (bruto) povrSina gradevine je 20 m2 na gradevnim Cesticama povrSine
do 5.000 m2i 40 m? na gradevnim ¢esticama povrSine 5.000 m2 i viSe;

- gradevine se mogu graditi samo kao samostojec¢e gradevine;

- gradevine se mogu graditi s maksimalno 1 nadzemnom etazom i maksimalnom visinom (h) od
4,0 m;

- gradevina mora zadovoljavati uvjete iz Stavka 7, 8 i 9 prethodnog Clanka.

Clanak 205.

(1) lzgradnju na povrSinama sportsko-rekreacijske namijene treba izvesti u skladu s vazeéim
"Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti”.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Prirodna bastina

Clanak 206.

(1) Prirodu treba Stititi o€uvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te zaStitom prirodnih vrijednosti; a
to su zasticena podrudja, zastiCene svojte, te zasti¢eni minerali i fosili.

(2) Pronalazak minerala i/ili fosila iznimnog zbog svoje rijetkosti, veliine, izgleda ili obrazovnog i
znanstvenog znacaja nalaznik je duzan prijaviti nadleznom Ministarstvu u roku od osam dana od
dana pronalaska.

(3) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih prirodnih
dobara, ta odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora.

Clanak 207.

(1) U obuhvatu Plana nema za$ti¢enih dijelova prirode prema "Zakonu o zastiti prirode".

(2) Za sljedece dijelove prirode predlaZze se zastita "Zakonom o zastiti prirode" u rangu:

- spomenik prirode - Bulin ponor s Medvedicom - Bulin ponor je istovremeno hidroloski i
geomorfoloSki spomenik u okviru znagajnog krajolika rijeke Dobre. U neposrednoj blizini nalazi
se pecina Medvednica (pod samim gradom Ogulinom), speleoloski vrlo zanimljiv objekt. U
sklopu peéine nalazi se velika podzemna dvorana (duga 100 m, Siroka 28 m, visoka 28 m).

- znac€ajni krajobraz - Kanjon Dobre - Dio obalnog pojasa Dobre, od ulaza u Grad Ogulin
(Oklinak) do Bukovnika uklju€ivo pritoku Vitunj€icu i nizvodno od HE Gojak uklju€ivo pritoke
Bistrica i Ribnjak. Evidentirani znacajni krajobraz predstavlja izuzetno zanimljiv geomorfoloSko
i hidrografski kompleks rijeke Dobre, sastavljen iz kanjona, ponora i spleta podzemnih
pecinskih kanala. Rijeka Dobra nakon kratkog i slikovitog kanjona, gubi se u grandioznom
Bulinom ponoru, da bi nakon nekoliko kilometra ponovo izaSla na povrSinu kao Gojacka
Dobra.

- spomenik parkovne arhitekture - Park i drvored - Park u Ogulinu nalazi se u sredistu
mjesta. Uz spomenik Kralju Tomislavu nalazi se dendrolo3ki inventar, lipe, kesten, javori i
smreke. Uz suhu MrezZnicu nalazi se stari drvored lipa i kestena.

(3) Dijelovi prirode iz prethodnog Stavka ovog Clanka prikazani su na kartografskom prikazu 3.1.
"Podrucja posebnih uvjeta koriStenja".

(4) Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke raznolikosti
ili kulturno-povijesne vrijednosti, ili krajobraz oc€uvanih jedinstvenih obiljezja karakteristicnih za
pojedino podrucje, namijenjen odmoru i rekreaciji ili osobito vrijedni krajobraz utvrden sukladno
Zakonu o zastiti prirode. U znacajnom krajobrazu nisu dopusSteni zahvati i radnje koje naruSavaju
obiljeZja zbog kojih je proglaen.

(5) Spomenik prirode je pojedinacni neizmijenjeni dio ili skupina dijelova Zive ili neZive prirode, koji ima
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ekoloSku, znanstvenu, estetsku ili odgojno-obrazovnu vrijednost. Spomenik prirode moze bhiti
geoloski  (paleontoloSki, mineraloSki, hidrogeoloSki, strukturno-geoloski, naftno-geoloski,
sedimentoloski i dr.), geomorfoloski (Spilja, jama, soliterna stijena i dr.), hidroloski (vodotok, slap,
jezero i dr.), botanicki (rijetki ili lokacijom znac&ajni primjerak biljnog svijeta i dr.), prostorno mali
botanicki i zooloski lokalitet i drugo. Na spomeniku prirode i u njegovoj neposrednoj blizini koja €ini
sastavni dio zastiéenog podrucja nisu dopuStene radnje koje ugrozavaju njegova obiljezja i
vrijednosti.

Spomenik parkovne arhitekture je umjetno oblikovani prostor (perivoj, botanicki vrt, arboretum,
gradski park, drvored, kao i drugi oblici vrtnog i parkovnog oblikovanja), odnosno pojedinac¢no stablo
ili skupina stabala, koji ima estetsku, stilsku, umjetni¢ku, kulturno-povijesnu, ekolosku ili znanstvenu
vrijednost. Na spomeniku parkovne arhitekture i prostoru u njegovoj neposrednoj blizini koji €ini
sastavni dio zaSticenog podrucja nisu dopusteni zahvati ni radnje kojima bi se mogle promijeniti ili
narusiti vrijednosti zbog kojih je zasti¢en.

Za reguliranje statusa zasticenih dijelova prirode iz ovog C&lanka potrebno je izraditi stru¢no
obrazloZenje koje treba dostaviti na suglasnost javhopravnom tijelu nadleznom za poslove zastite
prirode. Nakon pribavljene suglasnosti, zastitu proglasSava Vlada RH odnosno Karlovacka zupanija.
Za zastitu i oCuvanje kulturnih dobara koja se nalaze na podrucju zasti¢enih prirodnih vrijednosti
primjenjuju se propisi o zastiti i oCuvanje kulturnih dobara.

Do proglasenja zaStite prirodne bastine za zahvate u prostoru na podrucjima navedenim u ovom
¢lanku obavezno je ishoditi posebne uvjete zastite prirode od nadleZnog javnopravnog tijela.

Clanak 207.a

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mreZi i nadleznosti javnih ustanova za upravljanje podrugjima ekoloSke
mreZe (NN 80/2019), podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja o€uvanja znacajna za vrste
i staniSne tipove (POVS): Ogulinsko — plad€ansko podrucje (HR2000592).

Podrucje ekoloSke mreze iz prethodnog stavka prikazano je na kartografskom prikazu 3.2. ,Podrucja
posebnih ograni¢enja u koristenju”.

Pravilnikom o popisu staniSnih tipova i karti staniSta (NN 27/21) utvrden je popis staniSnih tipova,
karta staniSta te ugrozeni i rijetki stanisni tipovi, uklju€ujudi i prioritetne prirodne staniSne tipove, koje
je potrebno o€uvati u povoljnom stanju.

Clanak 208.

U obuhvatu Plana su i rubni dijelovi osobito vrijednih predjela - kultiviranih krajobraza:

- podrugje izmedu Vitunja, Dobre i naselja Sv. Petar,

- podrugje oko jezera Sabljaci.
Kultivirani krajobrazi su podruc¢ja s posebnim ograni€enjima u koriStenju na kojima su dopustene
samo one radnje koje ne ostecuju i ne mijenjaju obiljeZja na predmetnim podrucjima.
Kultivirani krajobrazi iz Stavka 1 ovog Clanka prikazani su na kartografskom prikazu 3.2. "Podrugja
posebnih ograni¢enja u koristenju”.

Clanak 209.

Planom su utvrdeni vrijedni dijelovi naselja (to¢ke i potezi kompozicijskih, panoramskih i vizurnih
vrijednosti) za koje su dopuStene minimalne radnje radi privodenja namjeni izletiSta ili vidikovaca.
Vrijedni dijelovi naselja iz prethodnog Stavka ovog Clanka prikazani su na kartografskom prikazu 3.2.
"Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju’.

Kulturna bastina

Clanak 210.

(1) Za sve zahvate u prostoru na zasticenim i preventivno zaStiéenim kulturnim dobrima sa popisa

kulturnih dobara (iz Clanka 215.) i u njihovoj neposrednoj blizini potrebno je od nadleZnih drzavnih
institucija ishoditi posebnim zakonima propisane uvjete i prethodna odobrenja.

(2) Elementarni oblik zastite kulturnih dobara provesti njihovom identifikacijom i dokumentacijom,

struénim i znanstvenim procesom utvrdivanja spomenickih vrijednosti pojedinacnih gradevina i
cjelina u odredenom povijesnom prostoru i kontekstu, te organiziranim biljezenjem njihovih osobina
na najprimjereniji nacin. Sama identifikacija rezultira izradom inventara graditeljske bastine, a
dokumentacija arhivom podataka o toj bastini.

(3) Sastavni dio ovog Plana je konzervatorska podloga ("Konzervatorska studija grada Ogulina", Glasnik

KarlovaCke Zupanije 15/98) kroz koju je provedena intenzivna inventarizacija, ponovno vrednovanje i
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kategorizacija dobara graditeljske baStine, te mjere i reZime zastite kulturnih dobara na podrucju
obuhvata Plana Sto uklju€uje potrebu revizije zasti¢enih cjelina obzirom na stupanj o¢uvanosti.

U podru¢jima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukture ili odredenih djelatnosti
obvezatna su prethodna istraZivanja graditeljske baStine, a osobito mogucih arheoloskih lokaliteta.
Za povijesno - urbanisti¢ku cjelinu grada Ogulina izradena je Konzervatorska studija temeljem koje
se utvrduju posebni uvjeti zastite.

Zastitu arheoloskih lokaliteta provoditi u skladu i s nacelima arheoloSke struke i konzervatorske
djelatnosti sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostataka gradevina vaznih za povijesni i
kulturni identitet prostora, odnosno odgovaraju¢om obradom, dokumentiranjem i pohranom u
muzejske ustanove, predmeta s onih lokaliteta, koje se obzirom na njihov karakter ne moze
prezentirati.

Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata naide na predmete ili nalaze arheoloSkog i povijesnog
znacaja potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome Ministarstvo kulture - Upravu za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Karlovcu.

Clanak 211.
Povijesne cjeline i ambijenti, kao i pojedinaéne gradevine sa spomenickim obiljezjima, zajedno sa
svojim okoliSem moraju biti na vrstan nacin (tj. u skladu s njihovim prostornim, arhitektonskim,
etnoloSkim i povijesnim oznaénicama) ukljuéeni u buduci razvitak. To prije svega podrazumijeva
sljedece:
- Zadrzavanja povijesnih oblika komunikacija - starih cesta, pjeSackih putova i planinarskih
staza, €esto pracenih pokloncima;
- Ocuvanje i obnovu tradicijskih drvenih zgrada (stambenih i gospodarskih), Klijeti, mlinova i svih
ostalih povijesnih gradevina spomenickih svojstava kao nositelja prepoznatljivosti prostora;
- Ocuvanje povijesnih slika krajolika i prepoznatljivih vidika;
- Ocuvanje i njegovanije izvornih i tradicijskih uporaba gradevina i sadrzaja, poljodjelskih kultura
i tradicijskoga nacina obrade zemlje;
- ZadrZavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziv sela, zaselaka, brjegova i potoka — od
kojih neki imaju simboli¢no, ali i povijesno znacenje;
- Ocuvanje i obnovu svih gradevina i sklopova sa spomenickim obiljezjima;
- lIstrazivanje i izlaganje arheoloskih nalaza i mjesta.

Clanak 212.

U prostoru ¢&iju osnovu Cine prirodni elementi cjelovita slika prostora je dopunjena antropogenim
oblicima stoga ocuvanje graditeljskog nasljeda mora biti u skladu sa cjelokupnim prostorom koji ga
okruzuje. S obzirom na stupanj oCuvanosti prirodnih i krajobraznih vrijednosti te oblika gradnje i
naseljavanja podrucja Grada Ogulina, potrebno je usmijeriti razvoj koji ¢e se temeljiti na uvazavanju i
racionalnom iskoriStavanju temeljnih vrijednosti podrucja. To prije svega znaci oCuvati ravnotezu i
harmoni€an odnos izgradenog i kultiviranog krajolika i prirodnog krajolika, tj. integralnih vrijednosti
prostora. Osobito je vaZzno da se gospodarske zone smjeStaju na neeksponirane pozicije, paZljivo
dimenzioniraju kako ne bi automatski postajali likovni i prostorni konflikti jer svojom arhitekturom nisu
primjereni prostoru u kom nastaju.

Integralni prostor, njegovu kulturnu i prirodnu baStinu moguce je Stititi kroz zoniranje prostora, a
zastitu pojedinacnih vrijednosti kulturne bastine metodom reZima zastite.

Clanak 213.

Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije slijedece:

- OcCuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora Sto
odraZava kvalitetan suZivot arhitektonske basStine i prirodnih osobitosti pripadajuée sredine nastao
kao rezultat njihove funkcionalne povezanosti;

- Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, proStenickih putova Cesto
popracenih raspelima i pokloncima, poljskih putova i Sumskih prosjeka);

- Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih drvenih kuca); ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

- Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika i
slikovitih pogleda (vizura);

- Oc¢uvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;

- ZadrZavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih
neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja;
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- Ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih
predjela kao Sto su obale vodotoka, prirodne Sume, bare, rukavci vodotoka, kultivirani krajolik -
buduc¢i da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

Clanak 214.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz Zakona o
zastiti kulturnih dobara, drugih posebnih zakona i podzakonskih akata.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na: pojedinacnim spomenic¢kim gradevinama, gradevnim sklopovima, arheoloSkim
lokalitetima, parcelama na kojima se spomenitke gradevine nalaze, te predjelima (zonama) zastite
naselja i kultiviranog krajolika ili drugim predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijeZu slijedeéi zahvati na zastiéenim gradevinama,
sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrZzavanje postoje¢ih gradevina, nadogradnje,
prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe, ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,
novogradnje na zaStiCenim parcelama ili unutar zaStiéenih predjela, funkcionalne prenamjene
postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloSkim lokalitetima.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama, gradevnim sklopovima,
predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje je ovim Planom utvrdena obveza zastite, kod nadlezne
ustanove za zaStitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne baStine -
Konzervatorski odjel u Karlovcu) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- Posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole);

- Potvrda glavnog projekta (u postupku izdavanja gradevne dozvole);

- Nadzor u svim fazama radova (provodi nadleZzna Uprava za zastitu kulturne bastine).

(5) Za gradevine oznacene kao evidentirana bastina (E) najcesce lokalne vaznosti, opisani postupak nije
obvezan, ali je preporucljiv ukoliko organi lokalne uprave u provedbi ovoga Plana nadu interes i
potrebu za savjetodavnim sudjelovanjem Sluzbe zastite. MiSljenje se mozZe zatraziti i za gradevine
izvan predjela zaStite, osobito u dijelu koji granici sa zasticenim predjelom, ako se gradevine nalaze
na osobito vidljivim mjestima vaznim za sliku naselja ili krajolika.

(6) Temeljem inventarizacije provedene prilikom izrade ovoga Plana, uz ranije zasticena (Z) i preventivho
zaSticena (P) kulturna dobra, Ministarstvo kulture - Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Karlovcu po sluzbenoj ée duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja, te donoSenja rjeSenja o
zastiti za sve vrednije gradevine, predjele (zone) i lokalitete koji su na kartama i tablicama oznaceni
oznakom PZ. Do donoSenja odgovaraju¢ega rjeSenja treba primjenjivati iste mjere i propisane
postupke kao i za trajno zasticene zgrade.

(7) Propisuju se sljiede¢e mjere zastite za kulturna dobra predloZena za zastitu (PZ2):

- CGJ-1 (Stara zgrada bolnice, Bolni¢ka ulica) - Gradevina je u cijelosti saCuvala izvorna
oblikovanja. Potrebno ju je odrZzavati uz uredenje ostalih procelja Cije bi fasadne plohe valjalo
obnoviti na klasi¢an nadin. Ne dozvoljava se povecanje broja etaza, povecanje visine
gradevine, povecanje broja fasadnih otvora, uklanjanje profiliranih elemenata, promjena
materijala i tipa pokrova, izmjena materijala stolarije (dozvoljava se samo drvena stolarija). Za
sve dogradnje preporuc¢a se suradnja s nadleznim konzervatorskim odjelom.

- CGG-1 (Mlin kod starog mosta, Kod Vu€i¢ Sela) - Predmetni gradevinski sklop obnoviti i
urediti prema postojec¢im odlikama i uz koriStenje tradicionalnih materijala. Gradevinu je
potrebno zadrzati u postojec¢im gabaritima. Ne dozvoljava se izgradnja novih gradevina na
gradevnoj Cestici mlina. Predmetna okuc¢nica dobro je oCuvani primjer tradicijskog oblikovanja
stambene i gospodarskih gradevina neposredno uz rijeku Dobru uz funkcionalno
iskoriStavanje snage vode za pokretanje mlina kao gospodarske djelatnosti.

- SGK-2 (Kapela Sv. Roka, Lomost) - Recentno je gradevina obnovljena sukladno pravilima i
propozicijama zastite kulturnih dobara. Ne dozvoljavaju se dogradnje predmetnoj sakralnoj
gradevini koju je potrebno odrZzavati u postoje¢im gabaritima i uz primjenu tradicionalnih
materijala. Za sve zahvate na predmetnoj gradevini preporu¢a se suradnja s nadleznim
konzervatorskim odjelom.

- SGK-6 (Pil s kipom Majke BoZje, raskré¢e Lomo$¢anske ceste i ulice Skrile I) - Bazu i postolje
treba odrzavati u postoje¢em stanju, a na skulpturi Madone treba izvesti konzervatorsko-
restauratorske radove sukladno pravilima i uvjetima konzervatorske struke. Ne dozvoljava se
izmjeStanje predmetnog pila sa povijesne lokacije.

Clanak 215.

(1) Inventarizacija i klasifikacija kulturne bastine u obuhvatu Plana obavljena je sukladno vazec¢em
"Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara".
(2) Trenutno stanje zastite odredeno je sljedec¢im kategorijama:
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- Z Zasticeno kulturno dobro, upisano u Registar

- P Preventivno zasti¢eno kulturno dobro, upisano u Registar

- Pz PredloZeno za zastitu

- E Evidentirano

- * gradevine ili dijelovi urbane opreme koje pojedinaéno mogu imati

svojstva

kulturnog dobra, ali i ne moraju,

vet su kvalitetno uklopljeni u prostor
(3) Kulturna dobra su predloZena za vrednovanje u sljedec¢im u kategorijama:

(4) Popis kulturnih dobara:

nacionalnog znacenja
lokalnog znacenja

OZNAKA |SPOMENIK

ADRESA/LOKALITET

STATUS KATEGORIJA

STARI GRADOVI

SG-1

Stari grad Ogulin*

UP/ 1° 612-08/02-01/601,
Z-280

GRADITELJSKI SKLOP

GS-1

Povijesna cjelina grada Ogulina *

UP-1°-612-08/04-01/370,
Z-1731

CIVILNE GRADEVINE - STAMBENE

CGS-1 Stambena zgrada * MaZzuraniéeva 2 E 1l
CGS-2 Stambena zgrada * Nazorova 2 E 11
CGS-3 Stambena zgrada * Nazorova 20 E 11
CGS-3.1 |Stambena i gospodarska zgrada Zagrad 3 E Il
CGS-4 Stambena i gospodarska zgrada Zagrad 14 E 11
CGS-5 Stambena i gospodarska zgrada Zagrad 27 E 11
CGS-6 Stambena zgrada Zagrad 30 E Il
CGS-6.1 [Stambena i gospodarska zgrada Zagrad 39 E 11
CGS-7 Stambena zgrada Zagrad 38140 E 11
CGS-8 Stambena zgrada Zagrad 42 E Il
CGS-9 Stambena zgrada Zagrad 24 (stari broj) |E 11
CGS-10 |Stambena zgrada Nova cesta 23 i 25 E 11
CGS-11  |Stambena zgrada Nova cesta 17 E Il
CGS-12  |Stambena zgrada Nova cesta 43 E 11
CGS-13  [Stambena i gospodarska zgrada Nova cesta 51 E 11
CGS-14  |Stambena i gospodarska zgrada Nova cesta 65 E Il
CGS-16  |Stambena zgrada Ul. Sv. Petar 26 E 11
CGS-17  |Stambena zgrada Ul. Sv. Petar 2 E 11
CGS-18  [Stambena i gospodarska zgrada Ul. Sv. Petar 4a E Il
CGS-19 [Stambena i gospodarska zgrada Ul. Vrtace 2 E 11
CGS-20 |Stambena zgrada Ul. Vrtace 19 E 11
CGS-21  |Stambena zgrada Ul. Vrtage 24 E i
CGS-22  |Stambena zgrada Prapuc¢anska 23 E 11
CGS-23  |Stambena zgrada Prapucéanska 30 E 1l
CGS-24  |Stambena zgrada Prapuéanska 54 E 1l
CGS-25 |Stambena zgrada Prapuc¢anska 56 E 11
CGS-26  |Stambena i gospodarska zgrada Prapucéanska 66 E 1l
CGS-27  |Stambena zgrada Prapucéanska 78 E 1l
CGS-28 |Stambena zgrada Bukovnicka 7 E 11
CGS-29 |Stambena zgrada Bukovnicka 39 E 1l
CGS-30 |Stambena zgrada Bukovnicka 74 E 1l

52

prosinac 2023.

zonakvadrat d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA OGULIN — UPU 1

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU — PROCISCENI TEKST

CGS-31  [Stambena i gospodarska zgrada Vocéarska 20 E 11
CGS-32  |Stambena i gospodarska zgrada Brod 3 E Il
CGS-33  |Stambena zgrada Stara cesta 20 E 11
CGS-34  |Stambena zgrada Stara cesta 25 E 11
CGS-35 |Stambena zgrada Stara cesta 34 E Il
CGS-36  |Stambena zgrada Podvrh I, br. 191 21 E 11
CGS-37  |Stambena zgrada Podvrh [, br 9 E 11
CGS-38 |Stambena zgrada Podvrh [, br. 11 E Il
CGS-39  |Stambena zgrada Podvrh II, br. 7 E 11
CGS-40 |Stambena i gospodarska zgrada Podvrh V, br. 3 E 11
CGS-41  |Stambena zgrada Er(;?)vrh VI, br. 84 (stari E Il
CGS-42  |Stambena zgrada Zegar 1 E 11
CGS-43  |Stambena zgrada Zegar 2 E Il
CGS-44  |Stambena i gospodarska zgrada Zegar 11 E Il
CGS-45  |Stambena zgrada Zegar 19 E 11
CGS-46  |Stambena zgrada Zegar 25 E Il
CGS-47  |Stambena zgrada Zegar V, br. 1 E Il
CGS-48  |Stambena zgrada Zegar V, br. 3 E 11
CGS-49 |Stambena zgrada Zegar V, br. 4 E Il
CGS-49.1 |Stambena zgrada Zegar V, br. 11 E Il
CGS-50 |Stambena zgrada Zegar VII, br. 7 E i
CGS-51 |Stambena zgrada Zegar IV, br. 45 E Il
CGS-52  |Stambena zgrada Zegar |, br. 53 E Il
CGS-53 |Stambena zgrada Zegar |, br. 63 E 11
CGS-54  |Stambena zgrada Zegar |, br. 89 E Il
CGS-54.1 |Stambena zgrada Proce 16 E Il
CGS-55 |Stambena zgrada Proce 37 E 11
CGS-56 |Stambena zgrada Proce 105 E Il
CGS-56.1 |Stambena zgrada B. Frankopana 27 E Il
CGS-56.2 |Stambena zgrada B. Frankopana 28 E 11
CGS-57  |Stambena zgrada B. Frankopana 29 E Il
CGS-57.1 |Stambena zgrada B. Frankopana 34 E Il
CGS-58 |Stambena zgrada B. Frankopana 36 E 11
CGS-59 |Stambena zgrada B. Frankopana 38 E Il
CGS-60 |Stambena zgrada B. Frankopana 39 E Il
CGS-61  |Stambena zgrada B. Frankopana 52 E 11
CGS-62  |Stambena zgrada B. Frankopana 54 E Il
CGS-63  |Stambena zgrada Lomosc¢anska cesta2 |E 1l
CGS-64  |Stambena zgrada LomoSéanska cesta3 |E 11
CGS-65 |Stambena zgrada Sv. Jakov 14 E Il
CGS-66 |Stambena zgrada Sv. Jakov 33 E 11
CGS-67 |Stambena zgrada Sv. Jakov 47 E 11
CGS-68 |Stambena zgrada Sv. Jakov 62 E Il
CGS-69  |Stambena zgrada Sv. Jakov 66 E 11
CGS-70 |Stambena zgrada Sv. Jakov 68 E 11
CGS-71  |Stambena zgrada Sv. Jakov 72 E Il
CGS-72  |Stambena zgrada Sv. Jakov 73 E 11
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CGS-73  |Stambena zgrada Sv. Jakov 127 E 11
CGS-74  |Stambena zgrada Sv. Jakov 140 E Il
CGS-75 |Stambena zgrada Sv. Jakov 196 E 11
CGS-76  |Stambena zgrada Kalci 16 E 11
CGS-77  |Stambena zgrada Bolni¢ka 29 E 1l
CGS-78  |Zupni dvor * Gajeva 2 E M
CGS-79 |Stambena zgrada Sv. Jakov 118 E 11
CGS-80 |Stambena zgrada Kalci 14 E Il
CGS-81  |Stambena zgrada Kalci 17 E 11
CIVILNE GRABEVINE - JAVNE

CGJ-1 Stara zgrada bolnice * Bolni¢ka ulica PZ

CGJ-2 Ostaci mosta * kod Vuci¢ sela E 11
CGJ-3 Most preko Bulinog ponora * E Il
CGJ-4 Zgrada Zeljeznicke stanice Ogulin E 1l
CIVILNE GRABEVINE - GOSPODARSKE

CGG-1 Mlin kod starog mosta * Kod Vuci¢ Sela Pz

SAKRALNE GRADEVINE - CRKVE

UP/I-612-08/08-05/12, Z-

SGC-1 Zupna crkva Sv. Kriza 5341
UP-1°-612-08/06-06/0483
- * 3
SGC-2 Crkva Sv. Jakova 2.3086
SGC-3 Pravo_s_;lavna crkva Sv. Georgija i 7-6226
parohijska zgrada *
SAKRALNE GRABEVINE - KAPELE | POKLONCI
SGK-1 Kapela poklonac Majke BoZje u Spilji* [ulica Sv. Jakov E Il
SGK-2 Kapela Sv. Roka * Lomost Pz
SGK-3 Poklonac Majke Bozje uz prugu * raskrscg ulice SY' Petar 1l
i Prapuéanske ulice
SGK-4 Kapela Sv. Mihovila * Bost, raskrs¢e E 1
SGK-5 Kapela poklonac Sv. Vida * ra.skrsce Bolnicke ulice i 11
ulice Sv. Jakova
SGK-6  |Pil s kipom Majke Bogje * raskrsce Lomoscanske|,,
ceste i ulice Skrile |
MEMORIJALNO | POVIJESNO PODRUCJE
MPP-1 Groblje * Sv. Jakov E 11
SPOMEN OBJEKT
SO-1 Kuca Olge Zagar, NOB - spomenicko\, ;1 «cancka cesta 32 |E
mjesto
NOB, Spomenik (kosturnica jelna autobusnom
SO-2 ST . E
izmjeStena na groblje sv. Jakova) kolodvoru
SO-3 NOB, Skulptura dva borca na autobusnom E
kolodvoru
ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - KOPNENI
AL-1 Stari grad Ogulin Z-280
AL-2 (naselje Ogulin) prapovijest Nepoznata lokacija E 11
AL-3 (naselje Ogulin) antika Nepoznata lokacija E 11

Zastita povijesnih gradevina

Clanak 216.
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Zastita kulturno-povijesnih, ambijentalnih i drugih prostornih cjelina odredena je zonom zastite, dok
je za pojedinac¢na kulturna dobra nivo zaStite vezan za provedenu kategorizaciju istih. Na
kartografskom prikazu 3.1. "Podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja" prikazana je kulturno-povijesna
cjelina (povijesna graditeljska cjelina) i pojedinaéne gradevine koje u skladu sa Zakonom o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara imaju svojstvo kulturnog dobra i podlijezu ovim mjerama. Na istom
kartografskom prikazu oznacena su i lokalna dobra koja su ovom prilikom evidentirana, a imaju svoju
ulogu u cjelokupnoj slici prostora.

Na kartografskom prilogu sva kulturna dobra su oznacena prema klasifikaciji i tipologiji. Unutar
njihove zone stroge zastite, tj. neposrednom pripadaju¢em okruzenju moguéi su zahvati odrZzavanja,
rekonstrukcije i sanacije dok se u kontaktnim zonama njihove ekspozicije ili Sireg pejzaznog
okruzenja iskljuuje svaka moguénost izgradnje. To se osobito odnosi na stari grad, crkve, Zupne
dvorove, Skole i druge na koje se pruzaju vrijedne uli¢ne vizure unutar naselja ili u neizgradenoj zoni
izvan naselja.

Za sve intervencije na pojedinano nabrojanim prostornim cjelinama i pojedinacnim Kkulturnim
dobrima u Popisu kulturne bastine, potrebno je prema navedenim zakonima kod nadleZne ustanove
za zaStitu kulturne bastine ishoditi propisane suglasnosti, odnosno posebne uvjete ili prethodno
odobrenje unutar obvezatnih upravnih postupaka.

Postupak izdavanja struénog misljenja, posebnih uvjeta (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),
potvrde glavnog projekta (u postupku izdavanja gradevne dozvole) ili konzervatorskog nadzora za
gradevine koje su zasticene (2) ili preventivho zasticene (P) ili predloZzene za zaStitu (PZ) provodi
nadlezna sluzba zastite (Ministarstvo kulture - Upravu za zastitu kulturne baStine, Konzervatorski
odjel u Karlovcu).

Pojedinacni primjeri javne plastike naznaceni su, jer su neizostavni dijelovi krajolika i evidentirana
dobra lokalnog znacéenja koja su znac€ajna za identitet prostora. Mjere zastite se u skladu sa opéim
preporukama provode na razini lokalnih, opéinskih i Zupanijskih sluzbi, te nije neophodno ishoditi
miSljenja, uvjete i dozvole sluzbe zasStite. MiSljenje Konzervatorskog odjela moze se zatraziti ako
lokalne sluZbe ocijene da bi bilo potrebno.

Za Grad Ogulin napravijena je "Konzervatorska studija grada Ogulina" ("Glasnik Karlovacke
Zupanije" 15/98), izradena od strane Konzervatorskog odijela u Karlovcu kojom su valorizirani svi
objekti, te dane smjernice za intervenciju po kojima se treba postupati, a tadaSnja zona povijesno-
urbanistiCke cjeline grada Ogulina proSirena je prilikom izrade poslijednjeg rieSenja o zastiti iste
Klasa: UP-I°-612-08/04-01/370, Ur. Broj: 532-10-1/8(JB)-04-02, od 23. rujna 2004. godine.

Clanak 217.

Park ispred Zupne crkve u Ogulinu - dio prirode ureden rukom covjeka vrijedan je primjer
hortikulturnog uredenja prostora i svakako ga unutar pripadajuéih parcela treba dovesti u izvorni
oblik i takvog odrzavati. Kako bi se njegova zastita provodila na odgovarajuci nacin potrebno je, osim
ishodenja suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela, ukljuciti i struénjake koji se bave zastitom
prirodne bastine.

U organski nastalu staru gradsku jezgru Ogulina sretno se uklopila barokna koncepcija centralnog
parka. Nastao je kao prirodni nastavak i ljevkasto proSirenje od prostora srediSnjeg gradskog trga
izmedu ulica koje se zrakasto Sire prema jugu. Stara gradska jezgra dobila je time urbanisti¢ko
srediSte visokih ambijentalnih i estetskih kvaliteta. Barokni, uglavnom soliterni, objekti koji ga
okruzuju dobili su potreban prostor kako bi njihovi volumeni i procelja bili sagledljivi iz potrebne
udaljenosti. Visoko, podivljalo drvece u parku obezvrijedilo je visoke oblikovne i urbanisti¢ke kvalitete
ovog srediSnjeg gradskog ambijenta.

Potrebno je izvrSiti rekonstrukciju parka, vracanjem izvorne tlocrtne organizacije s dijagonalnim
stazama naznacenim u kartografskom prikazu 2.1. "Promet". Glavna aleja treba zadrzati dominantno
znacCenje unutar parka. Novonastaloj popre¢noj stazi treba se primjerenim oblikovanjem umanijiti
znaCenje. Hortikulturno rjeSenje treba odgovarati vremenu nastanka parka. Moguée je uklanjanje
kompletnog postojeceg raslinja i drvoreda, te sadnja novog.

Clanak 218.

Frankopanski stari grad Ogulin - oznagen je na kartografskom prikazu 3.1. "Podrucja posebnih
uvjeta koriStenja”, a njegova zastita podrazumijeva, osim daljih arheoloskih istraZivanja samog grada
i okolnog podrucja, gradevinsku sanaciju i konzervaciju, te kontinuirano odrzavanje ove gradnje. Sve
radove potrebno je publicirati, a ove vrijedne primjere kulturne basStine uvrstiti u turisti¢ke i kulturne
programe.

Stari grad treba prezentirati kao jedinstvenu povijesnu cjelinu. PoZeljna je revitalizacija izvornih
sadrZzaja gdje je to moguce, odnosno uvodenje primjerenih kulturnih, animacijskih ili turisti¢kih
sadrZaja. Stoga je potrebno izraditi zaseban program obnove, revitalizacije, te prezentacije starog
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grada kao cjeline. Smjernice za nuzne zahvate koji bi usmjerili izradu takvog programa nalaze se u
prilogu "Konzervatorske studije grada Ogulina”, Glasnik Karlovacke Zupanije 15/98), izradene od
strane Konzervatorskog odjela u Karlovcu.

Clanak 219.

(1) Kapela Sv. Bernardina - sloZzenu problematiku istrazivanja i primjerene prezentacije kapele, kojoj
treba vratiti sakralnu funkciju, treba ukljuciti u program cjelovite obnove i revitalizacije sadrzaja
starog grada. Nakon detaljnog istrazivanja postoje¢ih gradevinskih sklopova te arhivske grade,
potrebno je utvrditi moguénosti povrata pojedinih dijelova gradevine u izvorni oblik.

(2) Gradevina do tad treba =zadrzati postojece oblikovne karakteristike konzervacijom sacuvane
povijesne strukture, odnosno sanacijom gradevinskih sklopova prema postojeéem stanju.
Rekonstrukcija ili zamjena pojedinih elemenata, isklju€ivo prema izvorniku, moguca je u slu€aju
njihova unitenja, u slu€aju da oni ne odgovaraju stilskim i oblikovnim znacajkama gradevine, te na
osnovu dodatnih istrazivanja i arhivske grade.

Clanak 220.

(1) KaStel - obnovu kaStela i njegovog sadrzaja treba ukljuciti u program cjelovite obnove i revitalizacije
starog grada Ogulina. KasStel treba zadrzati postoje¢i sadrzaj. Potrebno je izraditi program novog
muzejskog postava sa svim prateéim sadrzajima i sluzbama koje prate djelatnost suvremene
muzejske ustanove. Gradevina treba zadrzati postoje¢e oblikovne karakteristike konzervacijom
saCuvane povijesne strukture, odnosno sanacijom gradevinskih sklopova prema postojecem stanju.
Rekonstrukcija ili zamjena pojedinih elemenata, iskljuivo prema izvorniku, moguc¢a je u slu€aju
njihova unidtenja, u slu€aju da oni ne odgovaraju stilskim i oblikovnim znacajkama gradevine, te na
osnovu dodatnih istrazivanja i arhivske grade.

Zastita arheolosSke bastine

Clanak 221.

(1) Grad Ogulin u arheoloSkom smislu moze se izdvoijiti po velikom broju slu€ajnih, ali veoma vrijednih
arheoloskih nalaza koji su nalazeni na ovom prostoru. Vrijedni i kulturno svjesni ljudi ovog kraja ve¢
viSe od 120 godina usrecuju arheologe i obogac¢uju znanstvenu literaturu pregrstom novih spoznaja
0 bogatom Zivotu ovog kraja kroz vrijeme. ArheoloSka istrazivanja i iskopavanja, te njihova
prezentacija u turisticke svrhe danas mogu biti veoma pogodan oblik promocije, ali i financijske
iskoristivosti za zajednicu. Stoga su promisljanja u tom smislu potrebna na sveopée zadovoljstvo.

(2) Upravo zbog stupnja neistrazenosti arheoloski se lokaliteti svrstavaju u grupu ugrozZenih i najmanje
zasti¢enih kulturnih dobara. Vecina lokaliteta indicirana je na temelju pregleda terena, prijasnjih
slu€ajnih nalaza, no jedan broj Cini skupina potencijalnih nalaziSta, pretpostavljenih na temelju
indikativnih toponima, geomorfoloSkog poloZaja, povijesnih podataka, kontinuiteta naseljavanja i sl.

Clanak 222.
(1) Mijere zastite podrazumijevaju:

- Provodenje probnih arheolosSka istraZivanja, za sve arheoloSke lokalitete utvrdene ovim
planom, kako bi se odredile granice zaStite lokaliteta i njihovo detaljno Kartiranje i
dokumentiranje.

- Navedena istraZivanja potrebno je provesti prije vrSenja gradevinskih i drugih radova na
arheolosSkim lokalitetima, u tijeku ishodenja lokacijske dozvole, odnosno prije ishodenja
prethodnog odobrenja. U slu€aju izmjene vazeéih zakona (npr. ukidanje lokacijske dozvole)
probna arheoloSka istrazivanja potrebno je provesti prije izdavanja prethodnog odobrenja
(gradevinske dozvole).

- Prethodno odobrenje potrebno je ishoditi i za radove za koje se ne izdaje gradevinska
dozvola. Na osnovu rezultata istraZivanja utvrdit ¢e se daljnji postupak u zastiti predmetnog
lokaliteta.

- Prioritetna istrazivanja potrebno je provoditi na podruc¢jima koja se namjenjuju intenzivhom
razvoju infrastrukturnih sustava.

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini ili
ispod povrsine tla te u vodi, naide na arheoloSko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleznu Upravu za zaStitu
kulturne bastine.

(2) Smijernice za istrazivanje i obradu: Ovakve smijernice i cilieve moguce je ostvariti i putem manjih ali
cjelovitih istrazivanja/projekata i nakon toga njihovim osmiSljavanjem u marketinSkom pogledu,
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prezentirati ih javnosti na zadovoljstvo kulturnog, znanstvenog, ali i svakog drugog segmenta
drustva.

Zastita kulturno-povijesne cjeline (povijesne graditeljske cjeline)

Clanak 223.

(1) Povijesno urbanisticka cjelina Ogulin zasti¢ena je rjeSenjem Uprave za zaStitu kulturne basStine

8.

@
)

®3)

(1)

Ministarstva kulture RH, klasa UP-1°-612-08/04-01/370, Ur. Broj: 532-10-1/8(JB)-04-02, od 23. rujna
2004. godine i upisana u Registar kulturnih dobara RH pod brojem Z-1731. Podijeljena je u sljedece
zone zastite, ukupne povrSine 36,56 ha:

- A zona (puna zastita povijesnih struktura odnosi se na dio kulturno-povijesne cjeline koji
sadrzi dobro o€uvane i osobito vrijedne povijesne strukture) je povrSine 5,41 ha. Sustavom
mjera zaStite u ovoj zoni uvjetuju se mjere cjelovite zastite i o€uvanja svih kulturno—povijesnih
vrijednosti uz najve¢e moguce postivanje tradicije i funkcije prostora i sadrZzaja. Na podrucju
ove zone strogo se kontrolira unoSenje novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih
saCuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima. Prilagodavanje postojeéih povijesnih funkcija i
sadrZzaja suvremenim potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u
povijesne strukture. Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije,
konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije. Posebna se paZnja ima posvetiti bogatoj
arheoloskoj bastini sacuvanoj u ovoj zoni. Na podruc¢ju ove zone sve intervencije u prostoru
uvjetovane su prethodnim arheoloSkim i konzervatorskim istrazivanjima, a svaka je podredena
rezultatima provedenih istraZivanja.

- B zona (djelomi¢na zastita povijesnih struktura odnosi se na dio cjeline koji sadrzi vrijedne
elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja oCuvanosti) je povrSine 19,22 ha. Sustavom
mjera zastite u ovoj zoni uvjetuje se zastita osnovnih elemenata povijesne planske matrice i
karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih posebno zasti¢enih gradevina i drugih, za
ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika
gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrZzaja. Na podruéju ove zone uvjetovati ¢e se
intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih
fizickin izmjena sacduvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su metode
konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja
povijesnih s novim strukturama i sadrZajima koji proizlaze iz suvremenih potreba. Na podruéju
ove zone sve intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloSkim i konzervatorskim
istraZivanjima, a svaka je podredena rezultatima provedenih istrazivanja.

- C zona (ambijentalna zaStita odnosi se na dio cjeline s prorijedenim povijesnim strukturama ili
neizgradenim prostorima, prostorima koji su saluvali povijesnu matricu bez znacajnijih
primjera povijesne izgradnje te prostorima koji postoje¢om izgradnjom osiguravaju kvalitetnu i
funkcionalnu prezentaciju vrijednosti A i B zone) je povrSine 11,93 ha. Na podru&ju ove zone
prihvatlive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih nacela zastite kulturno-povijesne
cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura i
izgradnja novih uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline,
napose tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 224.
Gospodarenje otpadom razumijeva sprjeCavanje i smanjivanje nastajanja otpada i njegovog Stetnog
utjecaja na okoliS, te postupanje s otpadom po gospodarskim nacelima.
Postupanje s otpadom razumijeva skupljanje, prijevoz, priviemeno skladiStenje, uporabu,
zbrinjavanje otpada, uvoz, izvoz i provoz otpada, zatvaranje i saniranje gradevina namijenjenih
odlaganju otpada i drugih otpadom oneciséenih povrsina, te nadzor.
S otpadom se mora postupati na nacin da se izbjegne opasnost za ljudsko zdravlje, opasnost za
biljni i Zivotinjski svijet, onecid¢enje okoliSa (voda, mora, tla, zraka) iznad propisanih grani¢nih
vrijednosti, nekontrolirano odlaganje i spaljivanje, nastajanje eksplozije i pozara, stvaranje buke i
neugodnih mirisa, naruSavanje javnog reda i mira, pojavljivanje i razmnozavanje Stetnih Zivotinja i
biljaka, te razvoj patogenih mikroorganizama.

Clanak 225.

Svi proizvodacdi otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa ekoloSkog i
ekonomskog postupanja s otpadom, a oni se svode nha:
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- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,
- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- odlaganje otpada na postojec¢e odlagaliste,

- saniranje otpadom oneci$éenih povrsina.

(2) Proizvodac otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skupljag, obradiva¢) duzni su pridrZzavati

1)
(2)

1)

)

®3)

)

)

@)

9.1.

1)

se odredbi Zakona o gospodarenju otpadom i drugih zakonskih propisa te na propisan nacin obraditi
i skladistiti komunalni i tehnoloski otpad koji nastaje u kuéanstvima ili obavljanjem djelatnosti.

Clanak 226.

Komunalni otpad je otpad iz kuéanstava, te otpad iz proizvodne i usluZzne djelatnosti ako je po
svojstvima i sastavu sli€an otpadu iz ku¢anstava.

Posebna kategorija otpada je: ambalaZa i ambalaZzni otpad, otpadni elektriCki i elektroni¢ki uredaiji i
oprema, otpadna vozila, otpadne baterije i akumulatori koji sadrZze odredene opasne tvari, otpadne
gume, otpad iz rudarstva i eksploatacije mineralnih sirovina, otpadna ulja otpad iz industrije titanovog
dioksida, polikloriranim bifenili (PCB) i polikoloriranim terfenili (PCT); te se gospodarenje njime
propisuje posebnim propisima.

Clanak 227.

U obuhvatu Plana predvideno je organizirano prikupljanje otpada odvojeno po vrstama u
odgovaraju¢im kontejnerima. Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za
otpad ili veCe metalne kontejnere s poklopcem. Iskoristivi dio komunalnog otpada treba selektivho
sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, limenke i sl.), a na nekoliko lokacija u gradu treba
urediti reciklazna dvoriSta namijenjena razvrstavanju i priviemenom skladiStenju posebnih vrsta
otpada. Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad skuplja moraju biti tako opremljeni da
se sprijeci rasipanije ili prolijevanje otpada i Sirenje praSine, buke i mirisa.
Za postavljanje kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuci prostor koiji:

- ima pristup s ulice,

- nece ometati kolni i pjeSacki promet,

- Ce biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.
Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za priviemeno skladiStenje vlastitog
otpada koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija, te bez mogucnosti utjecaja na podzemne i
povrSinske vode. Prostori za privriemeno skladiStenje otpada moraju biti jasno obiljezeni, a korisnici
moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama privremeno uskladiStenog otpada.

Clanak 228.

Unutar zone gospodarske namjene — proizvodna — preteZito industrijska (11) izvan naselja
omogucava se izgradnja i smjeStaj gradevina za gospodarenje otpadom za prikupljanje, prihvat,
pripremu za ponovnu uporabu, pripremu prile oporabe ili zbrinjavanje, oporabu,
recikliranje/obnavljanje, skladiStenje (do predaje ovlaStenoj osobi za zbrinjavanje otpada).

Izgradnja i smjeStaj gradevina za gospodarenje otpadom iz prethodnog stavka mora biti u skladu sa
vazec¢om zakonskom i podzakonskom regulativom kojom se ureduje odrzivo gospodarenje otpadom,
a uvjeti provedbe zahvata u propisani su u ¢lanku 54.a ovim Odredbi.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 229.
U obuhvatu Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno

ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti, iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite Covjekova okolisa.

Zastita voda

Clanak 230.
Za zasStitu voda potrebno je poduzimati slijede¢e mjere i aktivnosti:
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- radi smanjenja prevelike koli¢ine nitrata u pitkoj vodi, poljoprivrednu proizvodnju treba
prilagoditi uvjetima zastite i to na nacin da se uvede kontrola upotrebe koli€ine i vrsta zastitnih
sredstava, Sto je ujedno jedan od preduvjeta za orijentaciju na proizvodnju zdrave hrane;

- zaStita voda od otpadnih voda u industriji - izgradnjom sustava odvodnje i proci§¢avanja
otpadnih voda za svaku industrijsku zonu posebno, a moguée je i priklju€ivanje na mjesne
sustave odvodnje i pro€iS¢avanje otpadnih voda, uz prethodni tretman u krugu tvornice,
sukladno tehnoloskom procesu;

- zaStita voda od zagadenja otpadnim vodama iz domadinstva - izgradnjom sustava odvodnje i
proci§¢avanja otpadnih voda, a obradu i zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda treba rjeSavati u sklopu sustava za prociS¢avanje otpadnih voda;

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
sustav odvodnje, moraju se prodcistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
sustav odvodnje i recipijente u koje se upustaju;

- posebnim mjerama smanjiti mogucnost zagadenja na prometnicama: zabraniti pranje
automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciS¢ene deterdZentima, odlaganje
otpada na zelene povrSine duz prometnica...

- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zasStiti i odrZzavanju vodovodne mreZe, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagadivanja,;

- sanirati neuredena odlagalista i otpadom oneciséeni okolis;

- izraditi vodni katastar i utvrditi vodno dobro;

- uvodotoke se ne smiju ispustati otopine umjetnih gnojiva i druge Stetne tvari;

- za zastitu vodotoka potrebno je uspostaviti, odnosno unaprijediti, sustav pracenja kvalitete

- izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s posebnim uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela;

- zbog dominacije izrazito kr8kog reljefa, potrebno je nastaviti sa hidrogeoloSkim i hidroloskim
istraZivanjima u svrhu izrade Sto toCnijeg kartografskog prikaza i prate¢e Odluke, a u skladu s
vazecim "Zakonom o vodama";

- provoditi vazec¢i "Zakon o vodama" i vazeéi ,Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda“ i druge pozitivne propise.

Zastita tla

Clanak 231.

Sa ciljem zastite tla, u slu€aju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati zastiti
istih ispred korisni¢kih interesa.

Zastita tla od oneciS¢avanja mora se provoditi u funkciji zaStite poljoprivrednog zemljiSta i
proizvodnje zdrave hrane, te zastite zdravlja ljudi, Zivotinjskog i biljnog svijeta. Preporu¢a se
poljoprivredne povrSine privesti poljoprivrednoj proizvodnii.

Tlo se oneciscuje i nerijeSenom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada, te u tom smislu vaze
mjere zaStite voda.

Dio prostoru u obuhvatu Plana je podrucje pojacane erozije Sto je prikazano u kartografskom prikazu
3.2. "Podrucja posebnih ograni€enja u koridtenju”. Na podrucju pojacane erozije potrebno je
primjenjivati dodatne mjere zastite.

Clanak 232.

Brisan.

9.3.

(1)
)

(3)
(4)

Zastita zraka

Clanak 233.

Zastita zraka provodi se u skladu s vazeéim "Zakonom o zastiti zraka" i drugim pozitivnim propisima.
Zagadenja zraka najve¢im dijelom nastaje od tranzitnog prometa tijekom cijele godine i spaljivanja
fosilnih goriva tijekom sezone grijanja, a potencijalnim zagadivadima zraka smatraju se uredaji za
proc€iséavanje otpadnih voda.

Temeljna mjera za postizanje zastite zraka jest smanjenje emisije onecis¢ujucih tvari u zrak.

S ciliem poboljSanja kvalitete zraka potrebno je izgraditi sustav vodenja tranzitnog prometa izvan
srediSta grada, tj. izgraditi gradsku obilaznicu.
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(5) Kao znacajna mjera zaStite zraka, planira se uvodenje plinske mreze. Uvodenjem plina kao
industrijskog energenta, industrijska zagadenja zraka svela bi se na najmanju mogu¢u mjeru.
(6) Vlasnici-korisnici stacionarnih izvora duzni su:
- prijaviti izvor oneciS¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i lokalne
samouprave;
- osigurati redovno pracenje emisije iz izvora i 0 tome voditi o¢evidnik, te redovito dostavljati
podatke u katastar oneciS¢avanja okoliSa;
- uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne C&estice i onih zajedni¢kih izvan gradevne
Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanije, cirkulaciju i regeneraciju zraka.

9.4, Zastita od buke

Clanak 234.

(1) Zastita od buke provodi se u skladu s vaze¢im “Zakonom o zastiti od buke”, vazec¢im “Pravilnikom o
najvisim dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vriieme i mjesto nastanka” i
drugim pozitivnim propisima.

(2) U cilju zaStite od prekomjerne buke potrebno je identificirati potencijalne izvore buke i kontinuirano
vrSiti mjerenja buke u najugrozenijim podruc¢jima. Sve gospodarske gradevine moraju imati
tehnologiju koja sprje€ava nedozvoljenu koli€¢inu buke i emisiju praSine iznad dozvoljene koli€ine i
sastava.

9.5.  ZasStita biljnog i Zivotinjskog svijeta

Clanak 235.
(1) U cilju unapredenja zastite biljnog i Zivotinjskog svijeta bilo bi svrhovito pokrenuti posebne programe i
akcije. Biolosku i krajobraznu raznolikost biljnih i Zivotinjskih vrsta na travnjacima i oranicama oc€uvati
poticanjem integralnih mjera u poljoprivrednoj proizvodniji.

9.6. Mijere posebne zaStite

Clanak 236.

(1) Prometnice unutar neizgradenih dijelova moraju se projektirati na taj nac¢in da razmak gradevina od
prometnice omoguéuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprijeCe prometnicu radi
omogucéavanja nesmetane evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(2) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmiénost (ili protupotresno
inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici. Prilikom rekonstrukcija starijih
gradevina koje nisu izgradene po protupotresnim propisima (u naseljima sa povijesnom
identifikacijom i dr.), statickim proraunom analizirati i dokazati otpornost tih gradevina na ruSenje
uslijed potresa ili drugih uzroka te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

(3) Cijeli prostor u obuhvatu Plana je podrugje najveceg intenziteta potresa (VII i viSi stupanj MCS
ljestvice), kao Sto je prikazano u kartografskom prikazu 3.2. "Podru¢ja posebnih ograni¢enja u
koriStenju".

Clanak 237.

(1) Zzastita od poZara ovisi 0 kvalitethom procjenjivanju ugroZzenosti od poZara i tako procijenjenim
poZarnim opterecenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima.

(2) Projektiranje gradevina s aspekta zastite od poZara provodi se po pozitivhim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz oblasti zastite od poZara, te pravilima struke.

(3) Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u zonama potrebno je projektirati na nacin da se ne povecava
ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine ili zone kao cjeline. Radi smanjenja poZarnih
opasnosti potrebno je pristupiti prenamjeni poslovnih prostora s pozarno opashim sadrZajima,
odnosno zamijeniti ih poZarno neopasnim ili manje opasnim sadrzajima.

(4) Kod projektiranja gradevina, radi vece unificiranosti u odabiru mjera zaStite od pozara, u prikazu
mjera zastite od poZara (kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije) potrebno je primjenjivati
slijedece proracunske metode:

- TRVB za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama;
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- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veci broj ljudi;
- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za industrijske gradevine, razna skladiSta
i ostale gospodarske gradevine.
(5) Kod projektiranja nove vodovodne mreZe ili rekonstrukcije postojeCe mreZze u naselju, obvezno je
planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata. Sve ulice koje se planiraju izgraditi sa
slijepim zavrSetkom, obavezno je projektirati s okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

Clanak 238.

(1) Zastita od poplave provodi se vazeéim "Zakonom o vodama" te Drzavnim i Zupanijskim planom
obrane od poplave.

(2) Prema poplavi iz 1999.g utvrdeno je poplavno podrulje prikazano u kartografskom prikazu 3.2.
"Podrucja posebnih ograni€enja u koriStenju". Maksimalna kota plavljenja je 322,50 m.n.m.

(3) U cilju zastite od poplave potrebno je izgraditi sustav obrane od poplava na rijeci Gornjoj Dobri
uzvodno od Bulinog ponora (na prostoru izvan obuhvata Plana).

(4) Stupanj ugrozenosti gradevina od poplavnih voda, nadin i stupanj zastite od poplava, rad sustava u
uvjetima poplava, te rizike koje preuzima investitor u slu¢aju gradnje u poplavnom podrucju definira
nadlezno tijelo.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 239.
Brisan.

Clanak 240.
Brisan.

Clanak 241.

(1) Za prostor u obuhvatu DPU 1 vaZece su odredbe "Detalinog plana uredenja Skolsko Sportskih
sadrZzaja uz prvu osnovnu Skolu" ("Glasnik Karlovacke zupanije" 44/05 i 08/12) koje nisu u
suprotnosti s odredbama ovog Plana. Za "Detaljni plan uredenja Skolsko $portskih sadrZaja uz prvu
osnovnu Skolu" treba provesti postupak izmjene i/ili dopune zbog uskladenja s odredbama ovog
Plana.

Clanak 242.
Brisan.

10.1. REKONSTRUKCIJA GRABEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI

Clanak 243.

(1) Postoje¢e gradevine Cija je namjena protivha namjenu utvrdenoj ovim Planom mogu se do
privodenja namjeni rekonstruirati u cilju poboljSanja uvjeta zivota i rada.

(2) Poboljsanjem uvjeta Zivota i rada u smislu ovog ¢lanka smatra se za:

stambene i poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oSteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina u
postoje¢im gabaritima;

2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postojeCe stambene gradevine koje
nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj Cestici, i to u najvecoj
povrsini od 10 m2 bruto po stanu ili poslovnom prostoru;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih prostora, tako da s postoje¢im ne
prelazi ukupno 75 m?2 bruto gradevinske povrSine svih etaZa, s time da se ne poveca broj
stanova;

5. prenamjena potkrovlja ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor;

61

prosinac 2023. zonakvadrat d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA OGULIN — UPU 1

6.

7.
8.

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU — PROCISCENI TEKST

postava novog kroviSta, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz tocke . broj 4. ovoga stavka;
sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista);

prenamjena dijela stambene gradevine u poslovni prostor unutar postojeéih gabarita.

gradevine druge namjene (gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):

1.
2.

obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;
dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m2 bruto izgradene povr3ine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrsine za vecée gradevine;

prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina samo unutar postojecih gabarita gradevine,
pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje okoliSa i svojim koriStenjem ne
utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javnih
prometnih povrsina;

sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziSta).
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