Na temelju odredbi iZlanka 35. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugiwastim
pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 897/73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09 i 153/09)clanka 6. stavka 5¢lanka 33. i¢lanka 42. stavka 2. Zakona o zakupu
poslovnog prostora ("Narodne novine" 125/1dlpnka 23. Statuta Grada Ogulina ("Glasnik
Karlovatke zupanije" 25/09) Gradsko Wi Grada Ogulina, na sjednici odrzanoj dana 13.
oZujka 2012. donosi

ODLUKU
O ZAKUPU | KUPOPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA
NA PODRUCJU GRADA OGULINA

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim se Zakonom udelju zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga pesio
vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada Ogulikap i poslovnog prostora na kojem Grad
Ogulin ima pravo raspolaganja ili koriStenja te duobna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnoga prostovéasnistvu Grada Ogulina, ili poslovnog
prostora na kojem Grad Ogulin ima pravo raspolag@njkoriStenja sadasSnjem zakupniku,
odnosno sadasnjem korisniku.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju s

- poslovne zgrade,

- poslovne prostorije,

- garaZe i garazna mjesta.

Poslovhom zgradom smatra se zgrada namijenjenaokevljanje poslovnih
djelatnosti ako se pretezitim dijelonkoristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSesfyoja u poslovnoj ili stambenoj
zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnksja, u praviluini samostalnu uporabnu
cjelinu i ima zaseban ulaz.

GaraZza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjesStaj vozila agar

Poslovnim prostorom se smatraju i otvoreni prostmji se nalaze u sklopu
poslovnog prostora, ako sluze za obavljanje poslaljalatnosti.

Pod kupoprodajom poslovnoga prostorélanka 1. ove Odluke podrazumijeva se i
prodaja suvlastikog dijela na odidenom poslovnhom prostoru.

Pravo nazadkupnje u smislu ove Odluke je pravadaratelja na kupnju poslovnog
prostora, po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i dam, u sldaju da kupac u istom prostoru
prestane obavljati djelatnost.

Pod sadasnjim zakupnikom u smisllanka 33. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Zakon) senatr zakupnik poslovnoga prostora koji
ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tgrostoru dopustenu djelatnost, ako taj
prostor koristi bez prekida u trajanju od najmamgodina.

Pod sadasnjim korisnikom u smislilanka 33. Zakona smatra se i korisnik
poslovnoga prostora koji nema sklopljen ugovor &upa i koji obavlja u tom prostoru
dopustenu djelatnost, a protiv kojega se ne vodstymak radi ispraznjena i predaje
poslovnoga prostora te koristi taj prostor bez pl&ki trajanju od najmanje 5 godina.



Clanak 3.

Za provedbu odredaba ove Odluke nadlezan je Geadimik Grada Ogulina koji:
utvduje zakupninu,
donosi upute za provedbu nagg,
donosi zakljsak u svezi koriStenja poslovnih prostora u viasnigerada,
imenuje Povjerenstvo za praiemje natjéaja za dodjelu prostora,
donosi suglasnost o podzakupu i proSirefglachosti koje se obavljaju u
poslovnim prostorima,

donosi i druge potrebne akte sukladno ovoj Odl#@konu.
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ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 4.

Poslovnim prostorom u vlasniStvu Grada Ogulinaaulpga Gradoné&elnik na ngin

propisan Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnogstora (u daljnjem tekstu: Zakon) i
ovom Odlukom.

Clanak 5.

U svrhu utvdivanja visine zakupnine odieju se zone atraktivnosti (Prilog I-
graficki prikaz).
Za podrdje Grada Ogulina utduju se 3 zone koje obuhseju:

l. ZONA obuhv#&a podrdje zaSttene povijesne jezgre definirano
Urbanisttkim planom urdenja naselja Ogulin (UPU-1).

. ZONA obuhva@a podréje odreieno Urbanistikim planom urdenja naselja
Ogulin (UPU-1).

lll. ZONA obuhvd@a sva ostala podtja i naselja na podtju Grada Ogulina,
koja nisu obuhweena u I'i Il zoni.

Prema vrstama djelatnosti poslovni prostor segateira u 5 grupa djelatnosti i to:
I. grupa - ugostiteljstvo

Il. grupa - trgovina

lll. grupa — posredtke usluge (agencije)

IV. grupa - zanatstvo

V. grupa - skladisni prostor

Trajanje zakupa

Clanak 6.

Poslovni prostor moze se dati u zakup na dele vrijeme, fizikim i pravnim
osobama, u trajanju najmanje jednu, a najduze deskna.



Nacin zasnivanja zakupa
Clanak 7.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnogeteg (u daljnjem tekstu: natjaj)
i to prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omcama.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoglanka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklapa se bez javnog natgga kada ga sklapaju @hesobno Republika Hrvatska i jedinice
lokalne samouprave, odnosno jedinice pédeu(regionalne) samouprave te pravne osobe u
vlasnistvu ili pretezitom vlasnisStvu Republike Hiskee, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili
pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i potine (regionalne) samouprave, ako je to u
interesu i cilju opega, gospodarskog i socijalnog napretka njeziratiagra.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovo@nka, zakupodavaée sadasnjem zakupniku
poslovnog prostora koji u potpunosti izvrSava oleviezugovora o zakupu, najkasnije 60 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, pditusklapanje novog ugovora o zakupu, na
odreieno vrijeme — ne dulje od 5 godina.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stadaovogaclanka u roku od 30
dana, zakupni odnos je prestao istekom roka naj&ajgovor sklopljen, a zakupodavée,
nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostofzsas javni natjéaj za davanje u zakup
poslovnoga prostora u kojemdmtni iznos zakupnine ne moze biti manji od iznasaupnine
koji je ponuien sadasnjem zakupniku iz stavka 3. ovtlgaka, akate se u prostoru nastaviti
obavljanje iste djelatnosti

U slkaju iz stavka 4. ovogélanka prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnoga prostora imaju osobélanka 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelja
iz Domovinskoga ratadlanova njihovih obitelji ("Narodne novine" brof4/04, 92/05, 2/07 —
Odluka Ustavnog suda, 107/07, 65/09, 137/09, 146B4)11) koje sudjeluju i udovoljavaju
uvjetima iz natjéaja i prihvate najviSi pordeni iznos zakupnine, te ako nisu korisnici
mirovine ostvarene prema tom Zakonu.

Osobe iz stavka 5. ovaganka prvenstveno pravo pri zakupu poslovnog prasto
mogu ostvariti samo jednokratno.

Clanak 8.

Odluku o raspisivanju natjgja donosi tijelo Grada Ogulina nadlezno za
raspolaganje nekretninama, osim za poslovni prggtamih osoba u viasniStvu ili pretezitom
vlasniStvu Grada, a za koje odluku donosi nadldggelo utvrdeno aktima te pravne osobe.

Clanak 9.

Natjetaj se objavljuje u javnom glasilu, te na oglasnlogpi internetskoj stranici
Grada Ogulina.
Objava sadrzava slijeée:
adresu, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,
postojanje prvenstvenog prava,
vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup
vrijeme i mjesto otvaranja pismenih ponuda,
paietni iznos mjesme zakupnine,
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6. iznos janevine koju treba poloziti svaki sudionik, a kojns odrduje

Poglavarstvo, rok i ri@n placanja,

rok do kojeg se moze podnijeti pismena ponug&nom natjéaju,

dan i sat kada se moZe pogledati poslovni prosto

odredbu da na javhom natgu ne moze sudjelovati natjecatelj koji je

zakupnik poslovnog prostora Grada Ogulina, a kejigpunjava obveze iz

ugovora o zakupu ili ih neuredno ispunjava,

10. odredbu da je punoritk natjecatelja (fizike ili pravne osobe) duzan
najkasnije do odrzavanja javnog nagm Povjerenstvu dostaviti punomo
za zastupanje (za fidie osobe punondcovjerenu od javnog biljeznik, a za
pravne osobe punor@o potpisanu od zakonskog zastupnika), ako
natjecatelj nije u mogunosti osobno prisustvovati natggu,

11. odredbu da je najpovoljniji podat duzan najkasnije u roku od 15 dana od
dana provedenog natgga ili do roka odréenog po Povjerenstvu preuzeti
poslovni prostor i sklopiti Ugovor o zakupu. Ukadikajpovoljniji pondac
ne postupi po navedenom bez opravdanog razlogdragréa se da je isti
odustao od sklapanja Ugovora o zakupu, te Grasbm& moze izabrati,
drugu po redu, najpovoljniju ponudu, odnosno pdnigatjetaj za tu
lokaciju 1 raspisati novi natf@j te ¢e se objava za javni natpg za
predmetni poslovni prostor ponoviti.

12. odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovnitprasvidenom stanju, rok
u kojem ga je duzan urediti i privesti ugovorenagnmeni o vlastitom
troSku, te poetka plganja zakupnine.

13. odredbu o obvezi dostavljanja potvrde da pgafiunema dospjelih
nepodmirenih obveza prema drzavnom pfora, Karlov&koj zupaniji,
Gradu Ogulinu ili prema pravnim osobama u kojimgeled odnosno
dionice u temeljnom kapitalu, odnosno ostka@pravo ima Grad Ogulin,
po bilo kojoj osnovi, osim ako je sukladno posebmirapisima odobrena
odgoda pléanja navedenih obveza, pod uvjetom da se€kKaili pravna
osoba pridrzava rokova glanja.
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Clanak 10.

Povjerenstvo za provedbu nagga prikuplja ponude i predlaze najpovoljnije
ponuiae.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dlana. Predsjedniku &lanovima
imenuju se zamjenici.

Administrativne i strine poslove za Povjerenstvo i tijelo Grada OguliadleZno
za raspolaganje nekretninama obaviat "Stambeno komunalno gospodarstvo” d.o.o. i
upravni odjel Grada Ogulina nadlezan za stambenwukalne poslove.

Clanak 11.

Kao najpovoljnija ponuda utvrditce se ona koja udovoljava @ém i posebnim
uvjetima natjéaja, te kojom se ponudi najvisi iznos zakupnine.

Clanak 12.

Prikupljanje pisanih ponuda provodi se dostavomugla putem poste ili predajom
istih u pisarnicu u zatvorenoj omotnici uz naznakNE OTVARAJ — PONUDA ZA



NATJECAJ".
Ponuda obvezno sadrzi:
1. ime i prezime, odnosno tvrtku ili naziv ponufges naznakom prebivaliSta
odnosno sjedista,
2. oznaku poslovnog prostora,
3. ponuienu mjesénu zakupninu.
Uz ponudu se prilaze:
1. dokaz o upisu u odgovaréjuegistar odnosno o drzavljanstvu (preslika
osobne iskaznice ili domovnice),
2. dokaz o pleenoj jantevini,
3. ovlastenje, odnosno punoéno(za ovlaStene predstavnike, odnosno
opunomdenike),
4. dokaz o prvenstvenom pravu, ako isto postoji,
5. potvrdu iz¢lanka 9. téke 13. ove Odluke.
Isprave navedene u stavku 3. ovtanka dostavljaju se u izvorniku ili presliku.

Clanak 13.

Otvaranje i razmatranje prispjelih ponuda provétivierenstvo na mjestu i u
vrijeme odréeno objavljenim natgajem.

Na pa@etku otvaranja ponuda utiuje se koliko je ponuda prispjelo i koji su od
ponuditelja nazéni.

Po utvdenju iz prethodnog stavka, pristupa se otvaranjwtoita, utvdivanju
pravovremenosti i potpunosti ponudeitanju sadrzaja svake ponude.

Nepotpune i nepravovremene ponude Povjerensté® meeti u razmatranje &€e
odmah zapiski utvrditi njihovu nevaljanosti i donijeti odluka odbacivanju takvih ponuda.

Ponude koje se utvrde kao valjane, Povjerenstema&ra poredbom podanih
zakupnina te zapistki utvrduje koju ponudu smatra najpovoljnijom.

Ako se na natgaj dostavi samo jedna ponuda, koja se ocijeni kalpama i
pravovremena, Povjerenstvo wtuje tu ponudu u petnoj visini kao najpovoljniju.

Ako je za isti poslovni prostor prispjelo viSe jeaih najpovoljnijih ponuda raznih
ponuditelja koje su istovjetne glede pdene zakupnine, Povjerenstvée usmenim
nadmetanjem izndgl takvih ponuditelja utvrditi koja je ponuda najpdnija.

Ako su takvi ponuditelji nazmi sjednici, usmeno nadmetanje provodi se odmah po
otvaranju svih prispjelih ponuda.

U slktaju izostanka kojeg od ponuditelja s valjanom igtmom ponudom, usmeno
nadmetanje provesie Povjerenstvo u vrijeme i na mjestu kég odrediti naknadno, te o
tome izvijestiti sve ponuditelje s valjanom istdm@em ponudom, s time da se ponuditelju koji
je bio nazdan otvaranju ponuda valjano moze pfitipusmenim putem vrijeme i mjesto
usmenog nadmetanja, ukoliko isto bude ddr® do okodanja sjednice, te se u tom &hju
takvom ponuditelju n&e dostavljati posebna pismena obavijest.

Clanak 14.

Usmeno nadmetanje povodi se ng&imala Povjerenstvo na petku istog utwiuje
koji su ponuditelji sudionici usmenog nadmetarngaita njihove pismene ponude.

Usmeno nadmetanje provodi se p&agem prvotne pismene ponude.

Najmaniji iznos pow&anja prvotne pismene ponude iznosi 10% @dene mjeséne
zakupnine u pismenoj ponudi.



Usmeno nadmetanje okeat ¢e se protekom dvije minute od stavljanja najpovajn
ponude.

Clanak 15.

U tijeku postupka natf@ja Povjerenstv@e pristupiti utvdivanju koji od nazonih
ponuditelja izélanka 9. ove Odluke ostvaruje prvenstveno pravaigak

Ako ponuditelj za koga se prema prispjeloj ponwdvrdi da ima osnova za
ostvarivanje prvenstvenog prava nije n&ao otvaranju ponuda, Povjerenstée takvog
ponuditelja pismenim putem pozvati radi upoznavanejviSom postignutom zakupninom i
zaprimanja izjave 0 eventualnom ostvarivanju prixamsg prava uz prihvat najviSe
postignute zakupnine.

Na n&in iz prethodnog stavka postupg se i kad osoba koja ostvaruje prvenstveno
pravo ne pristupi na usmeno nadmetanje, iako jgnar@ozvana.

Clanak 16.

U postupku javnog nattaja vodi se zapisnik u koji se unose podaci o posim
prostoru, poetnoj cijeni zakupnine, sudionicima n&tga, podnesenim ponudama,
postignutoj visini zakupnine i prijedlogom ponudekoju se smatra da je potrebno prihvatiti.

Zapisnik potpisuju nazmi ¢lanovi Povjerenstva i zapisfar.

Zapisnik se Gradogalniku radi donoSenja Odluke o prihvatu ponudelag&nja
ugovora o zakupnu poslovnog prostora.

Clanak 17.

Ponuditeljimac¢e se upléeni iznos pologa za ozbiljnost ponude vratiti nakon
dovrSenja natjgaja, anajkasnije u roku od 30 dana od izbora najpovi@gponuditelja.

Ponuditelji koji nakon donosenja odluke o prihvajilhove ponude iZlanka 15. ove
Odluke odustanu od sklapanja ugovora ili ne pristupoku odréenom za sklapanje ugovora
bez opravdanog razloga gube pravo na povratéepta pologa za ozbiljnost ponugde
Gradongelnik moze izabrati, drugu po redu, najpovoljnijonpdu, odnosno ponistiti
natjetaj za tu lokaciju i raspisati novi natgg.

Clanak 18.

U slwtaju da nakon provedenog postupka za davanje u zpésipvnog prostora
nije bilo zainteresiranih powdaca ili su pristigle ponude s podenim iznosom zakupnine
nizim od pd@etne cijene mjesae zakupnine, tijelo koje je pokrenulo postupak enaz
ponovljenom natj&ju smanijiti péetnu cijenu.

Prava i obveze ugovornih strana
Clanak 19.

Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku i ntdtigpotvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku, a sadrzava klauzulu ovrSnogthia snagu ovrSne isprave.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora ne moze sepakl® fizickom ili pravhom
osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu premavdom proréunu, Karlov&koj
Zupaniji, Gradu Ogulinu ili prema pravnim osobam&ajima udjele, odnosno dionice u



temeljnom kapitalu, odnosno osnika pravo ima Grad Ogulin, po bilo kojoj osnovi, rosi
ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgadeanja navedenih obveza, pod
uvjetom da se fizka ili pravna osoba pridrzava rokova ¢aaja.
Ugovor o zakupu sklopljen protivho odredbi stadka 2. ovogtlanka niStetan je.
Primjerak ugovora o zakupu zakupodavac je duzastaditi nadleznoj poreznoj
upravi.
Ugovor o zakupu sadrzi:
- naznaku ugovornih strana,
- podatke o poslovnom prostoru,
- djelatnost koja&e se obavljati u poslovhom prostoru,
- odredbe o koriStenju zaje@hkih ureiaja i prostorija u zgradi te zajedkih
usluga u zgradi i rok njihova @anja,
- rok predaje poslovnog prostora zakupniku,
- vrijeme za koje je ugovor sklopljen,
- iznos zakupnine i rokove @anja,
- odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkatkaznim rokovima,
- pretpostavke i r@n izmjene zakupnine,
- mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

Clanak. 20.

Zakup ne prestaje stu, odnosno promjenom pravnog polozaja zakupnika, ak
ugovorom nije drugaje odreieno.

U slwaju smrti zakupnika njegovi nasljednici (bnadrug, izvanbréni drug, djeca,
unuci, posvojenici i pastorci zakupnika) mogu dtiupiprava i obveze dosadasnjeg zakupnika
ukoliko podmire dospjela potrazivanja po osnovi akne te pod uvjetom da nastave
koristiti poslovni prostor za ugovorenu djelatnost.

U slwaju promjene pravnog polozaja zakupnika pravna @daija nastane tom
promjenom moze stupiti u prava i obveze dosadasmgrgpnika ukoliko podmiri dospjela
potraZzivanja po osnovi zakupnine te pod uvjetomddstavi dokaz o pravnhom sljedniStvu
(rjeSenje nadleznog trgoskeng suda ili drugi dokaz).

Clanak 21.

Zakup poslovnog prostora prestaje ndimgredviien Zakonom, ovom Odlukom i
ugovorom o zakupu.
Zakupodavac moze otkazati ugovor i wsju:
- ako zakupnik koriStenjem prostora ometa ostaldasnike nekretnine u
mirnom koristenju suvlasékih dijelova,
- ako zakupnik bez opravdanih razloga ne korisisfor duze od 30 dana,
- ako se poslovni prostor mora rusiti zbog dotagalili iz urbanisttkih
razloga,
- ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelathos
- ako zakupnik bez iztite pisane suglasnosti zakupodaugai preinake
poslovnoga prostora kojima se mijenja konstrukaiggpored, povrSina,
namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora,
- ako zakupnik izvrSi promjenu djelatnosti,
- ako poslovni prostor nije racionalno iskoristen,
- udrugim sldajevima utvdenim od strane Gradoelnika.



Clanak 22.

O promijeni ili dopuni ugovorene djelatnosti u masiom prostoru Gradonalnik.
Promjena djelatnosti moze se odobriti pod sliggtieuvjetima:

1. da je zakupnik u poslovhom prostoru ugovorenalathost obavljao
najmanje godinu dana prije podnoSenja zahtjevaaajpnu djelatnosti,

2. dace zakupnik o svom troSku, bez prava povrata uldzesmedstava,
izvrSiti dopusStene preinake poslovnog prostora giiote radi obavljanja
promijenjene djelatnosti,

3. da zakupnik nije \eizvrSio adaptaciju poslovnog prostora radi obajga
ugovorene djelatnosti za koju mu je odobreno olbegje kroz prijeboj sa
zakupninom,

4. da zakupnik uredno @a zakupninu.

KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 23.

Poslovni prostor u vliasnistvu Grada nadlezna tijeigoj je nadleznosti raspolaganje
poslovnim prostorom, ovisno o vrijednosti poslovnpgpstora, mogu prodati samo na
osnovi javnog natf@ja, objavljenog na oglasnoj gloGrada, u javhom glasilu i na
internetskoj stranici Grada, prikupljanjem pisapimuda i uz naknadu utienu po trziSnoj
cijeni, osim u slaajevima kada je zakonom dwtlje utvrdeno.

Iznimno, poslovni prostor u vlasniStvu Grada mozZe wodati bez natjaja
sadasSnjem zakupniku ili sadasnjem korisniku u smithnka 33. Zakona, ali samo pod
uvjetima i na né&n propisan glavom V. Zakona o zakupu i kupoprogajslovnog prostora
(KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU REPUBE
HRVATSKE, ZUPANIJA, GRADA ZAGREBA, GRADOVA | OFINA).

Clanak 24.

Platanje cijene poslovnoga prostora moze se ugovodjednom ili obr@énom
otplatom, prema izboru kupca.

Kada se pléanje cijene poslovnoga prostora ispig@ odjednom, rok isplate ne moze
biti duzi od 30 dana od dana sklapanja ugovora. kigzhje poslovnoga prostora uz oéma
otplatu ukupan rok otplate ne moze biti duzi odg@@lina od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnoga prostora uz obro otplatu ne primjenjuje se odreddanka
35. stavka 2. Zakona.

Kamatna stopa za vrijeme obne otplate je 4% godisnje.

Prodavatelj je duzan u ugovoru o kupoprodaji pastma prostora uz obtou otplatu
vrijednost (mjesénog) obroka vezati uz EUR i to po srednjetajae Hrvatske narodne banke
na dan uplate.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora g#@mtreba sadrzavati:

a) izjavu kupca kojom dopusta radi osiguranja dagoyg iznosa u korist prodavatelja
upis zaloznoga prava radi osiguranja dugovanogsano zemljiSnoj knjizi na poslovnom
prostoru koji je predmet kupoprodaje ofmom otplatom,

b) u slkaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem pzalkw, odnosno
sadasnjem korisniku pod uvjetima i u postupkéianka 33. Zakona i:

— odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednilyddina od dana sklapanja
ugovora née prodavati niti na drugi &an otuditi kupljeni poslovni prostor te da dopusta



zabiljezbu zabrane atenja u zemljiSnoj knjizi. Ovaj rok zabrane @&mja odnosi se i na
sklopljene ugovore o kupoprodaji s rokom atre otplate kréem od 10 godina,

— odredbu kojom prodavatelj poslovnoga prostorasluwaju da kupac prestane
obavljati djelatnost u roku od 10 godina od dandapsknja ugovora, pridrzava pravo
nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnefiggo kojoj je i prodana,

— zabiljezbu zabrane atanja poslovnoga prostora za vrijeme od 10 godinaath
sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovnoga prosteraabiljezbu prava nazadkupnje, u
korist prodavatelja.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora séstavljen u pisanom obliku i
potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.

Prodavatelj je duzan primjerak ugovora o kupopriopaglovnoga prostora dostaviti
nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 25.

Odluku o raspisivanju natjgja za prodaju poslovnog prostora u vlasniStvu &rad
nadlezno tijelo izlanka 23. donosi:

- radi pribavljanja sredstava za izgradnju objek&@munalne infrastrukture,
poslovnih i stambenih objekata, objekata javne uStiene namjene te drugih kapitalnih
ulaganja,

- radi razvrgnda suvlasnike zajednice isplatom,

- ukoliko se radi o objektiméije je odrzavanje nesvrsishodno i neracionalno.

Clanak 26.

Odluka o raspisivanju natjaja za prodaju poslovnog prostora obavezno sadrzi :

- oznaku i povrSinu poslovnog prostora,

- pocetnu cijenu,

- iznos i ndin platanja pologa za ozbiljnost ponude,

- rok zakljutenja ugovora,

- rok i n&in platanja kupoprodajne cijene,

- pravo nadleznog tijela da ne izabere najpov@mpondaca, odnosno da odbije sve
ponude ili ponisti natjgaj sve do sklapanja kupoprodajnog ugovora, a svieeto ikakvih
obveza ili odgovornosti prema ponuditeljima.

U slwaju primitka dvije ili viSe ponuda sa istim pai@nim iznosom, prednosie
imati ponuda kod koje je podano jednokratno péanje kupoprodajne cijene.

U slwaju da dva ili viSe ponuditelja daju istu ponuduigt poslovni prostor, a na
nain iz prethodnog stavka ovaganaka ne moze se utvrditi prednost pojedinog fatay
usmenimée se nadmetanjem izidetih ponuditelja utvrditi najpovoljnija ponuda.

Usmenoc¢e se nadmetanje u shju iz prethodnog stavka ova@tpanka provesti nakon
otvaranja svih omota s pisanim ponudama na istordistu Povjerenstva ukoliko su prisutni
ponuditelji koji su dali iste ponude, a ako nisispini tada na novom &&tu na kojece biti
pozvani.

Clanak 27.

Visina paetne natjéajne cijene za poslovni prostor koji se prodajespunatj€aja
utvrduje se u tom postupku, s time da¢pima kupoprodajna cijenae moze biti niza od
pocetnog iznosa kupoprodajne cijene atiieog posebnom odlukom tijela &joj je



nadleznosti raspolaganje poslovnim prostorom, @vsmamjeni poslovnog prostora i zoni u
kojoj se nalazi.

Prometna vrijednost poslovnog prostora ditvait ¢e se prema odluci iz prethodnog
stavka ili u sldaju potrebe na temelju procjene ovlastenog vjeStaka

U slwtaju da nakon provedenog postupka prodaje poslogrugjora po procijenjenoj
vrijednosti iz prethodnog stavka nije bilo zaingranih pondaca, tijelo koje je pokrenulo
postupak prodaje moze u ponovljenom riaje smanjiti péetnu cijenu.

Clanak 28.

Natjetaj o prikupljanju pisanih ponuda se objavljuje nglasnoj pl@i Grada, u
javnom glasilu i na internetskoj stranici Grada.

Natjetajni postupak provodi Povjerenstvo za provedbu edajh koje imenuje
Gradonaelnik.

Clanak 29.

Natjetaj obavezno sadrzi:

- oznaku i povrSinu poslovnog prostora, te evemnei&trete na istoj,

- pacetnu cijenu,

- dokumentaciju koja se mora priloziti uz ponudu,

- iznos i n&in placanja pologa za ozbiljnost ponude, uz naznaku dzok® ne vréa
ukoliko najpovoljniji ponda¢ ne zaklj@i ugovor u propisanom roku,

- rok zakljutenja ugovora,

- rok i n&in platanja kupoprodajne cijene,

- rok za podnoSenje ponude,

- mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

- n&in stjecanja posjeda,

- obvezu kupca, ukoliko zakasni sa daajem kupoprodajne cijene, na {daje
zakonskih zateznih kamata od dana doégaipop dana planja,

- odredbu o obvezi dostavljanja potvrde da paiunema dospjelih nepodmirenih
obveza prema drzavnom prouau, Karlov&koj zupaniji, Gradu Ogulinu ili prema pravnim
osobama u kojima udjele, odnosno dionice u temeljkapitalu, odnosno osnidko pravo
ima Grad Ogulin, po bilo kojoj osnovi, osim akogekladno posebnim propisima odobrena
odgoda pléanja navedenih obveza, pod uvjetom da sekiili pravna osoba pridrzava
rokova pl&anja.

Clanak 30.

Natjetaj se provodi na temelju pismenih ponuda dostawljgrostom ili osobno, u
zatvorenoj kuverti s oznakom ,NE OTVARAJ" u pisamiGrada.

Rok za podnosSenje ponuda ne moze bittiknd 15 dana od dana objave négj@.

Prispjele ponude utvrdite se na r&istu Povjerenstva za provedbu néfj@, koja se ne
moze odrzati prije proteka 3 dana od dana proteka za podnoSenje ponuda.

U ponudi ponuditelj mora navesti ime i prezime,jivaliSte ili boraviSte odnosno
naziv i sjediSte, ako je pravha osoba, oznaku poslp prostora i pordenu cijenu, te uz
ponudu priloziti dokaz o drzavljanstvu - ako jedka osoba, rjeSenje o upisu u sudski registar
- ako je pravna osoba, dokaz o églaom pologu za ozbiljnost ponude, te dokaz o isguamju
posebnih uvjeta ako su uieni u oglasu.



Svaki ponuditel] moze se natjecati za sve poslopnestore koje su predmet
kupoprodaje.

Clanak 31.

Prilikom podnoSenja ponude, péase polog za ozbiljnost ponude. Polog za ozbiljnos
ponude iznosi 10% od utiene pdetne cijene.

Potvrda o uplati pologa za ozbiljnost ponude drancija banke u iznosu potrebnog
pologa za ozbiljnost ponude da banka na zahtjev Grada isplatiti iznos pologayranbiti
dostavljena uz ponudu.

Ako ponuditelj odustane od ponude nakon Sto je njegmmauda prihvéena kao
najpovoljnija, gubi pravo na povrat pologa za grloist ponude.

Ponuditeljima ¢e se upléeni iznos pologa za ozbiljnost ponude vratiti nakon
dovrsenja natj@ja, a najkasnije u roku od 30 dana od izbora najpoyjejrponuditelja, bez
prava na kamatu.

Clanak 32.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu uplatiti na ziséun Grada najduze u roku 30
dana od dana zakljanja ugovora.

Uplata iznosa oddenog poslovnog prostora ufienog moze se uplatiti nadmaa da
se:

-iznosi do 100.000,00 kuna uplgu do najviSe 6 rata,

-iznosi vei od 100.000,00 kuna u@aju u najvise 12 rata.

Ova mogunost iz prethodnog stavka obvezno se navodi udeaiaie€aja.

Ukoliko kupac zakasni sa uplatom pojedinog obrgk&ostali obroci dospijevaju na
naplatu s prvim narednim danom nakon isteka darkeop je kupac bio duzan platiti tu ratu.

Ukoliko kupac zakasni sa anjem kupoprodajne cijene duzan je platiti zakonsku
zateznu kamatu od dana dosfgjelo dana pkanja.

U sliéaju da kupac zakasni s pénjem viSe od devedeset (90) dana od isteka raka i
stavka 1. ovoglanka, Grad moze raskinuti kupoprodajni ugovor.

Clanak 33.

Postupak otvaranja ponuda provodi Povjerenstva@aepbu natjéaja koje se sastoji
od tri¢lana.
O postupku otvaranja ponuda Povjerenstvo vodi ndpis

Clanak 34.

Povjerenstvo za provedbu ng&ggce na r@istu najprije utvrditi da li je tekst natjeja
propisno objavljen, koliko je ponuda zaprimljen@ @l su ponude predane u roku i koji su
ponuditelji, odnosno njihovi ovlasteni predstavigasutni na reistu Povjerenstva.

Nakon otvaranja svakog omota, Povjekense upoznati prisutne ponuditelje sa
sadrzajem ponude. Jednom dostavljene pisane pguueitelja, ne mogu se mijenjati ni
podnositi nove ponude.

Povjerenstvo e uzeti u obzir zakasnjele ponude, neuredne (bleaz@oo uplati pologa
za ozbiljnost ponude, bez naznake poslovnog prstmez konkretne cijene i sl.), ée u
zapisnik utvrditi njihovu nevaljanost.

Povjerenstvo vodi zapisnik o svom radu koji patpisprisutniclanovi Povjerenstva,



zapisnéar i prisutni ponuditelji, tj. njihovi ovlasteni @dstavnici.
Clanak 35.

Povjerenstvo za provedbu n&gga dostavite nadleznom tijelu zapisnik sdiéta, te
prijedlog odluke s obrazlozenjem, koje donosi odlokprihvaanju najpovoljnije ponude.
Odluka o prihvaanju najpovoljnije ponudée se dostaviti svim ponuditeljima

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 36.

Gradon&elnik moze dati na uporabu poslovne prostore umdaal, odnosno s
pravom koriStenja ili raspolaganja Grada pravnirabagna kojih je Grad vlasnik ili preteziti
vlasnik, kao i humanitarnim, kulturnim, socijalnimmgravstvenim ili sénim organizacijama
od gradskog i Zupanijskog interesa.

Clanak 37.

Po odredbama ovoga Zakona Grad Ogulin mozZe davaakup poslovne prostore
koji su bili u drustvenom vlasniStvu s pravom kt@ija Grada Ogulina za koje se vode
postupci na temelju Zakona o naknadi za imovinuzetlu za vrijeme jugoslavenske
komunisttke vladavine, do pravoninog okortanja tih postupaka.

Clanak 38.

Na zakupne odnose koji nisu demi ovim Zakonom primjenjuju se @ppropisi
obveznoga prava o zakupu.

Clanak 39.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Kddl upravljanju poslovnim
prostorom u vilasniStvu Grada Ogulina ("Glasnikl&eacke zupanije", br. 21/98 i 7/09)

Clanak 40.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od danaeobjdGlasniku Karlouke

Zupanije".

KLASA: 023-01/12-01/
URBROJ: 2133/02-02/1-12-1
Ogulin, 13. ozujka 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA OGULINA
PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

il&h Sabljak, dipl. ing.



Obrazlozenje

prijedloga Odluke
0 zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
na podrucju Grada Ogulina

U "Narodnim novinama" broj 125/11 objavljen j&denovog Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora.

U odnosu na do sada véidekst Zakona primjetne su odene novine koje su
uvedene novim Zakonom.

Tako je vé iz samog naziva Zakona vidljivo da je istim regutia i kupoprodaja
poslovnih prostora u vlasniStvu jedinica lokalnensaprave. Pritom je precizirano koje
kategorije osoba i pod kojim uvjetima imaju prvemsio pravo kupoprodaje pojedinih
poslovnih prostora, te je za te kategorije osobadem i institut nazadkupnje po
kupoprodajnoj cijeni po kojoj je isti i prodan uka bi kupac prestao obavljati djelatnost u
roku od 10 godina od zakljgnja kupoprodajnog ugovora, kao i pravo zabiljezbbrane
otudenja poslovnog prostora za vrijeme od 10 godinaaddjucenja kupoprodajnog ugovora.

Sto se tte odredaba ove Odluke o zakupu poslovnog prossieasu uskidene s
odredbama novog Zakona o zakupu i kupoprodaji posig prostora.

Izmedu ostalog, wlanku 7. stavku 2. Odluke odieno je da se iznimno od odredbe
¢lanka 7. stavka 1. ugovor o zakupu poslovnoga prastklapa bez javnog natgga kada ga
sklapaju mdusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne samawp, odnosno jedinice
podriine (regionalne) samouprave te pravne osobe u staanili pretezitom vlasniStvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlagnitit pretezitom vlasnistvu jedinice
lokalne i podrdne (regionalne) samouprave, ako je to u interesjuiopéega, gospodarskog
i socijalnog napretka njezinih giana.

Nadalje, uc¢lanku 9. Odluke dopunjene su odredbe Sto mora aealizsam tekst
javnog natjéaja te je kao novina uvedeno da tekst gajpe mora sadrzavati odredbu da
gradon&elnik moze izabrati drugu po redu najpovoljniju pdo odnosno ponistiti natjaj za
tu lokaciju i raspisati novi nat}aj, kao i odredbu o obvezi dostavljanja potvrdegpdauiac
nema dospjelih nepodmirenih obveza prema drzavnoonajonu, Karlov&koj zupaniji,
Gradu Ogulinu ili prema pravnim osobama u kojimgeled odnosno dionice u temeljnom
kapitalu, odnosno osnivko pravo ima Grad Ogulin, po bilo kojoj osnovi, msiako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgodéapja navedenih obveza, pod uvjetom da
se fizika ili pravna osoba pridrzava rokova ¢daja.

Clankom 18. odréeno je da u skaju da nakon provedenog postupka za davanje u
zakup poslovnog prostora nije bilo zainteresirapibnuiaca ili su pristigle ponude s
ponuienim iznosom zakupnine niZzim od dgetne cijene mjesee zakupnine, tijelo koje je
pokrenulo postupak moze u ponovljenom rije smanjiti pdetnu cijenu, dok j&lankom
19. Odluke propisana obveza da se ugovor o zakupa sklopiti u pisanom obliku i potvrditi
(solemnizirati) po javhom biljezniku Sto po dosages zakonskim odredbama nije bila
obveza, te takier i obveza da je zakupodavac duzan jedan primjaggvora o zakupu
dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

Konatno, Zakon je u prijelaznim i zavrSnim odredbamapmao da jedinica lokalne
samouprave moze davati u zakup poslovne prostgreskdvili u drustvenom vilasnistvu s



pravom koristenja jedinice lokalne samouprave za ke vode postupci na temelju Zakona o
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavens@munisttke vladavine, do
pravoma@nog okortanja tih postupaka, Sto do sada nije bilo regulinaii jednim pozitivnim
propisom Republike Hrvatske.

Upravni odjel za stambeno komunalne poslove,
prostorno uredenje, zastitu okolisa i
imovinskopravne poslove

PROCELNICA

Slavica Zubkgié¢, dipl.ing.arh.



