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1. RAZVOJ PROJEKTA PODUZETNI CKE ZONE OGULIN SA REKAPITULACIJOM
ULAGANJA 2002.— 2011. GODINE

Projekt Poduzettke zone Ogulin zaginje Odlukom Poglavarstva Grada Ogulina od
28.05.2002. godine o formiranju i projektiranju ,$pmdarske zone za malo i srednje poduzetnistvo
Ogulin®.

Analiza opravdanosti formiranja zone zavrSena gepmju 2002. godine, a Ugovor o kupnji
Kampa s tvrtkom ,, Bechtel” zakliien je 11. veljgée 2003. godine.

Odlukom Gradskog vifa od 27. srpnja 2002. godine osnovana je poslogna ©gulin, a
Odlukom od 25. ozujka 2004. godine na Trgtkam sudu u Karlovcu registrirana je pravna osoba
.Poduzetnéka zona Ogulin d.o.0.” Drustvo danas djeluje naatjk Otok OStarski 4 e i obavlja
poslove prema registriranoj djelatnosti u ime ra&an osnivéa Grada Ogulina.

Urbanistéki plan urgienja zone proizvodne namjene Otok OsStarski kojegzjadio
Urbanisttki zavod grada Zagreba temeljem prostornog plaadagOgulina donesen je u studenom
2005. godine. Odlukom povjerenstva za imovinu ¥ld&epublike Hrvatske od listopada 2007.
godine prenesene su na grad Ogulin nekretnine @kymvrSine 39¢ha u svrhu formiranja
Poduzetnike zone Ogulin.



Navedenim Odlukama i dokumentima te nakon viSegpelg rada na rjeSavanju problema
prostorno planske dokumentacije i vlasih odnosa stvoreni su osnovni uvjeti za prijem
zainteresiranih investitora, te @oje raspis javnih natf@ja za prodaju nekretnina u Poduzékoj
zoni Ogulin.

Potom slijedi intenzivan rad na pripremi i izragliojektne dokumentacije i istienju
lokacijskih i graevinskih dozvola, parcelaciji i pripremi zemljiSte@ napokon prometno —
komunalne infrastrukture.

Cijelo vrileme Grad Ogulin uz ponmodrzavnih fondova i Karlowke Zupanije ulaZze
zn&ajna sredstva u otkup zemljiSta i objekata, pr@ektprometnice i komunalnu infrastrukturu ,
Sto na koncu 2011. godine iznosi:

2%6.126 kn
Pri tome sucmledne dvije faze razvoja projekta do konca 20§adine, te u razdoblju

2008. - 2011.godina.
Sveukupna ulaganja do kraja 2007. gpdinose:
19.112.508 kn
od ¢ega gotovo 74 % je uloZeno u otkup zemljiSta i kdja.
U periodu od 2008. do 2011.god. ulazjen
8.843.558 kn
odc¢ega gotovo 90% u iz gradnju prometne i komunalfrastrukture.

Rekapitulacija ulaganja

ULAGANJE Kuna
R. br. 2002 2003 2004 2005 2006 Kumulativ
ZemljiSte 1.101.270 | 2.031.190 | 2.452.622 01.859.011 | 7.444.093
Projekti 56.713 445,778 225.755 268.156 400.000 | 1.396.402
Infrastruktura 0| 1.562.092 470.000 0 0| 2.032.092
Objekti 0 988.210 | 1.659.884 227.234 236.189 | 3.111.517
Promidzba 0 0 0 0 0 0
Ostalo 0 0 59.470 11.457 70.927
Ukupno 1.157.983 | 5.027.270 | 4.867.731 506.847 | 2.495.200 | 14.055.031
IZVORI ULAGANJA Kuna
R. br. 2002 2003 2004 2005 2006 Kumulativ
Grad Ogulin 1.157.983 | 2.777.270 | 4.567.731 6.847 | 1.895.200 | 10.405.031
Ministarstvo 800.000 200.000 500.000 400.000 | 1.900.000
Fond za razvoj i zap. 1.000.000 0 0 0] 1.000.000
Ukupno
ministarstvo 0 | 1.800.000 200.000 500.000 400.000 | 2.900.000
Karlovacka Zupanija 450.000 100.000 0 200.000 750.000
Ukupno 1.157.983 | 5.027.270 | 4.867.731 506.847 | 2.495.200 | 14.055.031
Kumulativ 2002.-2007.
Karl.

Ulaganje Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno(2+3) Zup. Ukupno

0 1 2 3 4 5 6
ZemljiSte 9.747.152 130.000 450.000 580.000 | 450.000 | 10.777.152
Projekti 580.835 968.156 200.000 1.168.156 0| 1.748.991
Infrastruktura 1.372.163 | 1.070.000 350.000 1.420.000 | 400.000 | 3.192.163




Objekti 3.096.101 | 227.234 0 227.234 0| 3.323.335
Promidzba 59.470 4.610 0 4.610 0 64.080
Ostalo 6.847 0 0 0 0 6.847
Ukupno 14.862.568 | 2.400.000 | 1.000.000 3.400.000 | 850.000 | 19.112.568
Kumulativ 2002.-2011.
Ulaganje O(:Z;rjll?n Ministarstvo Fond UI(<2u+p?:1)o K?L'g;ﬁij:lka Ukupno

0 1 2 3 4 5 6
ZemljisSte 10.232.584 130.000 | 450.000 | 580.000 450.000 | 11.262.584
Projekti 1.622.465 968.156 | 200.000 | 1.168.156 0| 2.790.621
Infrastruktura 7.161.949 1.845.000 | 350.000 | 2.195.000 1.050.000 | 10.406.949
Objekti 3.122.487 227.234 0| 227.234 0| 3.349.721
Promidzba 84.794 4.610 0 4.610 0 89.404
Ostalo 56.847 0 0 0 0 56.847
Ukupno 22.281.126 3.175.000 | 1.000.000 | 4.175.000 1.500.000 | 27.956.126

2. PREGLED | STANJE INVESTITORA
U PODUZETNCKOJ ZONI OGULIN

Od ukupno 15 ukupno prihganih investitora temeljem provedenih javnih n&ja i odluka
Poglavarstva i Gradskog vi@ Grada Ogulina danas brojimo njih 8, a to su:
-Incrementum d.d. Zagreb
-ADDA d.o.0. Ogulin
-Ribnjak Vrnjika Ogulin
-EKIP d.o.0. Rijeka
- Aqua promet d.o.o. Zagreb
- Jelenko d.o.0. Ogulin
- ZOR d.o.0. Duga Resa
- Reneteh Ogulin d.o.o.
Pojedin&no stanje svakog investitora:

INCREMENTUM-
Temeljem raspisanog Javnog nédja od 31. prosinca 2007. godine, gradsko Poglaxaigrada
Ogulina na sjednici od 29. siiga 2008. godine donijelo je Odluku o prihvatu pd@ua na sjednici
od 11. oZujka 2009. godine Odluku o odobrenju &eocotplate cijene za kupoprodaju predmetnih
nekretnina u Poduzetikoj zoni Ogulin.

Zapisnikom sastavljenim od strane Javnog biljegniinice Hukelj iz Zagreba dana 08.
svibnja 2009. godine potiduje se potpis dokumenata:

1. Ugovor o kupoprodaji nekretnina

2. Dozvola za uknjizbu prava vlasnistva ( clausatabulandi)

3. Prijedlog RjeSenja za uknijizbu prava vlasnistaanekretninama Grada Ogulina
4. Ugovor o hipoteci



Grad Ogulin u ugovorenom roku od 60 dana dostal§anom biljezniku pravon¢éao
RjeSenje Ofinskog suda u Ogulinu o uknjizbi prava vlasniSw&upac ispléuje Gradu iznos od
68.880,02 EUR Sto sa iznosom primljene ¢amne od 45.920,00 EURIni prvu ratu ukupnog
iznosa 114.800 EUR.

Dospijge preostalih rata odteno je u tri jednaka obroka od 267.866,66 EUR sa
dospijeem 01. ozujka 2010. godine,1. oZujka 2011. godiheozujka 2012. godine.

Incrementum d.d. Zagreb obease pismom od 14. rujna 2009. godine i konstatraée
biti u moguwnosti nastaviti projekt pilane bez konkretnog dagevi dugorénog Ugovora sa
Hrvatskim Sumama za trajno osiguranje isporuke elmase.

Grad Ogulin uz supotpis Zupana Kartieazupanije g. lvana \tika dostavlja na vise
naslova nadleznih tijela Republike Hrvatske pismdrpke sa zrii@ajem ovog zahvata za lokalnu
zajednicu ( 05. veljge, 2010. godine ).

- Ministarstvu gospodarstva, rada i poduzetniStva
- Ministarstvu regionalnog razvoja, Sumarstva imvogl gospodarstva

Paralelno sa ovim kontaktima ujmna su pisma podrsSke ulaganja u Podudetnizoni
Ogulin za firmu Incremetum d.d. Zagreb slijéae tijelima:
- ponovni dopis obim nadleznim Ministarstvima

- Fond za razvoj i zapoSljavanje

- BKS Bank AG, Klagenfurt

- Europska banka za obnovu i razvoj
- Ministarstvo turizma

- Hrvatska banka za obnovu i razvoj

Grad Ogulin zaprima pismo Incrementuma od 22. $toge€2010. godine sa konstatacijom
da je namjera BKS bank AG iz Klagenfurta da finaacitavi projekt ugrozen&injenicom da u
Poduzetnikoj zoni Ogulin nije izgrdena kompletna prometna i komunalna infrastruktiatey ona
u najveem dijelu nije obuhuwgena Kupoprodajnim ugovorom sa obvezom Grada Ogulina

Dana 03. ozujka 2011. godine Incrementum dostgwja prijedlog Aneksa ugovora o
kupoprodaji nekretnina, a 06. travnja novi prijegio kojem predlaze produzenje dodatnih obveza
Grada za dovrSetak komunalne infrastrukture dolipdja 2013. godine kao i odgodu isplate
preostalih rata sa datumima dos@ge1. prosinac 2012/2014/ 2016. godine.

Budwi da na navedeni Aneks imamo zamjerke, predlazelmoune radi osiguranja
placanja preostalih obaveza izdavanjem bankarske ggramcdokaze dinamike izuienja
terminskog plana izgradnje. Kako Incrementum ovktjeae nije prihvatio na sjednici N.O. i
Skupstine Poduzettke zone Ogulin donoSena je odluka o zastiti is@ré&rada Ogulina
raspolozivim pravnim sredstvima.

Temeljem punom@ Zajedniki odvjetnicki ured Josip Janko&ii Mate Burazin iz Karlovca
podiZzu TuZbu pri Trgowkom sudu u Zagrebu stalna sluzba u Karlovcu ragiate dvije dospjele
rate u iznosu 535.733,32 EUR uz zakonsku zatezmmaka te zabiljezbu priviemene mjere
otudenje i opteréenja predmetnih nekretnina.

Na razgovoru u Ogulinu i primljenim pismima Increm@n inzistira na prolongaciji rokova
naplate bez bankarske garancije, jednostrano pedla sam izgradi dopunsku infrastrukturu sa
kompenzacijom kupoprodajne cijene, predlaze terkniplan bez garancije prodenja i trazi da se
Grad Ogulin ustupi pravo prvenstvenog reda upisgmeteke na predmetnom zemljistu..

Pismima Gradonzlnika naslov je u viSe navrata obavijeSten da wvaidstupanje od
Ugovora moze odobriti jedino Gradsko vgeGrada Ogulina, ali tek po primitku neoborivih dok
i garancija o pléanju dospjelih obveza i izdenju ovog projekta.

TuZba je podnesena da se Incrementum prisili daetrene stave u funkciju, odnosno da se
provede sudska odluka o naplati potrazivanje ilkrptanja ovrhe. Kao opcija postoji rjeSenje



raskida ugovora sa restitucijom uloZzenog na ohjagnsti kon&no koriStenje prava nazadkupa u
roku tri godine od potpisa kupoprodajnog ugovora.

ADDA je u cijelosti izmirila obrénu otplatu dodijeljenog zemljiSta te su postali laswici
zemljiSta, sa pravom gruntovnog upisa. Planirali jgS polovinom 2011. godine §eti sa
ograiivanjem, ravnanjem i pripremom terena, ali to ngenjeno. Proveden je geodetski elaborat
parcelacije i u fazi su iskienja graevinske dozvole sa brzom namjeronégtlia izgradnje.

RIBNJAK VRNJIKA | JELENKO - predlazemo da se ovim investitorima dostavi raskid
predugovora i odbijanje Ponude za kupnju nekretrifiako su prosli svi rokovi preuzetih obaveza,
treba ih isklj¢iti, kako bi mogli ove parcele dalje nuditi na fem natjéaju.

EKIP | ZOR- njima predlazemo rok od 90 dana za potpis kupopnogaJgovora, a ako ne izvrSe
obaveze predlazemo taler raskid predugovora i odbijanje ponude uz guhitalecene jandevine.
Oba imaju lokacijske dozvole, elaborate geodetskegbacije, planove za realizaciju ali rezultata u
provedbi projekta nema.

AQUA — PROMET - postojao je problem sa HEP-om jer nisu dobili ssigtest za lokacijsku
dozvolu, buddi nisu bili stvoreni tehriki uvjeti ( razrijeSeno izgradnjom TS Zona 2). Ujaé& ove
godine dobili su lokacijsku dozvolu i proveli getsleé elaborat parcelacije.Odlukom Gradskog
vijeca Grada Ogulina odobrena je olima otplata kupoprodajne cijene na rok dvije godiege
pripremljen kupoprodajni ugovor.

RENETEH - Po provedenom javhom natggu od 11. ozujka 2011. godine, Gradskodgj&rada
Ogulina na sjednici od 22. studenog 2011. godingjelo je odluku o prihvatu ponude Reneteh
Ogulin d.o.0. Uvidom u ponudu i prilozenu dokumeifjtautvrdeno je da je ponuditelj developer
koji razvija projekt izgradnje kogeneracijske erserg na biomasu do faze kada ga moze ponuditi
partnerima i financijskim institucijama kofie projekt izvesti u suradnji sa matim druStvom.
Ponuditelj posjeduje lokacijsku dozvolu, elaboratgelacije i pripremljen je kupoprodajni ugovor.
Potpisom ugovora i stjecanjem dexinske dozvole namjerava odmah pristupiti izgradnj
planiranih objekata.

3. lIzvrSenje plana ulaganja i aktivnosti u Poduzetitkoj zoni Ogulin u 2011. godini

3.1. Sredstva iz pror&una Grada Ogulina

Pror&unom Grada Ogulina za 2011. godinu planirana supn&kuulaganja u razvoj i
izgradnju Poduzettke zone Ogulin u iznosu:

600.000 kn

od ¢ega 550.000 kn za izgradnju infrastrukture, a 50.RA rashoda za usluge. Kako tijekom
godine nisu ostvareni planirani prihodi od prodagenljiSta, a pror@unski izvori su bili ogrardeni
donijeta je Odluka o izgradnji minimalnih sadrZzaygzanih za ugovorene obaveze prema
prinvatenim investitorima. Odlukom MINGORP-a gradu je pabom godine dozrgno 250.000
kn bespovratnih sredstava sa rokom koriStenja godana iz tog dijela izvedeni su deainski



radovi na TK instalacijama. Proveden je najemale Nabave br. 4/1, a kao iz& propisanih
radova prihvéen je obrt Udikow sa Ponudom od:

140.980 kn + PDV
Svi su radovi izvrSeni u roku i trazenoj kvalitegikomisijski zaprimljeni.

Sredinom godine zavrSena je i trafostanica TS Zbbameljem sporazuma Grad Ogulin —
HEP iz 2010. godine sa visokonaponskim kablom i@lguranja tehikih uvjeta za prijem
investitora u ovom dijeli zone.

Konanim rebalansom pro¢ana Grada Ogulina sredstva za Poduzktnzonu zakljdena
su u iznosu 250.000 kn pa je ostatak sredstavazgdnje TK instalacije ( cca 75.000 kn)
predviden za podmirenje troSkova stnog nadzora, podmirenja vodnog doprinosa i izraé4alJ
zbog proSirenja zahvata zone u prostornom planda&@gulina

3.2. Vlastita sredstva DrusStva

Vlastita sredstva DrusStva koriStena su krajnje mpoesukladno prihv@nom financijskom
planu za 2011. godinu.

Podignuta je zastitna ograda sa osnovnim zemljaaihovima na zapadnoj granici zone,
prema naselju Otok, u cilju sgevanja daljnjeg ometanja posjeda od strane ramigsnika
zemljista.

Radove je izveo GTM Gavan prema prié@aoj Ponudi i Ugovoru u iznosu:
43.957,50 kn + PDV

Tijekom ljeta pokrenuta je intenzivna aktivnhost naiStavanju ambrozije uz glavne
prometnice i naselje Otok te okoliSa zgrade sjadBtustva,cime je tretirano cca 40.000°m
raspolozivog zemljiSta. Preostalu povrSinu zbogostatka sredstava nije maguodrzavati, a dio
je pod Sumom u vlasnistvu ili je dodijeljeno invesima. Radove su izvodili u redovnoj aktivnosti
IGM Tounj, prema narudzbi GTM Gavan i OG. Grafikgputem Sporazuma Madig d.o.o. Ogulin.

U redovnoj proceduri, a zbog nastalih kvarova zamen je dio informatke opreme,
ureiene web stranice te servisiran sustav za grijamj@ienje objekta.

Pribavljena je izmjena i dopuna lokacijske dozveke cestu ,C* temeljem obnovljenog
Idejnog projekta koji je definirao pojedine fazgradnje i korigirao nedostatke prvobitnog projekta
( nasljete Bechtela), proveden geodetski elaborat parceladptrazena potvrda glavnog projekta.

Pripremljena je kompletna dokumentacgaoveden Javni natjaj za prodaju nekretnina u
Poduzetnikoj zoni Ogulin od 11. ozujka 2011. godine. Odluk@radskog vijéa Grada Ogulina
od 22. studenog 2011. godine pribeaa je ponuda Reneteh Ogulin d.o.0. za kupnju tekeeu
Poduzetnikoj zoni Ogulin.

Suradnjom sa ranije prildeaim investitorom Aquapromet d.o.0. Zagreb pripjend je
dokumentacija temeljem koje Gradsko ¥geGrada Ogulina donosi, na sjednici od 20. prosinca
2011. godine, Odluku o odobrenju obtme otplate cijene za kupoprodaju nekretnina u
Poduzetnikoj zoni Ogulin. Time su séeni uvjeti za sklapanje kupoprodajnog ugovora irptdnje
planiranih aktivnosti ovog investitora.



Tijekomcitave godine nastavljena je usmena i pismena kdkagija sa prihvéenim
investitorima u cilju pokretanja njihovih poslovnglanova, a onima koji nisu poduzeli obvezne
aktivnosti zaprijéeno je odbijanjem onude i otkazom.

U sklopu aktivnosti Karlowike zupanije na programu certifikacije regija zagalge ICPR
drusStvo je aktivho ¢estvovalo u razradi naprednog imovinskog standardalju proaktivnog
privlacenja izravnih inozemnih ulaganja. Pripremljeni sdgavarajéi dokumenti sa bazom
podataka, strategijom razvoja te uspjeSno provedpracedura i provjera sttnog tima
MINGORP-a i EU na upoznavanju ul@dgasa svim mogtnostima, konkurentskim prednostima i
uvjetima poslovanja stranih ulagau Poduzetikoj zoni Ogulin.

Posebno zriajna aktivnost odvijala se u suradnji sa razvojnagencijom Karlovéke
zupanije na izradi Marketing strategije Poduz&aizone Ogulin za privégnje stranih i donih
ulaga&a u razdoblju 2012. — 2013. godine. Dokumentom shv@ieni i usklaeni ciljevi sa
zupanijskom razvojnom strategijom, a temeljem SWe@alize definirani problemi, potrebne
akcije, odgovornosti i dinamika pro#enja. Odrdeni su sektori za koje postoje dobri sirovinski i
ljudski resursi kao i pozeljne zemlje na koje seb# ciljano fokusirati. Kao najvazniji sektori
usvojeni su drvopredivacki , distribucija i logistika te prerada poljopredanih proizvoda , Sto ne
iskljucuje i eventualne ulage iz drugih djelatnosti. Planirani su trosSkovi metacije, medijskih
objava, @e&a na sajmovima kao i kontakti na razini predstavaidHGK, trgov&kih misija,
asocijacija te diplomatskih predstavniStava. Nizijakje ve& u tijeku, a nosioci su zaposlenici
DrusStva u suradnji sa razvojnom agencijom i pragstama gradskih i Zupanijskih sluzbi. Poduzeti
Su i ostvareni zahvati:

- Drustvo je glanjeno u njeméko / hrvatsku industrijsku komoru

- Kontaktiramo predstavnistvo ICS Steiermark GmlHpsjedlogom suradnje

- Poslana pisma i promotivni letak na 50 néiligooslovnih subjekata Zagreba i Rijeke

- Otiskan promotivni letak na engleskom jeziku

- Stalni kontakti i suradnja sa ZKG Karlovac i HGK

- Postavljen poslovni profil na bazama podataka HGKEN ( Europska poduzetikia
mreza ) sa interaktivnim informacijama

- U pripremi Ugovor o godiSnjem koriStenju i preaidjanju na najvéoj Europskoj bazi
poslovnih podataka i subjekata Kompass.

4. IzvrSenje prihoda i rashoda DruStva za 2011. gaalu
Temeljem periodinih i godiSnjeg izvje& DrusStvo u cijelosti posluje prema usvojenom
financijskom planu za 2011. godinu, u okviru domeggprorguna.
Ukupni prihod Drustva kojegine odgdeni prihodi od transfera Grada u ranijem razdoblju,
prihodi od prefakturiranih usluga korisnicima u Zaroprihodovanom amortizacijom iznose :

1.157.494,37 kn

Ukupni rashodi Drustva taler su u skladu sa planiranim witiama i prema prilozenoj
dokumentaciji iznose :

1.138.676,67 kn

pa je ostvaren dobitak prije oporezivanja:



18.817,70kn

FINANCIJSKI 1ZVJESTAJ O POSLOVANJU PODUZETNICKE ZONE
OGULIN D.O.O. U 2011. G.

PODUZETNICKA ZONA OGULIN D.0.0. JE U TIJEKU 2011. GODINE OSTVARILA
UKUPNE PRIHODE U [ZNOSU OD 1.157.494,37 KUNA I TO KAKO SLIJEDI:

- TRANSFERI OD GRADA OGULINA ZA 2011.G. 0
- ODGOBENI PRIHODI PREMA MRS-U 20 253.953,04
- PRIHODI OD PREFAKTURIRANIH USLUGA
STRUJE,VODE,NAJMA PROSTORA 145.828,98
- PRIHODI OD FAKTURIRANE USLUGE GRADU 756.097,56
- PRIHODI OD KAMATA 1.634,79
UKUPNO PRIHODOVANO U 2011. GODINI 1.157.494,37
UKUPNI TROSKOVI SU IZNOSILI 1.138.676,67
| TO KAKO SLIJEDI
- Materijal za €iS¢enje i odrzavanje 2.401,34
Uredski materijal 3.452,58
Pretplata na ¢asopise 3.375,21
Voda 7.092,96
Reklamni materijali 1.340,00
Usluge uredenja okoliSa,postavljanje putokaza 17.921,72
Elektri€na energija 177.243,40
Usluge telefona,interneta 8.532,16
Postanske usluge 1.353,20
Usluga tekuceg odrzavanja 16.128,80
Usluge promidzbe putem medija 18.198,30
Knjigovodstvene usluge 16.097,62
Komunalna naknada 2.865,43
Ostali troSkovi 2.962,42
Neto place i naknade 289,253,80
Doprinosi iz i na plaéu 174.780,30
Naknada nadzornom odboru 7.500,00
Amortizacija 358.831,31
Dnevnice 2.099,10
Dar djeci 2.400,00
Jednokratne naknade 4.500,00
Dar u naravi 1.200,00
Reprezentacija 1.845,89
Bankarske usluge 2.988,66
Clanarine 7.812,96
Porez na tvrtku 1.080,00
TroSkovi struénog obrazovanja 5.419,51



Ostatak odgodenih prihoda od transfera Grada koji se priznaju u narednom razdoblju u suceljavanju s
troSkom amortizacije iznose 2.191.426,16 kn.

Ostvareni dobitak prije oporezivanja iznosi 18.817,70 kn, a porez na dobit po stopi od 20% iznosi 3.763,54
kn, pa ostaje neto dobit za 2011. Godinu u iznosu od 15.054,16 kn.

Stanje sredstava na ziro radunu s 31.12.2011. godine iznosi 476.003,19 kn.
Potrazivanje od kupaca s 31.12.2011. godine iznosi 302.537,70 kn od ¢ega je najvece
potrazivanje od poduzec¢a OG Grafika u iznosu od 294.976,14 kn.

Dugovanja prema dobavlja¢ima s 31.12.2011. godine iznose 24.672,01 Sto se odnosi na raune u valuti
placanja.

IzvjeStaj izradio:

GDM-TIM d.o.0. Ogulin

5. Financijski plan Drustva u 2012. godin

| Planirani troskovi drustva u 2012. godini |

Konto rsta troska Plan 2012.
4004 |Materijal za CiSéenje i odrzavanje 2.300
4006 [Uredski materijal 3.500
4009 [Ostaliizravni i opéi troSkovi 8.000
4024 |Pretplata na Easopise 1.200
4026 |TroSak vode 6.500
4031 [Usluge izrade financijskog plana 6.500
4032 |Uredenje okolisa 12.000
4034 [Reklamni materijal 1.000
4060 |Elektricna energija 185.000
4100 [Usluge telefona i interneta 8.500
4101 [PoStanske usluge 200
4104 |Prijevoz na posao 40.000
4105 |Usluge oglasavanja 5.000
4120 |Usluge tekuéeg odrzavanja 20.000
4150 [Usluge promidzbe putem medija 15.000
4164 |Knjigovodstvene usluge 15.000
4170 |Komunalna naknada 3.000
4197 |Usluge cestarine 1.500
4200 (Bruto place 363.381
4210 |[Doprinosi na bruto place 62.501
4220 [Naknade Nadzornom odboru 10.000
431 Amortizacija trajne materijalne imovine 389.615
4500 |[Dnevnice i troSkovi noéenja 4.500
4615 [Darovi djeci i slicne potpore 2.400
4616 |Prigodne nagrade 3.000
4617 |Darovi u naravi 1.200




4618 [Pomo¢ djelatnicima 3.000
4630 [Usluge reprezentacije 3.500
4631 |[Premija osiguranja 500
4632 |Odrzavanje web stranice zone 1.000
4633 |Konzultantske usluge, EU projekti, ELABOR 20.000
4651 |[Bankarske usluge 3.000
4661 |Clanarine udrugama i drustvima 2.000
4670 [Porez na tvrtku i naziv 1.100
4690 [Usluge struénog obrazovanja 3.000
CIJENA KOSTANJA 1.207.897
Planirani ra éun dobiti DruStva u 2012. godini
Prihodi- rashodi Plan 2012.
UKUPNI PRIHOD 1.218.897
Prihodi od poslovnih usluga 744.994
Prihodi po osnovi refundacije troSkova 150.000
Oprihodovana amortizacija 323.903
RASHODI POSLOVANJA 1.207.897
Materijal za CiS¢enje i odrzavanje 2.300
Uredski materijal 3.500
Ostali izravni i op¢i troSkovi 8.000
Pretplata na Easopise 1.200
TroSak vode 6.500
Usluge izrade financijskog plana 6.500
Uredenje okoliSa 12.000
Reklamni materijal 1.000
Elektri€na energija 185.000
Usluge telefona i interneta 8.500
Postanske usluge 200
Prijevoz na posao 40.000
Usluge oglaSavanja 5.000
Usluge tekuéeg odrzavanja 20.000
Usluge promidZbe putem medija 15.000
Knjigovodstvene usluge 15.000
Komunalna naknada 3.000
Usluge cestarine 1.500
Bruto place 363.381
Doprinosi na bruto pla¢e 62.501
Naknade Nadzornom odboru 10.000
Amortizacija trajne materijalne imovine 389.615
Dnevnice i tro5kovi noéenja 4.500
Darovi djeci i sli€ne potpore 2.400
Prigodne nagrade 3.000
Darovi u naravi 1.200
Pomo¢ djelatnicima 3.000
Usluge reprezentacije 3.500
Premija osiguranja 500
Odrzavanje web stranice zone 1.000
Konzultantske usluge, EU projekti, ELABOR 20.000
Bankarske usluge 3.000
Clanarine udrugama i drustvima 2.000
Porez na tvrtku i naziv 1.100




Usluge struénog obrazovanja 3.000
Bruto dobit 11.000
Porez na dobit 2.200
Neto dobit nakon oporezivanja 8.800
Prihodi od poslovnih usluga (bez PDV-a) 744.994,00
Porez na dodanu vrijednost 171.348,62
Ukupno prihodi od poslovnih usluga (s PDV-om) 916.342,62
Broj mjeseci rada 12
Mjese €na cijena usluge (za fakturiranje) 76.361,89

PREGLED ULAGANJA SREDSTAVA U PODUZETNI CKOJ ZONI OGULIN

Zakljuckom gradskog Vijéa grada Ogulina od 22.11.2011. godine préeiva je stavka
ulaganja u razvoj Poduzetke zone Ogulin u iznosu:
500.000,00 kn

Sa planiranom strukturom troskova:
1. Daljnja izgradnja komunalne i prometne infrastose: 430.000,00 kn
-DTK kanalizacija ceste ,D*
-voaaol— cesta ,B”
-odvga cesta ,,C*
-ralizacija praéistata
2. Izrada UPU-a prosirenja Poduzeéka zone temeljem dopune PPU Grada Ogulina
70.000,00 kn

NAPOMENA :

Odobrena sredstva nisu dovoljna da se realiziralp@dinamika izgradnje i opremanja
Poduzetnike zone Ogulin svom planiranom infrastrukturom paiggntrebama prihvanih i
buduwih investitora kao i zaklgcima COST BENEFIT analize. Prihodi od prodaje zé&tdjne
ostvaruju se u planiranoj i pozeljnoj dinamici, agwi izvori EU fondova po prijavljenom
natjeaju EIB Il nisu sigurni, pa se nadezakljwtak da se tijekom idie godine kao i u
srednjorénom razdoblju zacrtani ciljevi ne mogu u cijelassivariti.

Buduéi je doslo do potpunog zastoja velikih investigijmcrementum ), odnosno raskida ugovora (
GumaraCavi¢ ) daljnja ulaganja treba prilagoditi realnom stang izngi mogunost financiranja
kreditnim zaduzenjem kod poslovnih banaka i razmjave oblike suradnje sa poslovnim
partnerima.

Akumulirana vlastita financijska sredstva tijekorasfednjih godina kroz povrat PDV-a
Drustvo je odldilo reinvestirati provdenjem dva vazna i ranije zacrtana projekta.

Realizacija marketing strategije

Odlukom Nadzornog odbora od 11.11.2011. godinevpédn je dokument za privtanje
stranih i doméh ulaga&a, usmjeravanjem i ¢anjem promocije Poduzetikie zone Ogulin na
domaem i vanjskom trziStu. Temeljem analkih procjena i SWOT analize odieni su Zeljeni
poslovni sektori, zemlje, aktivnosti i prétan kampanje. Kako plan preda razdoblje providenja
2012.12013. godinu, za 2012. godinu préedwio je slijedée ulaganje i utroSak ovih sredstava:
-Kreiranje i izrada promocijskih alata
(viSejezéna broSura, vodiza ulagae,
CD, web, prezentacija, suveniri) 60.000,00 k
-Outreach kampanja ( hotel, put dnevnice ) 00,00 kn
-Sajmovi i izlozbe ( hotel, put, dnevnice, kotizachajam prostora) 25.000,00 kn



-Publiciranje i oglaSavanje 10.000,00 kn
Ukupno 1080,00 kn

Izgradnja i postavljanje velikog reklamnog panoaucgljivog sa Auto ceste Zagreb — Split

Prema ponudi za izradu dokumentacije, usluge nadzemmostogeg reklamnog panoa
(BIGBOARD), Sto uklj¢uje ishatenje lokacijske grdevinske i uporabne dozvole procjenjeni
troSkovi gradnje ( temelj, metalna konstrukcijarefiektorima i prikljickom struje i montazom )

iznose bez PDV-a : 300.000,00 kn

6. Program privlaéenja investitora sa pregledom aktivnosti i ciljeva

Prihvatanjem Marketing strategije Poduzeéke zone Ogulin za privéenje stranih i
doma&ih ulag&a u razdoblju 2011. — 2013. godine postavljeni gewv i aktivnosti za
poveanje popunjenosti i iskoristenosti kapaciteta Pethugke zone Ogulin.

Niski investicijski potencijal donth ulag&a sa slabom perspektivom u narednim
godinama nam® proaktivan pristup vanjskim ulagaa u ciljanim i pomno izabranim
sektorima i zemljama. Izravna inozemna ulaganjavsliki motiv jer predstavljaju i
omoguuju transfer tehnologije, gospodarski rast, zapuwse i zaStitu okoliSa bududa
inozemne kompanije posjeduju brojne resurse, odhntehnologija i menadZzmenta do
pristupa mdunarodnom trziStu i poznatim brandovima. Temeljer/CGHl analize,
usporedbom naSih snaga i nedostataka, prilikajétpji uoteni su problemi, propisane
akcije, odgovornost i troSkovi ovog programa.

Odluteno je da se fokusiramo na sektore i zemlje sarkolona, Grad i Karlowka
Zupanija mogu realizirati komparativne prednosttifam optimalnog koriStenja prirodnih i
ljudskih resursa, i u koje moraju biti ukdeni kooperanti, dobavila sirovina, proizvoda i
usluga.

Sektor prerade poljoprivrednih proizvoda ukljje gotove proizvode, pakiranje,
hladenje, sortiranje, skladiStenje i otpremu, pri¢éeraje zbog jake baze magi dobavlj&a
i dostupne radne snage, a ukljje prvenstveno susjedne drzave.

Logistika s distribucijom koristi poloZaj zone s&rateSkim prometnim pravcima,
blizinu morskih luka ( Rijeka, Zadar, Koper) dostopt véih zemljiSnih ¢estica, blizinu
Zeljezntkog kolosijeka i budée brze pruge Zagreb — Rijeka.

Proizvodnja drvenih montaznih d¢a bazira se na tradiciji i velikom broju
kooperanata koji mogu castvovati u gotovom proizvodu ( parket, stolarigrvene
konstrukcije, obrti i usluge ) te na bogatoj sirskoj osnovi. Ciljane zemlje su pored
susjednih drzava Austrija, Njewtke, Danska, Finska i Svedska gdje postoje renoiniran
proizvaiadi, a tu je i ozbiljan porast potraznje za ovakvimipvodima.

Akcijskim planom je preddien proaktivan pristup ulagana na nan da se
uspostavljaju kontakt s developerima, istraZive trziSta, trgovékim predstavnicima,
veleposlanstvima, poslovnim asocijacijama, oglagg; publiciranje i sudjelovanje na
sajmovima , izlozbama i drugim datgnjima. Nizom planiranih akcija od kojih su neke u
tijeku predvideno je stvaranje promotivnih alata kao:

-viSejeztne broSure sa vogbm za ulagée



-DVD, CD, web stranica, suveniri

-priprema baze podataka potencijalnih utaga
-formiranje d- baze za zonu (uspostavljena)
-razvijanje partnerskih i komunikacijskih odnosa
-oglasavanje u specijaliskim ¢asopisima
-suradnja sa Press-om

-organizacija posjeta, redovnih sastanaka
-direktni kontakt sa investitorima

-prezentacija ulag&ih mogutnosti

Pri tom je od posebne vaznosti promocija dodijelgeitCPR certifikata vanjskim
ulaga&ima kao potvrda primjene naprednog imovinskoghadada i prijateljskog okruzenja
za investitore u zoni.

KoriStenjem 1 pretrazivanjem baze podataka vede svjetskog poslovno
informatickog sustava Kompass koji ukdjuie 39 zemalja na 26 svjetskih jezika oméaga ovom
projektu da postavi svoj profil, bude dem od potencijalnih korisnika, prima i predaje mmi@cije.
GodiSnjim unosom u bazu podataka ommno je trajno izlistavanje po svim klasificiranim
kategorijama, link na web stranicu, azuriranje pakia, zaprimanje upita i ponuda, statisti
podaci izlistavanja, te niz drugih usluga koje avju ogromne mognosti interaktivnih
komunikacija.

Pored navedenoga druStvo treba trajno odrzavatiakte i biti predstavljeno pri
relevantnim institucijama, a posebno :

-¢lanstvo u njeméko / hrvatskoj industrijskoj komori
-postavljeni profili na Europskoj poduzetkoj mrezi EEN, i bazi HGK
-kontakti sa ICS Steiermark GmbH

Savjetovanje i jganje kapaciteta lokalnih vlasti i relevantnih patpb institucija
podize efikasnost u komunikaciji sa investitorin@doprinosi boljem razumijevanju potreba uléga
Sto predstavlja trajnu obvezu Drustva. d@rge uspjesSnih ulaganja, preliminarnih najava, §udi
izvjeXa o aktivnhostima na privignju ulaganja kao i osiguranje potrebnih sredstavarovedbu
neizbjezni su zadaci Marketing strategije.

Sukladno Sporazumu Grad Ogulin — Poduz&aizona Ogulin d.o.o. te katalogu
poslova urdeni su mdusobni odnosi u vezi poslova koje DruStvo obavljme i za réun Grada
Ogulina i za koje DruStvo ispostavlja mjése r&une do visine prihnvgnog godiSnjeg plana
predvidenog stavkom protana Grada Ogulina.

Dugorani poslovi ciljevi ukljituju operativne dnevne aktivnosti , ali i cijeli tas
dopunskih mjera, kako bi se Sto uspjesSnije odgéwor okolnosti poslovanja u krizno vrijeme:

-Priprema, préenje i kontrola svih poslova na zavrSetku komunapremetne
infrastrukture.

-Koordinacija poslova na izradi i dopuni UPU-a zotemeljem Odluke o
proSirenju obuhvata giavinskog podrgja.

-Provaienje Marketing strategije na planu prigéaja pozeljnih vanjskih i donddn
investitora sa ekoloski neskodljivim tehnologijamiaoke energetskecinkovitosti,
razvojem prepoznatljivih proizvoda i dobrim uvjeimaposljavanja



-Prodaja raspolozivog zemljiSta putem Javnog dajgei ugovora s ptgnjem svih
aktivnosti i servisiranja poslovnih partnera.

-ProSirenje poslovanja Poduzeke zone Ogulin d.o.o0. po &lima Trgov&kog
druStva sukladno registraciji Drustva, uslugamatrgbama korisnika ( konzalting,
odrzavanje objekata i povrSina, organizacija zaSke sluzbe, video nadzor,
propaganda , odrzavanje javnih cesta i javne rasvgicno ).

-Racionalizacija poslovanja sa strikthom kontrolaswih troSkova u namijeri
maksimalnog ulaganja u razvoji daljnjeg opremanjaez

-Porastom broja poslovnih korisnika DruStvo u birhsti moze razvijati i druge
aktivnosti vezane za kontinuiranu podrsku poduzetra ( edukacije, informacije o
EU fondovima, informatika podrska i sl. ).

-Povezivanje i klasterizacija sa obliznjim zonanka¢lovac, Bosiljevo, Josipdol ) sa
zajednékim nastupom i ponudom investitorima mogao bi astvapozeljni
sinergijski efekt.

-Obzirom na najavljenu gradnju brze pruge Zagreiekia treba Sto ranije ponuditi
usluge graditelju / koncesionaru pruge, a samoji LRkeka ponuditi dodatne
kapacitete kao ,Suhu Luku“ ( petni kontakti vé su ostvareni ).

-Priprema projekata i programa za kandidiranjerfananja pri EU fondovima.
-Predlaganje opcijskin modela suradnje sa investi u cilju kvalitetnog i brzeg
popunjavanja kapaciteta zone.

Ogulin, velj&@a 2012. god.
DIREKTOR
Janko Lipa&ak dipl. ing. strojarstva



