Na temeljuclanka 35. stavka 2. ¢#lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasnistvu i drugtiargim
pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/09/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10,
143/12), ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i pogirqgj (regionalnoj) samoupravi (NN br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 15014H4/12) teclanka 23. Statuta Grada Ogulina
(GKZ br. 25/09), Gradsko vije Grada Ogulina na sjednici odrzanoj dana godine
donijelo je

ODLUKU
0 raspisivanju javnog natj&ja za osnivanje prava geenja na nekretninama
u poduzetnékoj zoni u Ogulinu

1. Predmet ovog javnog natgga je osnivanje prava ge#enja na nekretninama u vlasnistvu Grada
Ogulina na podrdju poduzetnike zone u Ogulinu.

Predmet natjéaja je osnivanje prava gegenja na slijedém nekretninama privremenih oznaka:

Z 10A povrsine 4700 fnZ 13 povrsine 4200 MmZ 14 povrsine 3580 MZ 15 povrsine 8400
m?, Z 18 povrsine 9130 MZ 20 povrsine 7400 MZ 21 povrsine 8160 MZ 22 povrsine 9100
m?, Z 23 povrsine 7900 MZ 24 povrsine 8600 MZ 26 povrsine 3100 MZ 27 povrsine 3100
m?, Z 28 povrsine 4000 fmZ 33 povrsine 51113 MZ 34 povrsine 48887 MZ 37 povrsine
65500 M, sve u K.O. Otok Ostarijski.

Smjestaj i prikaz nekretnina, bufilu gradevinskihcestica koje su pojedidai predmet osnivanja
prava grafenja prikazan je na Grafkom prikazu izrdenom od strane GEO-ing d.o.o., Alojzija
Stepinca 2, Ogulin, koji je na uvidu svim zaintessm ulagaima i ponuditeljima u upravi
Poduzetntke zone Ogulin d.o.o., Otok OStarski 4e, Ogulin & mternet stranicama
Www.pozog.hr.

Graficki prikaz sa navedenim oznakama nekretnina kojpredmet osnivanja prava gfanja
¢ini dio natje‘ajne dokumentacije.

Ponuditelji mogu podnijeti ponudu za osnivanjevargraienja i za dio nekretnine ili nekretnina
odrefenih Graftkim prikazom koji u ponudi mora bitidioeo prostorno i povrSinski odien.

2. Predmetne nekretnine u poduzéknoj zoni u Ogulinu nalaze se u negeaom prirodnom stanju
sa izgrafenom pristupnom cestom do deenekretnine uz moguost prikljuenja nekretnine na
infrastrukturu elektrdne energije, vode i telekomunikacija.

3. Ponuditelji mogu biti domda i strane fiztke i pravne osobe ako ispunjavaju pozitivnim
propisima preduiene uvjete za stjecanje prava geaja.

4. Pravo gra@enja temeljem ovog natjgja i ugovora osnivanju prava g#anja osniva se na rok do
15 godina od dana zaklenja ugovora O osnivanju prava @fenja, sukladno ponudi
ponuditelja.

Pacetna pondena godisnja naknada za osnivanje pravadgrga ne moze biti manja od 0,10
Eura u kunskoj protuvrijednosti prema srednjedaje Hrvatske narodne banke vagen na dan
uplate za 1 hbudu’e grafevinske’estice.

Pacetna godiSnja naknada za osnivanje pravadgrga ispla'uje se u roku od 60 dana od dana
zaklju‘enju ugovora o osnivanju prava gfenja.



Temeljem naknadne Odluke Grada Ogulina kao ogaivarava grafenja, mogd je pasek
placanja pa’etne godisnje naknade za osnivanje pravaignga do 2 godine od dana zakignja
ugovora 0 oshivanju prava gfanja.

Ponuda mora sadrzavati:

5.1. Naziv, adresu, telefon i osnovne podatkenugibelju,

5.2. lzvod iz sudskog registra ili obrtnicu,

5.3. Idejno rjeSenje namjeravanog zahvata,

5.4. Investicijski projekt sa obveznim sadrzajemnedenim ¢l. 9. Odluke o uvjetima i cijeni
prodaje nekretnina u poduzetkdj zoni u Ogulinu (GKZ br. 08/10, 08/11) kojani
sastavni dio natgajne dokumentacije,

5.5. Privremenu oznaku nekretnine ili oznaku poers oblika dijela nekretnine za koju se
natjece,

5.6. Pondenu naknadu za oshivanje prava @eaja izraZzenu po jednom kvadratnom metru i u
ukupnom iznosu za cijeli prostor bugugrazevinske’estice,

5.7. Dokaz o uplati jatevine.

Grad Ogulin pridrzava pravo traziti dodatna pojg@nja i dopune valjane ponude prije
donoSenja konane odluke o odabiru ponuditelja.

Ovaj javni natjéaj se objavljuje na neodseno vrijeme do osnivanja prava @ienja na svim
budwim gradevinskimcesticama ili do prodaje istih temeljem Odluke Giamty vije'a Grada
Ogulina.

Ponude se dostavljaju na adresu: Grad Ogulin,rBedina Frankopana 11, 47300 Ogulin sa
naznakom «Ponuda za osnivanje pravadgrga na nekretnini u poduzetkoj zoni u Ogulinux.

Otvaranje prispjelin ponuda vrSitée povjerenstvo koje je imenovao Grad¢elaik Grada
Ogulina, svakog prvog radnog dana u mjesecu u 1l wagradi Gradske uprave Grada
Ogulina, B. Frankopana 11, Ogulin, Stara gradskadriica.

Ukoliko na natjéaj prispiju dvije ili viSe ponuda jednake vrijediosdabir najpovoljnije ponude
izvrsiti ¢e se pred imenovanim povjerenstvom usmenim javadmetanjem.

Nepotpune ponude odbacuju se kao nevaljanéd se razmatrati.

Natjeaj je valjan ako pristigne samo jedna valjana poaud

PodnoSenje ponude ima zafiprihvacanja svih uvjeta nati@ja i ukupne natjéajne
dokumentacije.

Ovaj javni natjéaj objaviti ce se u javnoj tiskovini Vernji list, oglasnoj pléi Grada Ogulina,
oglasnoj pl@i Poduzetntke zone Ogulin d.o.o., internet stranicama Grada ul®g
(www.oqulin.hy i Poduzetnike zone Ogulin d.o.0. (www.pozog.hr

Svaki ponuditelj duzan je uplatiti j@gvinu u iznosu od 5 % petne godiSnje naknade za
osnivanje prava gré@enja na nekretnini, odnosno dijela nekretnina, aimalno 1000,00 Eura u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjendag Hrvatske narodne banke vagzen na dan uplate
iznosa jandevine, na ziro raun Grada Ogulina brojHR 092340009-1829700009, poziv na broj
68 7706 — OIB otvoren kod Privredne banke Zagreb, &vrha uplate ,jardevina za javni
natje‘aj za osnivanje prava gr&nja na nekretninama u poduzetoj zoni Ogulin®.

Uplacena jandevina se izabranom ponuditelju u &ju zakljuwenja ugovora o osnivanju prava
gradenja ura‘unava u ukupni iznos nakande za oshivanje pravaZegya, dok se ostalim



10.

11.

12.

13.

neizabranim ponuditeljima jaevina vra‘a nakon donosenja kotiae odluke o osnivanju prava
gradenja na pojedinoj nekretnini.

Ako izabrani ponuditelj odustane od podnijete pimuaa osnivanje prava gfanja ili ne sklopi
ugovor u roku odréenim ovim natjéjem gubi pravo na povrat jafavine.

Stjecatelj prava grenja u poduzetdkoj zoni Ogulin ostvaruje pravo na osletzaje pla‘anja
komunalnog doprinosa u cijelosti te umanjenjecplga komunalne naknade u prvoj godini rada
u iznosu od 75 % propisane naknade, u drugoj gadida u iznosu od 50 % propisane naknade
I u trecoj godini rada u iznosu od 25 % propisane naknade.

Grad Ogulin kao osnivaprava grafenja na nekretninama izdke 1. ovog natgaja pridrzava
pravo raskida ugovora o osnivanju prava gemja ako protekom roka od 1 godine od dana
zakljwenja ugovora o osnivanju prava gienja stjecatelj prava geenja ne zapée na
nekretnini opteréenom pravom gréenja radove na izgradnji objekta predenim ponudom
podnesenom u postupku ovog javnog dajge

Grad Ogulin kao osnivaprava grafenja na nekretninama izdke 1. ovog natpaja pridrzava
pravo raskida ugovora o osnivanju prava gemja ako protekom roka od 2 godine od dana
zakljwenja ugovora o osnhivanju prava gienja stjecatelj prava geenja ne zapée na
nekretnini opteréenom pravom gréenja obavljati gospodarsku djelatnost prefbnom
ponudom podnesenom u postupku ovog javnogdagije

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja iugle odluke u postupku ovog javnog néje
donijeti ¢e Gradsko vijée Grada Ogulina.

Gradsko vijée Grada Ogulina ima pravo bez obrazloZzenja ne m@iitivniti jednu ponudu ili
prihvatiti samo ponude za osnivanje pravadgaja na pojedinim nekretninama, ponistiti cijeli
natjecaj, odnosno ponistiti nati@j za osnivanje prava ge#nja na pojedinim nekretninama te
zbog tih razloga ne odgovara za eventualnu Stetmugiteljima, uz povrat jadevine
ponuditeljima.

Najpovoljniji ponuditelj preuzima obvezu pravesrcelaciju zemljiSta i u roku od 6 mjeseci od
dana prihvata ponude zakijiti ugovor o osnivanju prava gr&nja na novoformiranoj
gradevinskojcestici.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne zaklfu ugovor o osnivanju prava gienja sa Gradom
Ogulinom kao osnivem prava grdgenja u roku od 6 mjeseci od dana prihvata ponud&dG
Ogulin pridrzava pravo ponistiti prethodnu odlukwdabiru takvog ponuditelja.

U sluaju ponistenja odluke o prihvatu ponude Grad Ogulen odgovara za eventualnu Stetu
ponuditelja i druge troSkove ponuditelja, a ponatjigubi pravo na povrat jatevine.

Ponuditelji mogu preuzeti natggnu dokumentaciju i dobiti dodatne informacije adoge na
adresi Poduzetdka zona Ogulin d.o.o0., Otok Ostarski 4 e, Ogulelefon: 047 584 168, 047
584 173, Mobitel: 099 3366 320, internet adresawvpozog.hr.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
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Ogulin,

GRADSKO VIJECE GRADA OGULINA
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Milan Sabljak, dipl. ing.



Obrazlozenje
uz Odluku o raspisivanju javnog natj@ja za osnivanje prava geéenja na
nekretninama u poduzetitkoj zoni u Ogulinu

Predlozenom odlukom o raspisivanju javnog n@je nude se za osnivanje prava geaja
nekretnine u vlasnistvu Grada Ogulina na pagjuupoduzetnike zone u Ogulinu.

Pravo grafenja je ograndeno stvarno pravo na dgem zemljiStu koje ovlagje svoga nositelja da
na povrsini toga zemiljista ili ispod nje ima vlastzgradu, a svagdasnji vlasnik tog zemljiSta duzan
je to trpjeti. Zgrada koja bude izgfana, na zemljiStu koje je optéemo pravom grdenja
pripadnost je toga prava, kao da je ono zemljiste.

Pravo grafenja osniva se dvostrukim upisom tog prava u zémjknjigu, i to njegovim upisom kao
tereta na zemljiStu koje opterge te njegovim upisom kao posebnoga zemljiSnalogitijela u za
to novoosnovanom zemljiSnoknjiznom uloSku.Nogit@ya grafenja duzan je vlasniku zemljiSta
placati naknadu za zemljiSte, a pravo gemja mogde jeopteretiti sluznostima, stvarnim teretima i
zaloznim pravom.

Pravo grafenja prestaje istekom roka i ispunjenjem raskidnagjeta, propad&u stvari,
ovlaStenikovim odrek@em, prestankom korisnika, rastée@jem te ukinéem.

Osnivanjem prava genja na nekretninama u vlasniStvu Grada Ogulina udege zadrzati pravo
vlasniStva nekretnina - zemljiSta, a nositelju @agraienja se omogtuje izgradnja zgrade ili
drugih sadrzaja.Ovim rjeSenjem smanjuje se rizdsnika zemljiSta glede moflhh odustajanja ili
manipulacija ( nema promjene vlasniStva), a istoveao se omoduje investitorima pokretanje
poslovnih projekata bez ulaganja u zemljiSte dghooj fazi razvoja projekta dok nisu osigurane
dozvole, kreditni aranZzmani i redovno poslovanije.

Dosadasnji model javnog nadjga za prodaju nekretnina u poduzekoj zoni u Ogulinu ostaje na
shazi, dok se osnhivanjem prava @geaja osigurava dodatna mognost privlia‘enja potencijalnih
investitora.

Svakom ulaga dakle ostaje pravo, da po pokretanju poslovnevagsti i zapoSljavanju djelatnika,
naknadno otkupi zemljiSta sukladno uvjetima javnagjeaja za prodaju nekretnina.

PredlaZze se osnivanje prava gemja na rok od 15 godina, uz pknje godiSnje naknade od 0,1
EUR Za 1m2 budie grafevinskecestice. Temeljem odluke Gradskog dajeGrada Ogulina o
prihvatu ponuditelja sklapa se ugovor o pravudgaja kojim se reguliraju naisobni odnosi prema
uvjetima raspisanim ovim natjgjem..

U Ogulinu, 16. listopada 2013. godine

Poduzetnéka zona Ogulin d.o.o.
Direktor

Janko Lipog&ak, dipl. ing.






