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1. RAZVOJ PROJEKTA PODUZETNICKE ZONE U OGULINU SA
REKAPITULACIJOM ULAGANJA DO 31.12.2012.

Poglavarstvo Grada Ogulina na sjednici od 28.05.2002. godine donijelo je Odluku o formiranju
poslovne zone Ogulin na lokaciji Otok Ostarski i izradi projekta ,, Gospodarska zona za malo i srednje
poduzetnistvo Ogulin.” Na osnovu utvrdenih smjernica sacinjena je analiza opravdanosti u srpnju
2002. godine, izvrsene izmjene i dopune prostornog plana bivse Opc¢ine Ogulin za podrucje na kojem
se nalazio kamp tvrtke Bechtel. Po zavrSetku izgradnje ovog dijela autoceste, Grad Ogulin je sklopio
Ugovor o kupnji kampa s tvrtkom Bechtel od 11. veljace 2003. godine te usao u posjed zemljista,
dijela objekata i infrastrukture.

Odlukom gradskog Vijeca od 25. oZujka 2004. godine formirana je pravna osoba i rjeSenjem
Trgovackog suda Karlovac 1/04/195-2 OD 07.04.2004. godine registrirana kao Trgovacko drustvo
PODUZETNICKA ZONA OGULIN d.o.o. Drustvo djeluje na lokaciji Otok O%tarski 4 e i obavlja poslove
prema registriranoj djelatnosti i Sporazumu u ime i za racun osnivaca Grada Ogulina. Temeljem
prostornog plana Grada Ogulina Urbanistic¢ki zavod Grada Zagreba u studenom 2005. godine izradio
je ,Urbanisticki plan uredenja zone proizvodne namjene Otok Ostarski“ kojim je regulirana daljnja
izgradnja i gradevinski zahvat projekta. Odlukom povjerenstva za imovinu Vlade Republike Hrvatske
od listopada 2007. godine prenesene su na Grad Ogulin nekretnine ukupne povrsine 39 ¢ha u svrhu
formiranja Poduzetnicke zone u Ogulinu. Navedenim dokumentima kao i otkupom privatnog
zemljiSta, nakon viSegodisnjih problema u razrjeSenju vlasnickih odnosa, stvoreni su osnovni uvjeti za
pokretanje ovog projekta.

Od 2008. Godine intenzivno se radi na pripremi i izradi cjelokupne projektne dokumentacije,
ishodenju lokacijskih i gradevinskih dozvola, parcelaciji i putem Javne nabave cis¢enju i pripremi
zemljiSta te izgradnji komunalne infrastrukture.

Izradom COST — BENEFIT analize u suradnji sa Micro — Projekt d.o.o., kolovoza 2009. godine,
bilancirana su ukupna ulaganja u projekt Poduzetnicke zone u iznosu 10.663.286 EUR-a od cega
preko 64 % otpada na prometnu i komunalnu infrastrukturu.

Prvobitni plan da se projekt zavrSi do kraja 2012. godine nije realiziran prvenstveno zbog
nedovoljnog investicijskog potencijala zainteresiranih investitora, neostvarenih prihoda od prodaje
zemljiSta i smanjenih mogucnosti financiranja iz gradskog proracuna. Sva dosadasnja ulaganja
realizirana su po fazama uvaZavajuci potrebe prihvaéenih investitora i raspoloZivog kapaciteta
proracuna Grada Ogulina. Uslijed oteZanih ekonomskih prilika te izostanka investicija u realnom
sektoru zavrSetak ovog projekta mozZe se oclekivati nakon 2015. godine sa zavrSnim ulaganjem u
industrijski Zeljeznicki kolosijek i uredenje okolisa.

Uvazavajuci Cinjenicu da postoji interes strateskih investitora koji unutar zone kao ni u
karlova¢koj Zupaniji ne mogu osigurati gradevinsko zemljiste veli¢ine 50 ¢ha u jednom komadu,
izvrSena je rezervacija prostora u neposrednom kontaktu zone prema Odluci o izmjenama i
dopunama prostornog plana uredenja Grada Ogulina. Temeljem navedenog na sjednici gradskog
Vijeca od 20. Studenog 2012. Godine. Donijeta je Odluka o 1. Izmjeni i dopuni urbanistickog plana
uredenja Poduzetnicke zone Ogulin — UPU-6 Cime je gradevinski obuhvat proSiren za 40 cha.
Temeljem ovog dokumenta planira se akcija prijenosa vlasnistva RH na Grad Ogulin kako bi se
zemljiSte putem Javnog natjecaja moglo ponuditi velikom strateskom partneru.
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REKAPITULACIJA ULAGANJA

ULAGANJE Kung
R. br. 2002 2003 2004 2005 2006 Kumulatiyv
Zemljiste 1.101.270 2.031.190 2.452.622 0 1.859.011 | 7.444.09:
Projekti 56.713 445.778 225.755 268.156 400.000 | 1.396.40:
Infrastruktura 0 1.562.092 470.000 0 0] 2.032.09°
Obijekti 0 988.210 1.659.884 227.234 236.189 | 3.111.51;
Promidzba 0 0 0 0 0 (
Ostalo 0 0 59.470 11.457 70.92°
Ukupno 1.157.983 5.027.270 4.867.731 506.847 2.495.200 | 14.055.03:
IZVORI
ULAGANJA Kung
R. br. 2002 2003 2004 2005 2006 Kumulatiyv
Grad Ogulin 1.157.983 2.777.270 4.567.731 6.847 1.895.200 | 10.405.03:
Ministarstvo 800.000 200.000 500.000 400.000 | 1.900.00(
Fond za razvoj i
zap. 1.000.000 0 0 0| 1.000.00¢
Ukupno
ministarstvo 0 1.800.000 200.000 500.000 400.000 | 2.900.00(
Karlovacka
Zupanija 450.000 100.000 0 200.000 750.00(
Ukupno 1.157.983 5.027.270 4.867.731 506.847 2.495.200 | 14.055.03:
2002
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 1.101.270 0 0 0 0] 1.101.27(
Projekti 56.713 0 0 0 0 56.71%
Infrastruktura 0 0 0 0 0 (
Obijekti 0 0 0 0 0 (
Promidzba 0 0 0 0 0 (
Ostalo 0 0 0 0 0 (
Ukupno 1.157.983 0 0 0 0| 1.157.98:
2003
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 1.001.190 130.000 450.000 580.000 450.000 | 2.031.19(
Projekti 145.778 100.000 200.000 300.000 0 445.77¢
Infrastruktura 642.092 570.000 350.000 920.000 0| 1.562.09:
Obijekti 988.210 0 0 0 0 988.21(
Promidzba 0 0 0 0 0 (
Ostalo 0 0 0 0 (
Ukupno 2.777.270 800.000 1.000.000 1.800.000 450.000 | 5.027.27(




2004

R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 2.452.622 0 0 0 0| 2.452.62:
Projekti 25.755 200.000 0 200.000 0 225.75¢
Infrastruktura 370.000 0 0 0 100.000 470.00(
Objekti 1.659.884 0 0 0 0| 1.659.88¢
Promidzba 59.470 0 0 0 0 59.47(
Ostalo 0 0 0 0 0 (
Ukupno 4.567.731 200.000 0 200.000 100.000 | 4.867.73:
2005
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 0 0 0 0 0 (
Projekti 0 268.156 0 268.156 0 268.15¢
Infrastruktura 0 0 0 0 0 (
Obijekti 0 227.234 0 227.234 0 227.23¢
Promidzba 0 4.610 0 4.610 0 4.61(
Ostalo 6.847 0 0 0 0 6.84"
Ukupno 6.847 500.000 0 500.000 0 506.84"
Kumulativ 2002.-2005.
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 4.555.082 130.000 450.000 580.000 450.000 | 5.585.08:
Projekti 228.246 568.156 200.000 768.156 0 996.40:
Infrastruktura 1.012.092 570.000 350.000 920.000 100.000 | 2.032.09:
Objekti 2.648.094 227.234 0 227.234 0| 2.875.32¢
Promidzba 59.470 4.610 0 4.610 0 64.08(
Ostalo 6.847 0 0 0 0 6.84"
Ukupno 8.509.831 1.500.000 1.000.000 2.500.000 550.000 | 11.559.83:
2006.
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 1.859.011 0 0 0 0| 1.859.01!
Projekti 0 400.000 0 400.000 0 400.00(
Infrastruktura 36.189 0 0 0 200.000 236.18¢
Obijekti 0 0 0 0 0 (
Promidzba 0 0 0 0 0 (
Ostalo 0 0 0 0 0 (
Ukupno 1.895.200 400.000 0 400.000 200.000 | 2.495.20(




2002.-2006.

R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 6.414.093 130.000 450.000 580.000 450.000 | 7.444.09:
Projekti 228.246 968.156 200.000 1.168.156 0| 1.396.40:
Infrastruktura 1.048.281 570.000 350.000 920.000 300.000 | 2.268.28:
Obijekti 2.648.094 227.234 0 227.234 0| 2.875.32¢
Promidzba 59.470 4.610 0 4.610 0 64.08(
Ostalo 6.847 0 0 0 0 6.84
Ukupno 10.405.031 1.900.000 1.000.000 2.900.000 750.000 | 14.055.03:
2007. godina
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 3.333.059 0 0 0 0| 3.333.05¢
Projekti 352.589 0 0 0 0 352.58¢
Infrastruktura 323.882 500.000 0 500.000 100.000 923.88:
Obijekti 448.007 0 0 0 0 448.00"
Promidzba 0 0 0 0 0 (
Ostalo 0 0 0 0 0 (
Ukupno 4.457.537 500.000 0 500.000 100.000 | 5.057.53
Kumulativ 2002.-2007.
Ulaganje Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno(2+3) | Karl. zup. Ukupno
0 1 2 3 4 5 6
Zemljiste 9.747.152 130.000 450.000 580.000 450.000 | 10.777.15:
Projekti 580.835 968.156 200.000 1.168.156 0| 1.748.99:
Infrastruktura 1.372.163 1.070.000 350.000 1.420.000 400.000 | 3.192.16:
Obijekti 3.096.101 227.234 0 227.234 0| 3.323.33
Promidzba 59.470 4.610 0 4.610 0 64.08(
Ostalo 6.847 0 0 0 0 6.84
Ukupno 14.862.568 2.400.000 1.000.000 3.400.000 850.000 | 19.112.56¢
2008. godina
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 485.432 0 0 0 0 485.43:
Projekti 615.260 0 0 0 0 615.26(
Infrastruktura 1.553.849 400.000 0 400.000 350.000 | 2.303.84¢
Obijekti 26.386 0 0 0 0 26.38¢
Promidzba 25.324 0 0 0 0 25.32/
Ostalo 0 0 0 0 0 (
Ukupno 2.706.251 400.000 0 400.000 350.000 | 3.456.25




Kumulativ 2002.-2008.

Ulaganje Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno(2+3) | Karl. zup. Ukupno
0 1 2 3 4 5 6
Zemljiste 10.232.584 130.000 450.000 580.000 450.000 | 11.262.58¢
Projekti 1.196.095 968.156 200.000 1.168.156 0| 2.364.25:
Infrastruktura 2.926.012 1.470.000 350.000 1.820.000 750.000 | 5.496.01°
Objekti 3.122.487 227.234 0 227.234 0| 3.349.72:
Promidzba 84.794 4.610 0 4.610 0 89.40:¢
Ostalo 6.847 0 0 0 0 6.84
Ukupno 17.568.819 2.800.000 1.000.000 3.800.000 1.200.000 | 22.568.81¢
2009. godina
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 0 0 0 0 0 (
Projekti 401.370 0 0 0 0 401.37(
Infrastruktura 3.703.080 100.000 0 100.000 300.000 | 4.103.08(
Objekti 0 0 0 0 0 (
Promidzba 0 0 0 0 0 (
Ostalo 0 0 0 0 0 (
Ukupno 4.104.450 100.000 0 100.000 300.000 | 4.504.45(
2002-2009.
Ulaganje Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno(2+3) | Karl. zup. Ukupno
0 1 2 3 4 5 6
Zemljiste 10.232.584 130.000 450.000 10.812.584 450.000 | 11.262.58¢
Projekti 1.597.465 968.156 200.000 2.765.621 0| 2.765.62
Infrastruktura 6.629.092 1.570.000 350.000 8.549.092 1.050.000 | 9.599.09:
Obijekti 3.122.487 227.234 0 3.349.721 0| 3.349.72:
Promidzba 84.794 4.610 0 89.404 0 89.40:¢
Ostalo 6.847 0 0 6.847 0 6.84
Ukupno 21.673.269 2.900.000 1.000.000 25.573.269 1.500.000 | 27.073.26¢
2010. godina
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 0 0 0 0 0 (
Projekti 0 0 0 0 0 (
Infrastruktura 532.857 100.000 0 100.000 0 632.85°
Objekti 0 0 0 0 0 (
Promidzba 0 0 0 0 0 (
Ostalo 0 0 0 0 0 (
Ukupno 532.857 100.000 0 100.000 0 632.85’
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Kumulativ 2002.-2010.

Ulaganje O%rl?l?n Ministarstvo Fond UI(<2u+p3r)l ° K;T:;’:i(j::a Ukupno
0 1 2 3 4 5 6
Zemljiste 10.232.584 130.000 450.000 580.000 450.000 | 11.262.58¢
Projekti 1.597.465 968.156 200.000 1.168.156 0| 2.765.62:
Infrastruktura 7.161.949 1.670.000 350.000 2.020.000 1.050.000 | 10.231.94¢
Obijekti 3.122.487 227.234 0 227.234 0| 3.349.72:
Promidzba 84.794 4.610 0 4.610 0 89.40¢
Ostalo 6.847 0 0 0 0 6.84
Ukupno 22.206.126 3.000.000 1.000.000 4.000.000 1.500.000 | 27.706.12¢
Ulaganje OGran Ministarstvo K?rlovafka Ukupno
gulin Zupanija
Zemljiste 10.232.584 580.000 450.000 11.262.584
Projekti 1.597.465 1.168.156 0 2.765.621
Infrastruktura 7.161.949 2.020.000 1.050.000 10.231.949
Obijekti 3.122.487 227.234 0 3.349.721
Promidzba 84.794 4.610 0 89.404
Ostalo 6.847 0 0 6.847
Ukupno 22.206.126 4.000.000 1.500.000 27.706.126
2011. godina
R. br. Grad Ogl. Minist. Fond Ukupno Karl. Zup. Ukupno
0 1 2 3 (2+3) 5 6
Zemljiste 0 0 (
Projekti 25.000 0 0 25.00(
Infrastruktura 0 175.000 175.000 0 175.00(
Obijekti 0 0 (
Promidzba 0 0 (
Ostalo 50.000 0 0 50.00(
Ukupno 75.000 175.000 0 175.000 0 250.00(
Kumulativ 2002.-2011.
Ulaganje O(;rl?l?n Ministarstvo Fond U?2u+p3r;o K;;':;’:i(j::a Ukupno
0 1 2 3 4 5 6
Zemljiste 10.232.584 130.000 450.000 580.000 450.000 | 11.262.58¢
Projekti 1.622.465 968.156 200.000 1.168.156 0| 2.790.62:
Infrastruktura 7.161.949 1.845.000 350.000 2.195.000 1.050.000 | 10.406.94¢
Obijekti 3.122.487 227.234 0 227.234 0| 3.349.72:
Promidzba 84.794 4.610 0 4.610 0 89.40¢
Ostalo 56.847 0 0 0 0 56.84
Ukupno 22.281.126 3.175.000 1.000.000 4.175.000 1.500.000 | 27.956.12¢




Konaéna rekapitulacija 2002.-2011. godina

Ulaganje OGgrL?I(ijn Ministarstvo K;;':;’:ﬁ:a Ukupno

Zemljiste 10.232.584 580.000 450.000 11.262.584
Projekti 1.622.465 1.168.156 0 2.790.621
Infrastruktura 7.161.949 2.195.000 1.050.000 10.406.949
Objekti 3.122.487 227.234 0 3.349.721
Promidzba 84.794 4.610 0 89.404
Ostalo 56.847 0 0 56.847
Ukupno 22.281.126 4.175.000 1.500.000 27.956.126

Tabelarnim prilogom Rekapitulacije ulaganja prikazana su sva ulaganja u Poduzetni¢ku zonu po
godinama (2002.-2011.) , sadrzaju (zemljiste, projekti, infrastruktura, objekti, promidzba i ostalo) te
prema izvorima ulaganja ( grad, ministarstvo, fondovi, karlovacka Zupanija) prema cjelovitoj
knjigovodstvenoj evidenciji Grada Ogulina.

Zaklju¢no sa 2011. godini, te ostvarenim ulaganjima 2012. godine, utroseno je u izvodenje
projekta Poduzetnicke zone :

28.314.174 kn
od cega cca 80% vlastitih sredstava Grada, a 20% iz drugih izvora.
U razvoju projekta ocigledne su dvije faze ulaganja:
-do 2007. godine 75% sredstava je utroSeno na otkup zemljista i objekata

-od 2008.-2012. godine apsolutno dominiraju ulaganja u prometnui  komunalnu

infrastrukturu




2 . PREGLED I STANJE INVESTITORA U PODUZETNICKOJ ZONI

Temeljem provedenih Javnih natjecaja i ranijih Odluka gradskog Poglavarstva i gradskog
Vijeca Grada Ogulina danas u Poduzetnickoj zoni imamo pored dva trajna poslovna subjekta (
Semmelrock Stein + Design d.o.o. i 0G-Grafika d.o.o0. ), sedam prihvacenih investitora:

INCREMENTUM d.d.

lako su intenzivni poslovni kontakti sa ovom tvrtkom vodeni 5 godina, a kupoprodajni Ugovor
za nekretnine potpisan 08.05.2009. godine, pokretanje ovog projekta danas je u potpunom zastoju.
Serija razgovora na svim razinama, niz pisama i prijedloga Aneksa ugovora nisu doveli do zakljucka da
¢e ova investicija biti izvedena niti je Incrementum prihvatio izdavanje bankarske garancije radi
prolongacije rokova naplate zemljiSta i osiguranja izvodenja terminskog plana izgradnje. Slijedom
nastale situacije i temeljem Odluke N.O. i SkupsStine Drustva, Grad Ogulin je podnio Tuzbu
Trgovackom sudu Zagreb, stalna sluzba u Karlovcu radi isplate dospjelih rata prema ugovoru i
zabrane optereéenja i otudenja predmetnih nekretnina. Temeljem punomoc¢i Grada Ogulina
odvjetnicki ured Jankovi¢ iz Karlovca Tuzbom trazi naplatu dvije dospjele rate, a potom i treée rate u
ukupnom potrazivanju od 803.599,98 EUR-a i pripadajuom zateznom kamatom u cilju naplate
potrazivanja ovrhom. Na prvom sudskom rocistu Tuzenik Incrementum podiZze protutuzbu za
uplaéeni iznos od 68.880,02 EUR-a ( prilikom sklapanja Ugovora ) kao i za uplatu poreza na promet
nekretnina u iznosu 334.155,24 kn kao pretrpljenu Stetu uslijed neispunjenih ugovornih obveza
Grada Ogulina. Podneskom odvjetnickog ureda Jankovi¢ iz Karlovca u cijelosti su osporena
potraZivanja Incrementuma uz Izjavu da je Ugovor od 08.05.2009. na snazi, da je Grad ispoStovao
obveze iz €¢l. 2. Ugovora u pogledu uspostavljanja odgovarajuce infrastrukture dokumentirajuci to
tehnickim i financijskim prilozima za utroSena sredstva izvedenih radova.

Opcinski Sud u Ogulinu — zemljiSno knjizni odjel RjeSenjem od 19. Studenog 2012. godine
odbija provedbu prijedloga Incrementuma da se Grad Ogulin temeljem clausule intabulandi upise kao
vlasnik na predmetnim katastarskim ¢esticama, buduci da nije sacinjen Ugovor o raskidu te da Grad
Ogulin nije dao svoj pristanak, jer svoje interese stiti predmetnom TuZbom. Zapisnikom Suda sa
rocista od 27. studenog 2012. godine Punomocenik Incrementuma trazi da se saslusaju novi svjedoci
( gosp. Ivan Vuci¢, gosp. Nikola Magdié, gosp. Janko Liposéak, gosp. J.G. Haeberlin) i da se provede
gradevinsko vjestacenje.

Otvoreni sudski spor i medijski javno obznanjeni sukob Incrementuma i DIP-a Karlovac zbog
nepostivanja ugovora o najmu prostora, neisplate pla¢a radnicima i obveza dobavlja¢ima govori da
tuZena strana i drugdje ima teSkoéa u odvijanju poslovanja kao i o upitnim namjerama.
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ADDA d.o.0. OGULIN

Investitor je u cijelosti otplatio dodijeljeno zemljiste, upisan je kao gruntovni vlasnik uz
ishodenu lokacijsku dozvolu i proveden elaborat parcelacije. Najavljuju pribavljanje gradevinske
dozvole i izgradnju pocetkom nove gradevinske sezone. Zastoj u razvoju projekta obrazlazu krizom
poslova na Talijanskom i domacdem trzistu, ali intenzivni razvoj projekta slijedi ulaskom RH u EU radi
olaksanog prijenosa gradevinskih elemenata, strojeva i opreme i potrebnih certifikata iz Italije.

EKIP d.o.o.

Ishodena je lokacijska dozvola i proveden geodetski elaborat parcelacije te stvoreni uvjeti za
potpis Kupoprodajnog ugovora. Tvrtka je dostavila dopis kojim izvjeStava o pokrenutim programima
proizvodnje primarne farmaceutske ambalaZe koja se u potpunosti uvozi, za Sto su dobiveni potrebni
certifikati i istrazeno trziSte. U suradnji sa renomiranim partnerima razvijen je program hotelske
kozmetike namijenjen za plasman u hotelima vise kategorije i ostale trgovacke lance. AngazZiranje
vlastitih sredstava u ove programe potaknut je daljnji razvoj firme i otvorene moguénosti financiranja
razvoja projekta u Poduzetnickoj zoni u Ogulinu, putem realizacije kreditnih linija HBOR-a i poslovne
banke ( Zaba). Mole da se uzme u obzir nastala situacija te da im se odobri dodatno vrijeme kako bi
zavrsili postupak kupnje terena te krenuli u realizaciju projekta.

AQUA - PROMET d.o.o. ZAGREB

Potpisom Kupoprodajnog ugovora tvrtka redovno izvrSava odobrenu obro¢nu otplatu
zemljiSta, zaprimljena je bankarska garancija za osiguranje placanja ukupnog iznosa i izvrSen
gruntovni upis vlasnistva. Temeljem ranije lokacijske dozvole i provedenog elaborata parcelacije,
tijekom prosle godine pribavljena je gradevinska dozvola i poduzete mjere pripreme gradilista za
pocetak realizacije projekta, koja se planira nastupom gradevinske sezone u tri faze.

ZOR d.o.o0. DUGA RESA

lako ima lokacijsku dozvolu investitor je u potpunom zastoju te mu je upuéen od strane
Grada Ogulina Poziv da se izjasni o poslovnim planovima na nekretnini, buduci da su istekli svi rokovi
iz Odluke o prihvatu Ponude i Predugovora. Ukoliko ne dostave argumentirani odgovor Grad ¢e kao
vlasnik predmetne nekretnine ponistiti Odluku o prihvatu Ponude i predmetno zemljiste putem
Javnog natjecaja ponovno oglasiti za prodaju.

RENETEH OGULIN

Odlukom Gradskog Vijeca od 22.11.2011. godine prihvaéena je Ponuda ovog investitora koji
kao developer razvija projekt kogeneracijske energane do faze kada ga moZe ponuditi strateskim
partnerima i financijskim investitorima. Odmah su ishodili lokacijsku dozvolu, proveli elaborat
parcelacije, pribavili Ugovor sa Hrvatskim Sumama i suglasnost operatora energetskog sustava za
isporuku elektricne energije iz obnovljivih izvora.
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Projekt obuhvaca izgradnju kogeneracijske energane na Sumsku biomasu i ogrjevno drvo,
isporuku elektri¢ne energije snage 4,9 MW u distribucijski sustav HEP-a, te koriStenje otpadne topline
u vlastitom pogonu, okolnim gospodarskim subjektima i razmatra moguénost izgradnje staklenika za
hidroponski uzgoj povréa, proizvodnju peleta ili isporuku topline gospodarstvu i stanovnistvu.

Potpisan je Kupoprodajni ugovor od 13.11.2012. godine za zemlji$nu parcelu od 18.881 m*u
vrijednosti od 151.686,70 EUR-a i odmah potom izvrSena je kompletna uplata iznosa na rac¢un Grada,
podmirena porezna obveza i naknada za prenamjenu zemljiSta. Temeljem tabularne Izjave proveden
je upis u vlasnickim knjigama i odmah su izvrSeni gradevinski radovi na pripremi i ogradivanju
zemljiSta, te ugovaranju klju¢ne opreme. U tijeku je izrada glavnog projekta radi ishodenja
gradevinske dozvole, priprema ponude za kupovinu dodatnih koli¢ina zemljista radi formiranja
toplinskog konzumenta te sklapanje Sporazuma sa klju¢nim partnerima i financijskim institucijama.
Cijeli projekt treba se izvesti tijekom naredne 2 — 3 godine sa znacajnim efektima zaposljavanja i
solidnim pokazateljima poslovanja.

PLINACRO d.o.0.

Gradsko vije¢e Grada Ogulina na sjednici odrzanoj dana 20. studenoga 2012. godine donijelo
Odluku o prihvatu ponude Plinacro d.o.o. Zagreb za kupnju nekretnina u Poduzetnic¢koj zoni Ogulin.
Ponuditelju je odobrena kupovina nekretnina privremenih oznaka Z — 31 i Z — 32 ukupne povrsine
7.120 m % u vrijednosti 56.960.0 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti.

Plinacro d.o.o. Zagreb je operator plinskog transportnog sustava i nositelj izgradnje istog za
RH , u 100 % vlasnistvu RH. U svrhu potpune plinofikacije RH usvojen je plan razvoja, izgradnje i
modernizacije plinskog transportnog sustava, a za sjediSte poslovne jedinice Lika izabran je grad
Ogulin. Investitor planira na odobrenoj lokaciji u Poduzetnickoj zoni Ogulin d.o.o. izgraditi poslovni
projekt sa uredskim, radionickim, skladisnim i garaznim prostorom radi nadzora servisa i upravljanja
ovom dionicom magistralnog plinovoda. Realizaciju ovog projekta Plinacro d.o.o. planira vlastitim
sredstvima sa rokom izgradnje 10 mjeseci i zaposljavanjem do 10 djelatnika.

Temeljem pokrenutih aktivnosti predvidenih Marketing strategijom i javnim natjecajem
zaprimljeno je niz kontakata i upita te dostavljena pisma namjere poduzetnika zainteresiranih za
zemljiSte u Poduzetnickoj zoni u Ogulinu.

- J.D. DRVO d.o.0. Ogulin ( priprema i distribucija drvene grade )
- GARDEN d.o.o0. Zagreb ( proizvodnja Cipsa od krumpira na ekoloski nacin )
- MULTIMON d.o.o. Zagreb, ( proizvodnja protupoZarne opreme )
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3.1ZVRSENJE PLANA ULAGANJA U 2012. GODINI

3.1.Sredstva iz proracuna Grada Ogulina

ProraCunom Grada Ogulina i usvojenim rebalansima za 2012. godinu planirana su
ukupna ulaganja u razvoj, izgradnju i poslovanje Poduzetnicke zone Ogulin u iznosu:

1.310.000 Kn

Tijekom godine realizirano je kao ulaganje u nematerijalnu imovinu izrada za
izmjenom i dopunom Urbanistickog plana uredenja Poduzetni¢ke zone Ogulin u iznosu:

82.806,25 kn

Izvedeni su radovi na izgradnji telekomunikacijske kanalizacije u dijelu cestovnog
pravca ,B“ i cesti ,D“ Sto sa stru¢nim nadzorom iznosi:

275.214,48 kn
Za redovno financiranje poslovanja Drustva izvedeno je
916.342,63 kn

Za $to su ispostavljeni mjesecni racuni do visine godiSnjeg plana predvidenog stavkom
proracuna.

3.2. Vlastita sredstva Drustva

Financijska sredstva Drustva koristena su sukladno prihvacenom financijskom planu i
planu nabave za 2012. godinu, kao i izmjena istih prema Odluci Nadzornog odbora Drustva
od 14. Lipnja 2012. Godine.

Realizirani su planirani troskovi redovnog poslovanja uz napomenu da je pokrenuta
akcija unistavanja ambrozije, koSnje trave i ¢iS¢enja snijega uz glavne prometnice i objekte,
redovno odrzavane instalacije i izvrSen servis na informatickoj opremi i sustavu za grijanje i
hladenje.

Ulaganja sredstava u imovinu Grada

Za izgradnju kabelske kanalizacije telekomunikacijske mreze ( gradevinski dio ) i
izgradnju vodovoda dijela ceste proveden je Javni natje¢aj nabave MV 1/12, kao izvodac
radova odabrana je Hidrotehnika d.o.o. Ogulin. Svi radovi su izvedeni prema Ugovoru u roku
i traZzenoj kvaliteti, a temeljem okoncéane situacije plaéeno je:

179.625,33 kn
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PDV: 44.906,31 kn
UKUPNO: 224.531,54 kn

O citavom tijeku izvodenja vodeni su zapisnici, sacinjen je zapisnik o primopredaji i
zaprimljeno je zavrsno izvje$¢e nadzornog inZenjera. Stru¢ni nadzor izvela je firma Planum
d.o.o. Karlovac za $to je sukladno Ponudi i narudzbi izvedeno:

5.837,80 kn sa PDV-om

Na ulaganja u imovinu Grada obracunava se redovna stopa amortizacije sukladno
usvojenom ra¢unovodstvenom standardu Drustva.

U cilju daljnjeg uredenja imovine Grada poduzete su akcije na izdavanju potvrde
glavnog projekta ceste ,C“ za Sto je bilo potrebno uskladiti glavni projekt sa elaboratom
parcelacije, Sto je i okon¢ano do kraja ozujka. Sanirana je Steta na kvaru elektricnog sustava
u objektu koji koristi Og — Grafika te je postavljeno po nalogu Ministarstva zastite okolisa i
prirode, sluzbe za inspekcijski nadzor o uklanjanju i zbrinjavanju raznovrsnog gradevinskog
otpada na k.¢. 533/4 i 535/5 k.o. Otok Ostarski. Zavrseni su svi radovi, dokumentacija i
podnesen zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole u procesu legalizacije objekta koji danas
koristi Og - Grafika, preuzetog od Bechtela a u vlasnistvu Grada Ogulina.

Za navedene radove angaZirana su sredstva u iznosu:
52.100,00 kn
PDV: 13.025,00 kn
UKUPNO: 65.125,00 kn

Znacajna sredstva Drustva sukladno planu Nabave uloZena su u realizaciju odredaba
Marketing strategije, Sto provodi kao investicija sa odgodenim troSkom jer se radi o zahvatu
¢iji efekti traju vise godina. Za ove potrebe je izdvojeno:

36.974,23 kn sa PDV-om
a odnosi se na sljedece zahvate:

- elektronsku pripremu, uredenje, dizajn i tiskanje nove reklamne broSure na hrvatskom i
engleskom jeziku

- oglasavanje u medijima, odrzavanje web stranica i ¢lanstvo u Njemacko — hrvatskoj
industrijskoj i trgovinskoj komori

- postavljanje profila na bazama podataka HGK i EEN ( Europska poduzetnicka mreza )

- troSkovi promidzbe i nastup na sajmu REXPO — 2012 u Zagrebu te uvrStenje u sajamski
Bilten Expo Rea — 2012 u Munchenu.
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- uvrStenje i pretraZivanje baze podataka vodeceg svjetskog poslovno informatickog sustava
Kompass koji ukljucuje 39 zemalja na 26 svjetskih jezika.

U realizaciji svih navedenih poslova kao izvrSenju plana ulaganja i nabave sudjeluju svi
zaposlenici Drustva u neposrednoj suradnji sa tijelima lokalne i Zupanijske uprave i sluzbi.
Suradnja sa razvojnom agencijom Karlovacke Zupanije i Zupanijskom komorom Karlovac
doprinijela je uspjesnoj realizaciji planiranih poslova.
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4. 1ZVRSENJE PRIHODA | RASHODA DRUSTVA ZA 2012. GODINU

Prema periodi¢nim izvjeStajima poslovanja i priloZzenoj dokumentaciji zavrSnog
racuna za 2012. godinu Drustvo posluje u cijelosti sukladno usvojenom financijskom planu
poslovanja za 2012. godinu, a ostvareni su sa slijede¢im iznosima:

Ukupni prihod koji ukljuuje poslovne usluge, refundaciju troSkova i oprihodovanu
amortizaciju iznosi u kn

Planiran 2012. godine 1.218,897
Ostvaren 2012. godine 1.149.480

Ukupni rashodi Drustva, takoder su u skladu sa planiranim veli¢inama i ostvareni su
uklju€ujudi obracun amortizacije u iznosu:

Planirani 2012. godine 1.207.897
Ostvareni 2012. godine 1.148.791

Temeljem gore navedenog proizlazi da je Drustvo pozitivno poslovalo u 2012. Godini i
ostvarilo dobit prema dokumentima u prilogu.

4.1 FINANCIJSKI IZVIESTA) O POSLOVANIU PODUZETNICKE ZONE

OGULIN d.o.0. u 2012. godini.

PODUZETNICKA ZONA OGULIN d.o.o. JE U TIJEKU 2012. GODINE OSTVARILA

UKUPNE PRIHODE U IZNOSU OD 1.149.480,03 kn:

- TRANSFERI OD GRADA OGULINA ZA 2012.G. 0
- ODGODENI PRIHODI PREMA MRS-U 20 254.407,00
- PRIHODI OD PREFAKTURIRANIH USLUGA
STRUJE,VODE,NAJMA PROSTORA 158.755,68
- PRIHODI OD FAKTURIRANE USLUGE GRADU 735.090,36
- PRIHODI OD KAMATA 1.226,99
UKUPNO PRIHODOVANO U 2012. GODINI : 1.149.480,03
UKUPNI TROSKOVI U 2012. GODINI: 1.148.791,10
- Materijal za CiSéenje i odrzavanje 397,82
Uredski materijal 5.807,67
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Pretplata na Casopise 992,03
Voda 5.513,08
Reklamni materijali 2.868,00
Usluge uredenja okoliSa,postavljanje putokaza 13.550,00
Elektricna energija 204.228,49
Usluge telefona,interneta 9.994,95
Postanske usluge 891.55
Usluga tekuéeg odrZzavanja 12.790,00
Usluge promidzbe putem medija 21.161,90
Knjigovodstvene usluge 17.566,84
Komunalna naknada 3.947,41
Odvijetnicke,biljeznicke usluge 2.730,00
Troskovi sitnog inventara 1.050,00
TroSkovi autoputa 2.221,71
Ostale usluge 8.709,25
Neto place i naknade 252.224,04
Doprinosi iz i na placu 168.960,05
TroSkovi prijevoza na posao 39.442,00
Naknada nadzornom odboru 4.800,00
Amortizacija 327.327,35
Dnevnice 1.450,00
Dar djeci 2.400,00
Jednokratne naknade 10.500,00
Dar u naravi 1.200,00
Jubilarne nagrade 10.962,00
Reprezentacija 916,08
Bankarske usluge 1.869,89
Clanarine 7.298,95
Porez na tvrtku 1.080,00
TroSkovi struénog obrazovanja 3.940,00

Placéeni troSkovi buduceg razdoblja — odgodeni troSkovi iznose 11.790,50 kn.

Ostatak odgodenih prihoda od transfera Grada koji se priznaju u narednom razdoblju u
suceljavanju s tro8kom amortizacije iznose 1.937.473,12 kn.

Ostvareni dobitak prije oporezivanja iznosi 688,92 kn, a porez na dobit po stopi od 20% iznosi
266,04 kn, pa ostaje neto dobit za 2012. Godinu u iznosu od 422,88 kn.

Stanje sredstava na redovnom Zziro racunu s 31.12.2012. godine iznosi 95.564,22 kn.,a
Deponirana sredstva 150.000,00 kn.

PotraZivanje od kupaca s 31.12.2012. godine iznosi 364.836,46 kn od Cega je najvece
potraZivanje od poduze¢a OG Grafika u iznosu od 358.321,70 kn o &emu je potpisan
Sporazum o obro€nom izmirenju dugovanja..

Dugovanja prema dobavlja¢ima s 31.12.2012. godine iznose 61.211,59 Sto se odnosi na
raCune u valuti placanja.

Izvjestaj izradio:
GDM-TIM d.o.o. Ogulin
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4.2. RACUN DOBITI | GUBITKA

RACUN DOBITI | GUBITKA

Obrazac POD-RDG
od 01.01.2012 do 31.12.2012
Lnicesd u lunama, bew lipa
. - AOP| Rbr ) . )
Maziv pozicije o] Prethodno razdoblje Tekuce razdoblje
1 z | 3 4 5
. POSLOVMIPRIHODI (112 # 113) m 1.155.850 1.148.253
1. Prinod od prodaje 112 1.155.850 1.148.253
2. Ostail posiounil privod 113 o 0
Il POSLOVMI RASHODI
(115411641202 1244125+ 126+ 1282130} 114 1138678 1143.787
1. Promiene vijearosi ZallNa prolzyoone B e
I gatoih proizvoda 15 0 g
2. Matesij@in roskon (117 do 119) 116 FEAT 353.859
ai) Troskovl Elmvinal matenijala 17 212837 235377
) Troékovl prodane roba 113 o 0
£} Ostall vanjskl tros ko 119 103654 117.482
3. Troskowl os0bija (121 do 123) 120 432738 425864
&) Medo place | nadnice 121 361254 353121
b} Trogkowi poreza | doprincea iz placa 122 71434 T2.853
¢) Dopringsina piate 123 o 0
4 Arortizadia 124 35EE3 127.337
5. Ostall trotkovi 125 30EIE 41617
£. Vrijednosno uskladivanie [ 127+128) 126 o 0
al) dugeiraine Imovine {ceiminanciske Imoving) | 127 o 0
b} kratkoéne imavine foslmfinanciske Imovine) | 128 o 0
7. Rezenviranja 129 o 0
E. Dstall posiovri rashod 130 o 0
I FINANCLISK] FRIHODI {132 do 136) 131 1535 1226
1. Ramaie, Etane raziiz, dmigende | SIenl
prifod 2 Ddncsa 5 povezanim potuzetnicma 132 o 0
2 Kamate, ietajnerazike, dvidende, shen
Izodnosas m 133 1535 1226
prihod | nepovezan
3. Dio prihcda od pridreenin poduzetnika |
sudielujucih Intenesa 134 o a
3. Mereallzran] Gomid [prhodl) od Tnanciske
Imovine 135 o 0
5. Ostall inanclsk prinod 135 o 0
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Naziv pozicije Aoibinate  Prethodno razdoblie Tekuée razdoblje
1 2 3 4 . 7 5 o
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137 0 3
1. Kamate, tecajne razlike i drugi rashodi s
povezanim poduzetnicima 138 0 0
2. Kamate, tecajne razlike i drugi rashodi iz - .
odnosas nepovezanim poduzetnicimaidrugim 139 0 3
osobama S —
3. ?::;%Ieizirani gubici (rashodi) financijske 140 0 Oﬁ
4. Ostali financijski rashodi 141 0 0
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA | 142 0 (T
V1. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143 0 0
VII. 1ZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144 0 0
VIIl. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145 0 0
IX. UKUPNIPRIHODI (111+131+142+144) 146 1.157.495 1.149:;79_
X.  UKUPNI RASHODI (114+137+143+145) 147 1.138.678 1 .148.7;
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 18.817 689
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 18.817 689
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150 0 0
Xll. POREZ NA DOBIT 151 4.022 266
XIll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 14.795 423
1. Dobit razdoblja (149-151) - 163 14.795 423
2.Gubitak razdoblja (151-148) 154 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godisniji financijski izvjestaj)
XIV. DOBITAK ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisanaimateljima kapitala matice 165 0 0
2. Pripisana manjinskom interesu 156 0 0
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5. PLAN POSLOVANJA DRUSTVA U 2013.GODINI

5.1. PLANRANI RACUN DOBITI DRUSTVA U 2013.

Konto Prihodi- rashodi Plan 2013.
7 UKUPNI PRIHOD 1.053.000
7510 Prihodi od poslovnih usluga i kamata 764.000
7511 Prihodi po oshovi refundacije troSkova 35.000
Oprihodovana amortizacija 254.000

4 RASHODI POSLOVANJA 1.047.952
4004 Materijal za iS¢enje i odrzavanje 2.300
4006 Uredski materijal 3.500
4009 Ostali izravni i op¢i troSkovi 5.000
4024 Pretplata na ¢asopise 2.000
4026 TroSak vode 6.500
4031 Usluge izrade financijskog plana 2.000
4032 Uredenje okoliSa 12.000
4034 Reklamni materijal 5.000
4060 Elektri€na energija 50.000
4100 Usluge telefona i interneta 10.000
4101 Postanske usluge 1.000
4104 Prijevoz na posao 40.000
4105 Usluge oglasavanja 15.000
4120 Usluge tekuceg odrzavanja 20.000
4150 Usluge promidzbe putem medija 20.000
4164 Knjigovodstvene usluge 8.600
4170 Komunalna naknada 4.000
4197 Usluge cestarine 2.200
4200 Bruto place 367.037
4210 Doprinosi na bruto place 58.136
4220 Naknade Nadzornom odboru 7.000
431 Amortizacija trajne materijalne imovine 345.979
4500 Dnevnice i troskovi no¢enja 7.500
4615 Darovi djeci i sli€ne potpore 2.400
4616 Prigodne nagrade 5.000
4617 Darovi u naravi 1.200
4618 Pomo¢ djelatnicima 3.000
4630 Usluge reprezentacije 3.500
4631 Premija osiguranja 500
4632 Odrzavanje web stranice zone 1.000
4633 Konzultantske usluge, EU projekti, ELABOR 20.000
4651 Bankarske usluge 2.000
4661 Clanarine udrugama i dru$tvima 6.500
4670 Porez na tvrtku i naziv 1.100
4690 Usluge struénog obrazovanja 7.000
8 Bruto dobit 5.048
Porez na dobit 1.010

Neto dobit nakon oporezivanja 4.038

Prihodi od poslovnih usluga (bez PDV-a i kamata) 744.000,00

Porez na dodanu vrijednost 186.000,00

Ukupno prihodi od poslovnih usluga (s PDV-om) 930.000,00

Broj mjeseci rada 12
Mjeseéna cijena usluge (za fakturiranje) 77.500,00
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5.2. PLAN ULAGANJA SREDSTAVA U PODUZETNICKOJ ZONI OGULIN ZA 2013. GODINU

5.1. Zaklju¢kom Gradskog vije¢a Grada Ogulina od 20.11.2012. godine prihvacen je proracun
Grada koji predvida u glavi 02 gospodarstvo ulaganja u razvoj Poduzetni¢ke zone Ogulin u visini:
895.000 kn

Od cega u gradevinske objekte:
800.000 kn
a ostatak u rashode i nematerijalnu imovinu.

Odobrena sredstva namijenjena su daljnjoj izgradnji komunalne infrastrukture radi prihvata
sadasnjih i novih investitora, uvaZavajuéi realne izvore proracunskih prihoda. Zahvati su planirani
etapno u pojedinim sektorima zone kako bi se raspoloziva sredstva optimalno iskoristila i zadovoljile,
prioritetne potrebe investitora. Ukoliko se ostvari veéi prihod od prodaje zemljista ili se odobre
sredstva iz drzavnih fondova ili fondova EU biti ¢e potrebno rebalansom proracuna uskladiti
planirane iznose, odnosno usvojena stavka proracuna smatrati ¢e se vlastitim uces¢em Grada u
izvodenju projekta.

Prioritetni zahvati daljnje izgradnje ukljucuju:

cesta ,,C” faza Il sanitarna kanalizacija
cesta ,,B“ nastavak vodovoda

uredenje — Ciséenje dijela zemljista
- revitalizacija precistada otpadnih voda

5.2. Vlastita sredstva

Akumulirana financijska sredstva prikupljena povratom PDV-a nerasporedene dobiti Drustvo je
odlucilo reinvestirati u imovinu Grada Ogulina i razvoj vlastitih projekata. Za ove potrebe iskoristiti ¢e
se sredstva oroCena kod Erste Steiermarkische bank kao i prikupljena tijekom tekuce godine u
planiranom iznosu bez PDV-a

230.000 kn
5.2.1. Provodenje Marketing strategije

Temeljem prihvacene Marketing strategije za privlacenje domacdih i stranih ulagaca za razdoblje 2012
— 2013 godine predvida se utroSak sredstava prema sljedeéim aktivnostima:

kreiranje promaocijskih alata ( CD, web stranice, prezentacije, suveniri) 20.000 kn
- kampanje ( hotel, dnevnice) 30.000 kn
- sajmoviiizlozbe ( kotizacije, najam prostora, predstavljanja ) 20.000 kn
- postavljanje profila na bazama podataka ( Kompass, HGK, EEN ) 10.000 kn
- publiciranje i oglasavanje 10.000 kn
- ured i oprema 10.000 kn
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5.2.2. Sanacija fasade ogledne kuée

Uslijed vremenskog utjecaja na dijelove fasade ogledne kuce (vodonepropusne sperploce na
aneksima objekta) potrebno je zamijeniti ostecene ploce sa tipskim fasadnim elementima od Max
compact NT ploca, debljine 6 mm zastiéenim akrilnim smolama prema suglasnosti projektanta, sa
svim spojnim i pri¢vrsnim priborom. Planirani iznos bez PDV-a

70.000 kn

5.2.3. Daljnji razvod NN elektrodistribucijske mreze — kabliranje  unutar izgradene
distributivne elektroenergetske kabelske kanalizacije. Pripremljeni su nacrti i troSkovnik radova na
dijelu prometnica B i D gdje su aktivni investitori temeljem propisanih uvjeta stekli pravo prikljucka
na elektrodistributivnu mrezu. Planirani iznos za vise korisnika bez PDV-a

60.000 kn

Temeljem PROJEKCIJE PLANIRANIH ULAGANJA U PODUZETNICKU ZONU U OGULINU u razdoblju
2013.-2015. godine prikazana je tabela pozZeljnih ulaganja za tekucu godinu sa mogucim izvorima
financiranja iz naznacenih fondova. Ukoliko se priljev tih sredstava ne ostvari realizirati ¢e se stvarna
ulaganja prema planiranim sredstvima Grada i Drustva, a sukladno naznacenim prioritetima i
potrebama investitora.

2013. godina

ULAGANJA Grad | |nistarstvo | g, Poduzetnitka
. poduzetnistva . | Ukupno
Ogulin . fondovi zona

i KZ
Cesta "C" faza Il. sanitarna kanalizacija 257.000 750.000 0 | 1.007.000 0
Cesta "B" faza Il vodovod 103.000 200.000 | 100.000 403.000 0
Uredenje - Cis¢enje zemljista 300.000 0 0 300.000 0
Revitalizacija precistaca otpadnih voda 140.000 0 | 160.000 300.000 0
Sanac.u.a drvenih povr5|vna na upravnoj 0 0 0 0 130.000
zgradi i razvod NN mreZe
Provodenje marketing strategije 0 0 0 0 100.000
UKUPNO 800.000 950.000 | 260.000 | 2.010.000 230.000
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6. PROGRAM AKTIVNOSTI ZA PRIVLACENJE INVESTITORA |
UPRAVLIANJA ZONOM

Trgovacko drustvo Poduzetni¢ka zona Ogulin d.o.o. obavlja poslove u ime i za racun Grada
Ogulina kao osnivaca Drustva i vlasnika Poduzetni¢ke zone u Ogulinu. Sporazumom Grad Ogulin —
Poduzetnic¢ka zona Ogulin d.o.o. i katalogom poslova regulirani su odnosi u svezi pravnih, tehnickih,
ekonomskih i administrativnih poslova za koje DruStvo ispostavlja mjesecne racune do visine
usvojene stavke proracuna Grada Ogulina.

Dosadasnji razvoj i izgradnja projekta Poduzetni¢ke zone u Ogulinu odreden je Cinjenicom
poslovanja u krizno vrijeme sa pogubnim utjecajem globalne krize te zastojem poslovnih aktivnosti
prihvadenih investitora. Uvazavajuéi nastalu situaciju Drustvo u dogovoru sa vlasnikom, pored
standardnih poslova, trajno provodi niz aktivnosti kako bi se $to uspjesnije odgovorilo na izazove
sadasnjeg poslovanja.

IzvrSenje slijedecih zadataka su glavni prioriteti poslovanja tekuée godine.

- Operacionalizacija izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja Poduzetnicke zone UPU-6
te pokretanje mjere radi prijenosa vlasnistva sa RH na Grad Ogulin. ProSirenje obuhvata
gradevinskog podrucja

- Daljnje provodenje Marketing strategije u cilju privlacenja vanjskih i domadih investitora iz
sektora gdje imamo komparativne prednosti i odgovarajuce resurse

- Dizajniranje projekta radi kandidiranja za sredstva iz domadih, a posebno EU-fondova
uklju€ujudi suradnju sa lokalnom zajednicom, drzavnom upravom i stru¢nim konzultantima

- Priprema dokumentacije i uvjeta Javnog natjeaja za prodaju nekretnina u cilju izbora
najboljih ponuditelja prilikom donosenja Odluka na Gradskom vije¢u Grada Ogulina

- Priprema dokumentacije za potrebe Javne nabave te svi poslovi koordinacije poslova pri
izgradnji prometne i komunalne infrastrukture u zoni

- Trajna promocija i prezentacija projekta Poduzetni¢ke zone u Ogulinu cjelokupnoj poslovnoj
zajednici i vanjskim partnerima putem javnih medija, tiskovina, baza podataka i sajmova.

- Proaktivni pristup ulaga¢ima, developerima, istraZzivaima trZista, poslovnim asocijacima u
cilju prezentacije mogucnosti ulaganja

- Daljnja racionalizacija poslovanja te razvijanje aktivnosti za podrsku prihvaéenim
investitorima ( konzalting, odrZzavanje, servisi, nadzor i propaganda )

- Predlaganje opcijskih modela suradnje sa investitorima radi udovoljavanja posebnim
zahtjevima u cilju kvalitetnog i brzeg popunjavanja kapaciteta zone.
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ZAKUUCAK

Niski investicijski potencijal domacih ulagaca uz veliki oprez stranih uzrok su usporenog
razvoja projekta Poduzetnicke zone Ogulin. Pokretanje poslovnih aktivnosti investitora, porast
prihoda od prodaje zemljisSta te daljnja izgradnja i opremanje zone infrastrukturnim i prometnim
sadrzajima ostaje i dalje prioritetni zadatak Drustva.

Ohrabruje Cinjenica da su prihvaéeni investitori AQUA-PROMET d.o.o. i Reneteh Ogulin d.o.o.
i ADDA d.o.o. upisani kao vlasnici zemljiSta te pokreéu intenzivne aktivnosti na realizaciji i izgradnji
svojih projekata. Prihvat Ponude Plinacro d.o.o. i njihovo opredjeljenje da sjediSte poslovne jedinice
Lika realiziraju u Ogulinu, kao i najave novih projekata i pisma namjere idu u prilog kvalitetnog i brzeg
popunjavanja kapaciteta zone.

Ogulin, veljaca 2013. godine DIREKTOR

Janko Liposéak, dipl.ing.
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